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l.- Antecedentes

De acuerdo con el Programa Anual de auditoria 2019 de este Organe intermno de
Control de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, v a la orden de auditoria
CGE/OIC-SEDECO-065/2019 de fecha 04 de Octubre de 2019 y nofificada en la
misma fecha.

Se dio inicio a la revisidn a la Direccién General de Desarrolio y Promocién Industrial,
concluyéndose en fecha 24 de febrero de 2020, a efecto de verificar que los
confratos de comodato de inmuebles ubicados en Zonas Industrioles propiedad de

Gobiemo del Estado, se redlicen conforme al marco normativo vigente.

Il. Periodo, objetivo y cicance de la revisién.

il.1, Periodo

La revision se realizd ol periodo comprendido de Fnero a Septiembre de 2019, de

acuerdo g lo siguiente:

v Verificar gue los contratos de comodato de inmuebles ubicados
en lonas industiales propiedad de Gobiemo del Estado, se
reaglicen conforme al marco normativo vigente,

L]

iL.2. Objetivo

El objetive primordial de esta Auditoria es verficar el cumplimiento de lo establecido
en los contratos de comodato de naves industiales suscritos por el Gobiemo del

Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Econdmico.

Asi mismo se revisé el cumplimiento de los compromisos derivados de los contratos

de comodato de naves industriales.

li.3. Alcance



En la presente auditoria se incluyeron para su revision los contratos de

~ comodato suscritos y vigenies, de naves industrioles durante el ejercicio 2019. Se

levé a cabo un andlisis de los coniratos con la findliidad de verificar el
cumplimiento o incumplimiento de los compromisos acordados en los mismos
por ambas partes. Los Auditores declaran haber desarrollado el frabdjo de
conformidad con fas Normas Generales Profesionales de Auditoria del Sistema

de Fiscalizacion y la aplicacion de los procedimientos necesarios en cada caso,

como consta en los papeles de frabagjo.

lil. Resultados del trabajo desamrollado

Mediante oficio No. CGE/OIC-SEDECO-065/2019 de fecha 04 de Octubre de 2019,
se requind al fitular de la Direccién Auditada la informacién v documentacion
necesarid para llevar g cabo la revision, del misme modo se le remiié un
cuestionario de Contro! Interno, mediante oficio SDE/DGDyPI/024/2019 de fecha 18
de Octubre de 2019, se remitié a este Organo Interno de Control la documentacion

e informacién requetida, asi como el cuestionario de control interno debidamente

requisitado.
Del andlisis y estudio de la documentacion remitida a este Grgano de Control, se
deprende que: '

Durante el periodo enero a sepliembre de 2019, no se tiene suscrito ningin contrato
de endjenacion de terrenos en las zonas industriales, sin embargo se encueniran en
proceso confratos para 08 empresas, de los cudles se sefala que 07 estan en
revisién de la Unidad Juridica de la Secretaria y 01 en revisidn por la empresa. De la
informacidn presentada es de destacarse que hay fechas de asignacién al @rea
Juridica desde Enero de 2019, sin que a la fecha de la presente revisién se cuente

cen la formalizacion de dichos contratos.



Asi mismo se sefala que durante el gjercicio Enero-sepliembre de 2019, no se tiene
suscrifo ningun contrato de comodato para el uso de nave industrial, sin embargo
estan en proceso de tramite la realizacion de 02 contratos de 19 vez, 04 contratos
de renovacién todos en rdmite por la Unidad Juridica de la Dependencia y 01
escrituracién de compra-venta terreno en Zona Indusirial, de los cualtes al 10 de
Octubre de 2019 presentan como estatus que los tramites se encuentran sin
respuesta por el drea Juridica, contando une con antfigledad de Noviembre de
2018 y otfro de febrero de 2019.

Por lo anterior se recomienda implementar actividades de control y coordinacion
con la Unidad Juridica o efecto de determinar los plazos de respuesta para la

elaboracion y formalizacion de ios contratos corespondientes.

Se reportaron un fotal de 13 Contratos de Comodato vigentes de acuerdo a o
siguiente:

NO. | EMPRESA UBICACION FECHA DE FECHA DE RENOVACION;/OBSERVACION
QUE OCUPA CELEBRACION | CONCUSION DEL £5
LA NAVE DEL COMODATC CONVENIO
T | UNIFORMES CARDENAS 07 DE MAYO DE INDEFINIDO INDEFINIDO
DE SAN LUtS 2017
SADECV
2| ARNECOM CHARCAS 17 DE OCTUBRE | 17 DE OCTUBRE | EN TRAMITE DE RENOVACION
SADECY OE 2014 DE 2019
S | FRANCISCO EBANO F. 20 DE FEBRREO | 20 DE FEBRERO
JAVIER ARRIAGA DE 2009 DE 2039
GONZALEZ
BLANCO
a NUTCHL GUADALCAIAR, | 28DEJULIODE | 28 DE JULIO DE
COMERCIAL | POZAS DE SANTA 2015 2020 RECUPERACION T U N2
IZADORA ANA e
AGROPECU
ARIA
5 | SISTEMAS DE MATEHUALA 17 DE MAYO DE | 17 DE MAYO DE TBDE MAYO DE 2026 |
ARNESES 2011 2014 ]
[ Kes
MEXICANA |
SADECV




i
i

s ARNECOM MOCTEIUMA T7DEOCYUSRE | 17 DEOCTUBRE | EN TRAMITE Of RENCVACION
SADECY DE 2014 DE 2019
7 SISTEMAS DE SALINAS 10 DE JUNIO DE 10 BE JUNIO DE 11 DE JUNIO DE 2020
ARNESES 2015 2020
K6S
] MEXICANA
SADECV
8 | DCSANLUIS | SANLUSPOTOSI | 25 DE FEBRERO 25 DE FEBRERO 26 DE FEBRERO DE 2020
SADECV | PARGUEINTEGRA DE 2015 DE 2020
9 ENSACAR TAMUIN 22 DE OCTUBRE 22 DE OCTUBRE DE 2032
SADECY DE 2012
10 $PIBO, SA TIERRA NUEVA 10DE MARZO DE | 14 DEOCTUBRE | 15 DE OCTUBRE DE 2020ARNE
DE CV 2015 DE 2020
11 | ARNECOM VENADO 17DEOCTUBRE | 17 DEQCTUBRE | EN TRAMITE DE RENOVACION
SADECY DE 2014 DE 2019
12 | TSAMANC VILLA DEREYES 02 DE ENERO DE NO
SDE RLDE CV 2018 ESPECIFICADO
JCINSA SA
DE CV
13" | FLEXISACSA | VHLA HIDALGO 28 DE FEBRRED 28 DE FEBRERO 27 DE FEBRREO DE 202
DECV DE 2011 DE 2021 E
Naves industriates en proceso de recuperacion:
No. | UBICACION EMPRESA QUE FECHA DE FECHA GE ESTATUS ACTUAL
OCUPA LANAVE | CELEBRACION DE TERMINA EL
COMODATO CONVENIO
1 ESANOP. FRANCISCO 20 DE FEBRERO 20 DE FEBRERO EN PROCESO DE
ARRIAGA | JAVIER GONZALEZ DE 2009 DE 2039 RECUPERACIONDEL INMUEBLE
BLANCO
2 | GUADALCA PORCELANA 25 DE ABRIL DE 25 DE ABRIL DE SE ENCUENTRA EN
IAR EQUIFQ 2011 2014 NEGOCIACION PARA
CABECERA | INDUSTRIALSA DE RECUPERAR EL INMUEBLE
ey
37 | GUADAICA NUTCHLI 28DEJULIODE | 28 DEJULIO DE CUENTA CON ACTA DE
IARPOZAS | COMERCUALIZADO 2015 2020 ENTREGA DE FECHA 14 DE
DE SANTA RA ’ ' OCTUBRE DE 2017
ANA AGROPECUARIA
4 | GLADAICA CANTERAS 371 DE JULO DE 31 DE SULIO BE | SENOTIFICO $TUACION CON
IR ARTESANALES £l 2009 2014 NUMERO DE OFICIO
CHARCO POTCSI SDE/DGDP/025/2019
CERCADO CONTANDO CON ACUSE DE
|  RECIBIDO Y ACORDANDO ?




ENTREGAR LAS
INSTALACIONES EN UN PLAZO
IMPRORROGABLE DE 30 DIAS

NATURALES CONTADOS A
PARTIR DE GUE SE RECIBA LA
NOTIFICACION PARA
REALIZAR LA ENTREGA
FORMAL DEL INMUEBLE ¥
NAVE INDUSTRIAL.

5 SAN LUIS SECCION 23 DEMAYOQ DE 2B DEMAYODE SE OTORGO PLAZO DE
POTOSI ESTRUCTURAL 20 2017 ENTREGA A 31 DE MARIO DE
PARQUE 2020
INTEGRA

De los 13 confratos vigentes 01 se encuenira en proceso de rescisién por
incumplimiento de lo pactadeo, 01 se encuentra recuperado mediante acta de
entrega, 03 en proceso de renovacion, y 03 contratos vencidos y de los cuales se
advierte que las fechas de dos corresponden a 2014 y uno a 2017 {al cual se dio
proroga de enfrega en marzo de 2020) de to que se desprende falta de
seguimiento y control en los procesos para la recuperacion de los mismas, 1o que
obstaculiza que puedan otorgarse de nueva cuenta en comodato, vy que o
Secretaria continve con el proceso de promocién y apoyo ai desarrollo econdémico
del estado por io que en el caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas
pot vitud de iG celebracién de los contratos se debe iniciar los procesos de

rescisién de los mismaos, y proceder a la recuperacion de las Naves Indusiniales.

Este Organo Interno de Control redlizé un nuevo requerimiento  de informacion a
través de oficio CGE/CIC/-SEDECO-009/2020 o efecto de que se remitiera lo
documentacion de los contratos de comodato vigentes y de las naves en proceso
de recuperacidn, dicho requefimiento fue cumplimentado por la Direccidn General
de Desarrollo y promocién Industial « través de oficic numero
SDE/DGDyPI/004/2020 de fecha 28 de enero de 2020, durante esta revisién se
entregd copia simple de dichos contratos. Respectio al resguardo de la informacion

en dicha direccidn, se constatd un comecto archivo de los mismos, por lo que se



invita a seguir ufilizando los mecanismos de control apropiados para el correcto

cumpilimiento de esta responsabilidad.

Durante esta revision se observd que no se le da seguimiento periddico a la
verificacion y acredilacion de compromisos detivados de los Contratos de
Comodato vigentes, pues la revision paricular de cada expediente arrojé que no
existe evidencia de que los comodatarios estén cumpliendo fotalmente con los
compromisos  asumidos confractualmente, Jo cual se traduce, en el
desconocimiento por parte de la unidad administrativa auditada respecto del uso

que actudimente le estén dando los posesionarios a las naves industidles que fes

fueron entregadas en comodato.

Es importante destacar que, de acuerdo a la documentacion  entregado por la
Direccién auditada, ho se han concluide los procesos de rescisién de contratos niia
recuperacion de 04 de las 05 Naves Industriales que se reportaron en la presente
revisién, por lo que la Direccidn deberd de implementar la medidas necesanas paro
la recuperacion de dichas naves, ya que no obstante que se han realizado diversos

requerimientos para su entrega, no se han concretado.

Recomendacion

Este drgano interno de confrol recomienda establecer un mecanismo perdddico de
presenfacion de informacidn de los comodatarios que se encuentran instalados en
las Naves industriales, de tal forma que permmanentemente se pueda contar con la
informacién completa y actudlizada v de esa manera comprobar el cumplimiento
de los compromisos pactados; se considera perfinente recomendar que la
abligacion de informar se estipute de forma clara dentro del clausutado de los
confratos de comodato que se celebren.

Asi mismo se recomienda estabiecer un mecanismo, permanente y eficiente de
coordinacion con el drea juridica de ia dependencia para que la elaboracion,

formalizacion y rescision de los conlratos corespondientes se realice en plazos



razonables, y en sy caso iniciar los framites legales para la recuperacion de las
naves industriales en cuanio se determine el incumplimiento de las obligaciones
asumidas por virfud de su ceiebracion, dedvado de que solo se emiten

requerimientos para su devolucidn y en la mayoria de los casos no se cuenta con
respuesia satisfactora.

Es importante senalar que el propdsito fundamentai de este drgano de control es el
de contribuir g que las acciones correctivas y de mejora se lleven a cabo, asi como
verificar su debido cumplimiento, Para tal efecto le comunico que en un plazo
mdaximo de diez dias hébiles contados a partir de la recepcion del presente informe,
deberd informar las acciones llevadas a cabo, en relaciéon a las recomendaciones

planteadas en el mismo.

Cédulas de Observaciones

En este apartado no se incluyen cédulas de observaciones.

AT/ENTAMENTE

- MEUSS MEN
TITULAR DEL OR RNO DE LA SEDECO



