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CONTRATO, celebrado entre el (los) sefior (es) INMOBILIARIA LOPEZ VIADERQ, 5.A DE CV,
REPRESENTADA POR 1A SRA MA DE LOURDES LOPEZ PALAU Y MOVIMIENTO CIUDADANO,
REPRESENTADO POR SU CORDINADOR ESTATAL EL CP. EUGENID GOVEA ARCOS. Para lo cual en lo
sucesivo al (los) primero (5) se le (5) denominard el arrendador y al (los) segundo (s) como el arendatario, para
el arrendamiento del LOCAL marcado con el Wam. 1103 de la calle de INDEPENDENCIA de esta Ciudad con
arreglo a las siguientes:

DECLARACION UNICA: Declaran todas las partes;

Que los bienes y recursos que son materia de este contrato no provienen en forma alguna de actividades ilicitas, ni de
actos de delincuencia organizada, ni han sido utilizados para l2 comision de delitos de ninguna especie.

CLAUSULAS:

PRIMERA - [NMOBILIARIA LOPEZ VIADERO, S.A. DE C V., REPRESENTADA POR LA SRA. MA. DE
LOURDES LOPEZ PALAU da (n), ¥ MOVIMIENTO CIUDADANG, REPRESENTADC POR SU CORDINADOR
ESTATAL EL C.P, EUGENIQ GOVEA ARCOS, toma en arrendamiento el Inmueble antes refenido.

SEGUNDA.- El término del ammendamiento sera, A PARTIR DEL 16 DE FEBRERC DEL 2019 AL 15 DE
FEBRERO DEL 2020, forzosos para las partes y el arrendatario renuncia a los articulos 2315, 2317 y 2318 del
Codigo Civil.

TERCERA.- La renta mensual de § 20,8500 (VEINTE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS
00100 M.N.) Mas IVA. Que comenzard a correr desde hoy sea cual fuera la fecha en que el arrendatario ocupe el
inmueble, El arrendataric ¥ el arrendador convienen en que la renta mensual fijada en este contrato aumente o
disminuya cada Afio en la proporcion del porcentaje que de inflacién o deflacidon marque el Indice de Precios al
Consumidor que establece el INEGI Mas 5 puntos de dicho Indice, por lo que renuncian al Art. 2282 del Codigo
Civil para San Luis Potosl,

CUARTA.- El arrendatario especialmente confrata que la renta se pagard por meses adelantados
computados desde hov, ¢n esta Ciudad.

QUINTA.- 8i al terminar el plazo fijado (cuando sea forzoso) en la clivsula segunda, continfa el arrendataric
ocupando ¢l inmueble, a partir de sntonces la duracién del arrendatario serd voluntaria; en este caso cualguiera de los
contratantes lo puede dar por concluido & su arbitrio sin necesidad de declaracién judicial, Cuando el arrendador lo dé por
terminado notificard al arrendatario que desocupe dentro del plazo de treinta dias, a partir de |a fecha en que le haga la
notificacién, sin que requiera formalidad especial; si el arrendatario es quien decide terminar el contrato, notificard al
arrendador su intencidn de desocupar ¢l inmueble con treinta dias de anticipacion, que comenzardn a contarse u partir de
la fecha en que &ste reciba dicha notificacién por escrito, quedando facultado el arrendador para anunciar desde luego el
alquiler del inmueble v ponerle cédulas alusivas. En caso de gue el arrendatario no desocupe el inmueble en el plazo
sefialado por el arrendador, se compromete a pagar al arendador la renta mensual aumentada en el ciento por ciento de la
que esté vigente en la fecha del aviso, conforme a la cléusula tercera durante los primeros tres meses que tarde en entregar
el inmueble; si transcurrido este plazo no ha hecho la entrega el arrendatario, automdticamente aumentard la pensidn
rentistica en un 20% cada mes hasta la total desocupacion ¥ entrega de la cosa dada en arrendamiento.

SEXTA.- Aunque el arrendador reciba las rentas en fecha distinta a la estipulada o admita abonos por cuenta de
las mismas, no se entenderd novado este contrato ni en ceanto a los téerminos ni en cuanto a la forma de pago.

SEPTIMA.- El inmueble se destinara exclusivamente para OFICINAS v si el arrendatario hace otro uso distinto
de &], éste serd motivo suficiente para rescindir este contrato sin necesidad de declaracion judicial, ¥ obligarlo a que
desocupe, judicial o extrajudicialments, ain cuando todavia esté transcurriendo el plaze fijado en Ia clausula segunda de
este instremento,

OCTAVA .- No podred el arrendatario gin consentimiento del arrendador dado por escrito ceder o subarrendar el
inmueble o parte del mismo, ¥ si lo hace queda de manifiesto el no tener interés por el inmuebl ue este contrato se
refiere por o que ¢l arrendador puede disponer de &l de inmediato.
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NOVENA.- No podra el arrendatario cambiar la distribucidn actual del inmueble que toma en arrendamiento, ni

abrir puertas nuevas ni ventanas ni cerrar las que existen, 8si como tampocoe podrd hacer construcciones de ninguna
especie en dicho inmueble, pues para hacerlo necesita el permiso dado por escrito del arrendador.

DECIMA.- Sin que signifique derogacidn de lo estipulado en la cléusula proxima anterior, todas las mejoras va
sean necesariag, Otiles o voluntarias que hiciere el arrendatario en el inmueble objeto de este armendamiento, quedarin eén
beneficio de dicho inmueble zin que el arrendador tenga obligacion de indemnizar al arrendatario el valor de dichas

mejoras, sancionadas por el Art. 2253 del Cddigo Civil.

DECIMA PRIMERA.- Tedo mes empezado serd pagado Integro de suerte que si el arrendatario entregare las
llaves a principios o & mediados del mes tendra que pagar como si desocupara el inmueble hasta ¢l dia dltime. En ningdin
c4a50 ¥ por ningln motivo podra el arrendatario retencr el pago de las rentas i adn bajo el pretexto de faltas de compostura
en la finca arrendads,

DECIMA SEGUMDA - El arrendatario recibe el inmueble con &l mventario que aparece al final o anexo de gste
contrato; todo lo coal devalvera al terminarse 2] arrendamienta, con @] deterioro netural del uso, siendo por su cuenta los
gagtos de reparacitn, v se obliga a indemnizar al arrendador de cualquier deterioro posterior que apareciere en el inmueble
arrendado causada por su culpa o negligencia, El arrendatario conservard aseados y al corriente los fregaderos, cafos y
excusados del inmueble, ¥ todas las composturas que requieran durante el tiempo que lo ocupe serdn por su exclusiva
cuenta, Por ser las reparaciones que requiere este inmueble por cuenta del amendatario, este conviene en no hacer
responsable al arrendador de cualquier dafio o perjuicio que pueda resentir por ¢l cstado de la finca a que se refiere este
contrato, sea cual fuere el origen o causa de tales dafios o perjuicios, ya que conoce perfectamente el estado en que se
encuentra ¢l inmueble materia de este contrato por lo gue renuncia a la protéccidn que pueda otorgarle el Articulo 2250
defl Cadigo Civil.

Cuando en el inmueble existan éreas comunes vo cajones de estacionamiento, &l arrendatario se compromete o
mantenerias limpias para no afectar ni a su local, ni a los locales vecinos.

DECIMA TERCERA.- Si en el inmueble a que pertenece el objeto de este contrato hay otros arrendatarios, no
podrd el arrendatario hacer uso de los patios, corredores, escaleras, azoteas v demas instalaciones sino Gnicamente para el
trénzito o para el servicio indispensable del inmueble arrendado y en este case, se le prohibe expresamente tener animales
que molesten o perjudiquen a los demés arrendatarios o maltraten la finca.

DECIMA CUARTA.- En caso de que por falta de cumplimiento de este contrato, diere lugar ¢l arrendatario a
contienda judicial, serin por su cuenta todos los pastos v costas que al arrendador le originen, ailin log de gjecuciin,

DECIMA QUINTA- El arrendatario s= obliga a cuidar de que no se constituya ninguna clase de servidumbre
sobre o en la finca arrendada, sin perjuicio de cumplir lo determinado por ¢l Articulo 2248 del Cadigo Civil.

DECIMA SEXTA- El arrendatario s¢ obliga a contratar una péliza de seguro contra incendios con endoso de

riesgos hidrometereologicos, por el inmueble objeto de este contrato, con vigencia anual, Por la cantidad de $1,700L0040. 00
{ UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS 007100 M.M,) v a favor del arrendador. Al presentar la pdliza al arrendador;
se le exonerard al arrendatario de la responsabilidad que le establecen los Articulos 2264, 2265, 2266 v 2268 del Codigo
Civil vigente en el Estado.
Ambas partes convienen en que los bienes v recursos que son materia de este contrato no provienen en forma alguna de
actividades ilfcitas ni han sido utilizados en la comisién de delitos, tal ¥ como s¢ ha declarado en el Capitulo de
Declaraciones; razdn por 1a cual si por causas imputables a una de las partes aqui contratantes EL INMUEBLE o los’
recursos utilizados para sy arrendamiento fueran objeto de alguna accidn de extineion de dominio, este contrato se
rescindird de manera automstica, v la parte que hubiere dado causa a dicha accion perdera todo el interés v derechos que a
su favor se establece en este contrato, obligindose ademés s pagar a la parte inocente todos los dafios y perjuicios que e
causare por cstas razones, incluyendo los gastos y costas que la imocente tuviers que erogar para la defensa de sus
[egitimos intereses dentro del proceso de extincion de dominio.

DECIMA SEPTIMA- Los contratantes para la ejecucidn de este contrato se sujetan a la jurisdiceidn de los
sefiores jueces de esta Ciudad, con renuncia expresa del feero de su domicilio en los términos del aetitulo 151 del Cadigo
de Procedimientos y convienen ademds de que todo lo que no esté determinado en este s¢ regiran por las
disposiciones relativas del Titulo V1 del libro Cuarta del Cadigo Civil,
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DECIMA OCTAVA.- SR, EUGENIO GUADALUPE GOVEA ARCOS con direccion CERRO NUEVO 425,
LOMA VERDE. C.P. 78214 SAN LUIS POTOSL S.L.P. ¥ teléfono que también comparece e

interviene en este contrato con renuncia expresa de los beneficios de orden y exelusitn de que tratan los articulos 2644 del
Cédigo Civil se constituye en fiador de MOVIMIENTO CIUDADANG, por todas las obligaciones que ha contraido en las
presentes cliusulas se obliga a que su responsabilidad durarf mientras dure la del arrendatario aunque haya pasado el
término legal o convencional del arrendamiento, Renuncia igualmente a los articulos 2279, 2650, 2672, 2675, 2676, 2678,

2679, 2318 del Codigo Civil y por lo mismo no podri pedir plazo para hacer la exclusién, ni quedard libre de la
responsabilidad aunque no pueda subrogarse en los derechos del arrendador y ain en el caso de que se conceda prormoga al
arrendatario para el pago de las rentas ¥ demis obligaciones.

DECIMA NOVENA. - Queda también expresamente convenido que los servicios de agua, éenerpgia eléctrica y
teléfono serin pagados por la exclusiva cuenta del arrendatario. Si por cualguier circunstancia las Empreses que
proporcionan los servicios anteriores, exigieren el pago de adevdos originados durante el tiempo en que el amendatario
tuvo la posesién de la finea, y sin que influya la circunstancia de que ya la hubiera desocupado y entregado con
anterioridad, queda obligade a liquidar el importe de las sumas exigidas, siendo responsable de cualquier dafio o perjuicio
que ocasione al arrendador por la negativa de dichas Empresas a ofrecer nuevamente tales servicios dentro de la finca,
como consecuencia de la falta de pago de dichos servicios.

VIGESIMA- El importe de la renta estipulada en el presente contrato serd liquidada por &l arrendatario en el
domicilio del ammendador, ubicado en Vista Hermosa # 155 de esta ciudad por lo que en caso de rétraso en el pago que
deberd ser el dia 16 (DIECISEIS) de cada mes, causard un interés del 10% mensual, sin gue por esta causa el arrendador
deje de exigirle al arrendatario el cumplimiento de las obligaciones en su vencimienta.

VIGESIMA PRIMERA- Queda expresamente convenide que todo lo que se refiere al uso de combustible,
energia eléctrica y los aparatos alimentados con estos elementos que sc hagan dentro de la finca & que se refiere este
contrato, serdn exclusivamente bajo la responsabilidad del arrendatario ya que recibe las instalaciones y aparatos segin
inventario en perfecto estado de funcionamiento y es su obligacidn mantenerlas en la misma forma, por lo que exime
desde ahora de cualquier responsabilidad al arrendadar y ademis se hace responsable por dafios que pueda ocasionar a la
finca o a terceras personas, renunciado a los articulos 2241, 2254 y 2232,

VIGESIMA SEGUNDA. - Por razdn dc que la Ley de Ingresos del Municipio de la Capital, responsabilizan & los
propietarios de las fincas por el mal uso que s¢ haga del agua v medidores de la misma; el arrendatario desde el momento
de celebrar este contrato acepia que estas dos cosas quedan bajo su cuidado, por lo que se responsabiliza ante el
arrendador per cualquier multa o sancién que le impongan.

VIGESIMA TERCERA.- El Impuesto al Valor Agregado sera invariablemente a cuenta del arrendatario segiin
las articules lo. parrafo [V ¥ 230, de la Ley a excepeion de los exentos en los términos del articula 20 de la mizma ley

VIGESIMA CUARTA.- Como garantia de pago de desperfectos y consume de energia eléctnica se deja un
deposito por la cantidad de § 10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.) por faltantes que resulten en el momento
de desocupacion, el cual se reembolsara al arrendatario al presentar los recibos de servicios liquidados al
corriente v el inmueble en perfectas condiciones. En ¢l caso de que el arrendatario no cumpla con el plazo
establecido en la cldusula 2° esta de acuerdo en perder este deposito por concepto de penalizacion a favor del
arrendador, Se compromete el amendatario a actualizar este depdsito en parantia en caso de renovacion de
contrato al importe de la nueva renta.

VIGESIMA QUINTA- Para cancelar ¢l presente contrate, cualquiera que sea la causa, el arrendatario o su fiador
se obliga a acudir al domicilio del arrendador o de quien en sus derechos represente, para recabar sus firmas v la
constancia de finiquito correspondiente, ya que en ¢ase contrario seguird produciendo todos sus efectos.

VIGESIMA SEXTA. - El arrendatario manifiesta su conformidad para que en caso de desshucio que se e
embarguen bienes de los que introduzca en la localidad arrendada, declarando desde hoy que son de su exclusiva
propiedad, mismas que entregard inmediatamente a la persona gue nombre como depositariaeharrendador, sin
que por esto tenga que otorgarse flanza,
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VIGESIMA SEPTIMA.- Las partes acuerdan que el Arrendador tendrd la facultad de ceder, traspasar, y/o enajenar,

los derechos v obligaciones a su favor derivadas del presente Contraio & cualquier tercero, sin reguerir autorizacin del
Arrendatario.

Por lo anterior, dnicamente serd suficiente la notificacién previa y por escrito que realice el Arrendador al Arrendatario, en
la cual deberd constar la firma de enterado de éste dltimo. _
Asimismo y derivade de lo enunciedo en los parrafos precedentes las Partes acverdan que en la notificacion que realice el

Arrendador al Arrendatario debera adjuntar, el nimero de cuenta de la Institecion de Crédito donde deban ser depozitadas
las rentas.

VIGESIMA OCTAVA.- Los contratantes reconocen expresamente que a los articulos del Cadigo Civil a
gue han renunciado en el presente contrato son perfectamente validos, puesto que las disposiciones legales a que
ge refisren no se consideran del orden piblico, segin interpretacion de la H. Suprema Corie de Justicia de la
Macién contenida en ejecutorio que aparece en la Pdgina 269 de la 4a. Parte Tercera Sala, del Apéndice al
Semanario Judicial de la Federacion de 1917 a 1963,

VIGESIMA NOVEMA.- Declaran expresamente los contratantes que al firmar el presente contrato,
tuvieron a la vista los Codigos Legales citedos y que quedaron debidamente enterados del contenido y alcance
de los articulos mencionados, por lo que no existe en este contrato error, dolo, lesion, infimidacion ni ofra causa
que pueda motivar la rescisién o nulidad del mismo. Declaran las partes que intervienen en el presente contrato
su conformidad para someterse a la interpretacion y cumplimiento del mismo a la jurisdiccién de los sefiores

jueces de esta Ciudad, renunciado expresamente al fuero de su domicilio actual y futuro, mismos gue lo firman
de conformidad.

INVENTARIO
CHAPAS . -
LLAVES [
VIDRIOS —esssmasmnsnmees R
VENTANAS seereresrmass B s
PUERTAS wereeserees . L
SAMITARIOS —--—e E —eeeee
SOCKETES sesasssnsrens e
APAGADORES ~--mr T,
San Luis Potosf, S. L. P.,a _16 de FEBRERO del 2019,
LOS ARRENDADORES EL ARRENDATARIO

INMOBILIARIA LOPEE VIADERD,
5A.DE C.V., REPRESENTADA POR

S SE—— &
MOV IMIENTOD
AREPRESENTADD POR SU
CORDINADOR ESTATAL EL C.P.
EUGEMIO GOVEA ARCDS C.p. 78214 LUIS POTOSL, S.LP.

LA SRA. MA.DE




