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CONTRATO DE COMPRAVENTA CONDICIONADA QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE, EL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SAN LUIS
POTOSI, REPRESENTADO POR EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO, JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, ASISTIDO POR ALEJANDRO LEAL
TOVIAS, SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO, GUSTAVO PUENTE OROZCO,
SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO Y ADA AMELIA ANDRADE
CONTRERAS, OFICIAL MAYOR, CON EL CARACTER DE VENDEDOR A QUIENES
EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL ESTADO”; Y POR LA OTRA PARTE,
LA SOCIEDAD “SERVICIOS GENERALES DE VALLES, S. A. DE C. V.”, POR
CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR ARTURO GUERRERO
MARTINEZ, EN SU CARACTER DE COMPRADOR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA “LA EMPRESA”, QUIENES CUANDO ACTUEN EN CONJUNTO
SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, CONFORME A LOS SIGUIENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del o8
ocho de febrero de 1999, se dio a conocer el decreto por el que se expropia por
causa de utilidad publica a favor del Gobierno del Estado de San Luis Potosi,
una superficie de 43-37-36.30 hectareas de terreno de temporal de uso comun
del Ejido Tampaya, del municipio de Ciudad Valles, San Luis Potosi, las cuales
serian destinadas para constituirlas como reserva territorial y en su
oportunidad promover el desarrollo industrial.

SEGUNDO.- Mediante Decreto publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, el dia 10 de abril de 1999, se
cred la Zona Industrial de Ciudad Valles, S.L.P,, la cual se desarrollaria sobre el
inmueble expropiado a que se refiere el antecedente primero, estableciéndose
ademas que dicha Zona Industrial se destinara para el establecimiento de
industrias que asi lo soliciten y que en el futuro pretendan funcionar en ese
municipio como parte del programa de desarrollo de la industria de la entidad,

ensu Zona Huasteca. f :

TERCERO.- Mediante publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi de fecha 15 de abril de 1999, se dio a ®\
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conocer la fe de erratas respecto del Decreto a que se refiere el antecedente
anterior, por el cual fue creada la Zona Industrial de Ciudad Valles de San Luis
Potosi, en el sentido de relacionar las medidas y colindancias del predio sobre
el cual habra de desarrollarse la Zona Industrial.

CUARTO.- Mediante publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
Libre y Soberano de San Luis Potosi de fecha 14 de junio de 1999, la
Quincuagésima Quinta Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano
de San Luis Potosi, autorizé al Gobierno del Estado de San Luis Potosi, por
conducto del Titular del Ejecutivo del Estado, para que enajene, done o ceda los
terrenos de la Zona Industrial de Ciudad Valles, San Luis Potosi, a los
industriales que asi lo soliciten y que cumplan con los requisitos que para tal
efecto les fije la Secretaria de Desarrollo Econémico y la Ley de la materia, asi
como cumplir con el Decreto Presidencial de Expropiacién y el Decreto de
creacion de dicha Zona Industrial.

QUINTO.- Mediante publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
Libre y Soberano de San Luis Potosi de fecha 25 de junio de 1999, se dio a
conocer la fe de erratas respecto de la autorizacién a que se refiere el numeral
que antecede, en el sentido de precisar que dicha autorizacidén se concede al
Gobernador Constitucional del Estado de San Luis Potosi, asi como determinar
algunas medidas lineales respecto del poligono sobre el cual se creé la Zona
Industrial de Ciudad Valles, San Luis Potosi.

.

SEXTO.- Mediante escritura pablica nimero 51,592 del volumen 1,089 otorgada

ante la Notaria Publica nimero 3 con ejercicio en el Distrito Judicial de Ciudad
Valles, S. L. P, de la cual es titular el Lic. Guillermo Gonzédlez Meza, de fecha 20
de Julio del anio 2009, e inscrita en el ahora instituto Registral y Catastral del VI
Distrito Judicial de Ciudad Valles, San Luis Potosi, bajo el nimero 23294 del
Tomo 2026, de Escrituras Publicas, de fecha 30 de Julio del ano 2009, se llevo a
cabo la Protocolizacion del Decreto de Expropiacién del Ejido Tampaya, del
Municipio de Ciudad Valles, S. L. P, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 08 de febrero de 1999, anteriormente mencionado; asi
mismo se consigno la protocolizacion de otros acuerdos administrativos, por
los cuales se autoriza al Titular del Poder Ejecutivo para enajenar los predios
ubicados en la Zona Industrial de esta Ciudad Valles, San Luis Potosi; e
igualmente en el citado instrumento publico de que trata el presente
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antecedente se consigné la protocolizacion del plano que contiene |la
lotificacion  respectiva  del  citado  inmueble, denominandosele
FRACCIONAMIENTO ZONA INDUSTRIAL de Ciudad Valles San Luis Potosi,
quedando integrado por siete manzanas, identificadas de la letra “A” a Ia letra
“G”, con sus respectivos lotes, dando una superficie total de 259,938.21 metros
cuadrados de dichos lotes; otra drea de 56,806.56 metros cuadrados destinada
a equipamiento; un area de donacién de 68,872.98 metros cuadrados, areas
verdes, un area de 11,309.86 metros cuadrados; y pavimentos (circulaciones %
camellones) con una superficie de 36,806.69 metros cuadrados.

SEPTIMO.- Mediante instrumento nimero 64,828 volumen 1,247 otorgado el 11
de junio de 2014, ante la fe del Licenciado Salvador Gonzalez Duque, Notario
Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 3, con ejercicio en el municipio de
Ciudad Valles, San Luis Potosi, se hizo constar una rectificacion a la escritura
descrita en el antecedente SEXTO anterior, en cuanto a la superficie, medidas y
colindancias de un predio urbano, denominado Fraccionamiento Zona
Industrial, ubicado en el poblado “Tampaya”, de esta Ciudad Valles, San Luis
Potosi, cuyo primer testimonio quedo inscrito en la Oficina del Registro Publico
de la Propiedad de Ciudad Valles San Luis Potosi, bajo la inscripcion 40,454 del
tomo 2,404 de Escrituras Publicas de fecha 23 de junio de 2014.

OCTAVO.- Mediante Decreto Administrativo publicado en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado “Plan de San Luis” el dia 17 de abril de 2018, se modificé -
el decreto de creacién de la Zona Industrial de Ciudad Valles, S.L.P, en el
sentido de ampliar su objeto, estableciéndose que dicha Zona Industrial se
destinara para el establecimiento de industrias, comercios o servicios, que asi
lo soliciten y que en el futuro pretendan funcionar en ese municipio como
parte del programa de desarrollo de la industria de la entidad, en su Zona
Huasteca.

NOVENO.- Con fecha 11 de febrero de 2019, el Ayuntamiento de Ciudad Valles

por medio de la Direccion de Obras Publicas emitidé una resolucion, a través de

la cual determina que resulta procedente la relotificacién de las manzanas Ay

B ubicadas en la Zona Industrial en el Area de expropiacion del Ejido de
Tampaya en el Municipio de Ciudad Valles, en el Estado de San Luis Potosi, @
misma que a la fecha se encuentra en tramite de protocolizacién en escritura

publica. @
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DECIMO. El inmueble materia de la presente compraventa se encuentra
ubicado en la manzana G de la Zona Industrial de Ciudad Valles, S.L.P., por lo
que no se encuentra modificado ni afectado en el proceso de relotificacion
descrito en el antecedente anterior.

DECLARACIONES:
.- Declara "EL ESTADO" por conducto de sus representantes que:

A)Es una Entidad Libre y Soberana, de conformidad con lo establecido por los
articulos 42 y 43 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el
articulo 2° de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi.

B) JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ, en su caracter de Gobernador Constitucional
del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, se encuentra facultado para
suscribir el presente contrato de compraventa, con fundamento en los articulos 72
y 8o fracciones XVIIl y XXIX de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de San Luis Potosi; 2°, 12,13 y 21 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del
Estado de San Luis Potosi; y acredita su personalidad de conformidad con lo
establecido en la declaratoria de validez emitida por el Consejo Estatal Electoral y |-
de Participacion Ciudadana publicada en el Periddico Oficial del Estado de San Luiss |
Potosi el o5 de septiembre de 2015,

C) ALEJANDRO LEAL TOVIAS, Secretario General de Gobierno, esta facultado
legalmente para suscribir el presente Contrato, de conformidad con los articulos 83
y 84 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, 3° N\
fraccion | inciso a) 21, 25, 31 fraccidn |, y 32 de la Ley Organica de la Administracion

Publica del Estado de San Luis Potosi, acredita su personalidad con el
nombramiento de fecha 26 de septiembre de 2015, suscrito por el Gobernador
Constitucional del Estado de San Luis Potosi, Juan Manuel Carreras Lopez.

D)GUSTAVO PUENTE OROZCO, Secretario de Desarrollo Econdmico, esta
facultado legalmente para suscribir el presente Contrato, de conformidad con los
articulos 82y 84 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis

Potosi, 3° fraccién | inciso a), 13, 21, 25, 31 fraccidon VIl y 37 de la Ley Organica de I@ :
Administracion Publica del Estado de San Luis Potosi; asimismo acredita su
A\
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personalidad con el nombramiento de fecha 26 de septiembre de 2015, suscrito por
el Gobernador Constitucional del Estado de San Luis Potosi, Juan Manuel Carreras
Lopez.

E) ADA AMELIA ANDRADE CONTRERAS, Oficial Mayor, esta facultada legalmente
para suscribir el presente Contrato, conforme a los articulos 82 y 84 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, 3° fraccion |
inciso a), 13, 21, 25, 31 fraccién XV y 41 de la Ley Organica de la Administracién
Plblica del Estado de San Luis Potosi; asimismo acredita su personalidad con el
nombramiento de fecha 16 de enero de 2019, suscrito por el Gobernador
Constitucional del Estado de San Luis Potosi, Juan Manuel Carreras Lopez.

F) De conformidad con el Plan Estatal 2015-2021, Eje rector ntmero 1, denominado
5an Luis Prospero, Objetivo, se establece desarrollar e impulsar el desarrollo
industrial, en todo el Estado de San Luis Potosi. Es parte fundamental de todo
Programa de Gobierno, alentar y favorecer la creacién de nuevas fuentes de trabajo
y la instalacion de industrias dentro del Estado, por el beneficio social que ello
significa.

G) “EL ESTADO” cuenta con las facultades que le confieren los articulos 3° 11,13, 21, .
25, 32,37y 41de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de San Luis,
Potosi , y 1°, 4" y 30 de la Ley para el Desarrollo Econoémico Sustentable y la |
Competitividad del Estado de San Luis Potosi; asi como aquellas establecidas en el
Decreto Administrativo publicado el 10 de abril de 1999 mediante el cual se crea la
Zona Industrial de Ciudad Valles, el Decreto Legislativo 283 mediante el cual el
Congreso del Estado autoriza al Gobierno de Estado la enajenacién condicionada de
terrenos ubicados en la Zona Industrial de Ciudad Valles, San Luis Potosi y el
Decreto Administrativo publicado el 17 de abril de 2018 mediante el cual se modifica
el Decreto que cred la Zona Industrial de Ciudad Valles, San Luis Potosi.

H) Dentro de la Zona Industrial de Ciudad Valles, San Luis Potosi, “EL ESTADO” es
propietario del lote 15, de la manzana G, que en su totalidad da una superficie de
5,110.47 metros cuadrados el cual para efectos de este contrato se le denominara
“EL INMUEBLE” que se describe a continuacion:

Lote 15 quince de la manzana “G” ubicado en avenida de los Ndhuatl en la Zona @
Industrial en el poblado Tampaya, en Ciudad Valles, San Luis Potosi, con una ©
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superficie de 5,110.4 7 metros cuadrados y las siguientes medidas, colindancias y
cuadro de construccion:

Partiendo del punto 1 uno al 2 dos con una distancia de 79.515 metros con
orientacion N 69°57'11"E, colindando con Av. de los Pames y parte con Av. de los
Nahuatl, del punto 2 dos al 3 tres con una distancia de 29.030 metros con
orientacion S 21°51°43"E, colindando con 4rea de donacién; del punto 3 tres al 4
cuarto con una distancia de 12.677 metros con orientacidon N 60°04 42"E,
colindando con érea de donacion; del punto 4 cuatro al 5 cinco con una distancia de
32.713 metros con orientacion S 10°44°15”E, colindando con propiedad privada, del
punto 5 cinco al 6 seis con una distancia de 87.665 metros con orientacion S 69°
00°25" W colindando con propiedad privada; y del punto 6 seis al 1 uno con una
distancia de 60.571 metros con orientacién N 20° 01735” W colindando con el lote 14
manzana G.

CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 15, MANZANA G.
COCRDENA
EST | PV DISTANCIA RUMBO % X e L v
1 2 79515 N69°s57'11"E 2 498678.933 | 2427713349
2 3 2G.030 S21°51°43"F 3 298689.743 2427686.407
3 4 12.677 N60°04"42"E 4 498700.730 24276g2.730
4 1 32.713 S10°44 15" W 5 498706.825 2437660.590
5 6 87.665 S 6g°00'25"W & 498624.978 2427620183
6 1 60.571 N 20°0735"W 1 408604.236 2427686.092

ﬂ‘

Il.- Declara “LA EMPRESA” por conducto de su representante legal que:

A) Es una sociedad mercantil debidamente constituida de conformidad con las
leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segiin consta en el instrumento 7923 del
libro 204, de fecha 29 de septiembre de 2007, otorgada ante la fe de la Lic. Maria
Guadalupe Zuniga Jonguitud, Notario Publico nimero Ocho con ejercicio en el
Sexto Distrito Judicial de San Luis Potosi, por medio de la cual, se constituyd la
sociedad SERVICIOS GENERALES DE VALLES, S. A. DE C. V., misma que quedd
inscrita en la Direccion de Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo Folio
Mercantil namero 5,128, de fecha 02 de octubre de 2007.

6
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B) Su representante legal, ARTURO GUERRERO MARTINEZ, cuenta con las
facultades suficientes para celebrar este Contrato y obligar a su representada
segln se acredita con el Poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio, que se le otorgd por medio del el instrumento 7923
del libro 204°, de fecha 29 de septiembre de 2007, por medio de la cual, se
constituyd la sociedad SERVICIOS GENERALES DE VALLES, S. A. DE C. V,, yqueala
fecha de firma del presente instrumento dichas facultades no le han sido
modificadas, revocadas ni limitadas de forma alguna.

C) Dentro de su objeto social se encuentra, entre otras actividades, venta de
materiales para la construccion, herramientas, canceleria industrial de aluminio,
vidrio, herreria, y mantenimiento industrial, comercial y residencial, entre otros.

D) Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero SGV070929)88
emitido por el Servicio de Administracién Tributaria.

E) Su Apoderado legal se identifica con credencial para votar con fotografia con
p g . 8

clave de elector (SN - itico por el Instituto Federal Electoral.

F) Es sudeseo celebrar el presente contrato de compraventa a efectos de realizar
en “EL INMUEBLE” un proyecto productivo consistente en la fabricacion,
construccion, instalacion y equipamiento de una nueva maquiladora de metal
galvanizado, en el cual se producira todo tipo de metal rolado en frio, con una
inversion aproximada de $12'300,000.00 {(doce millones trescientos mil pesos
00/100 MN.) y a mantener los 60 empleos que actualmente tiene asi como a
generar un total de 40 empleos directos en la ejecucion de su proyecto.

li.- Declaran “LAS PARTES” que:

Se reconocen la personalidad con la que comparecen, y que estan debidamente
enterados de las obligaciones y restricciones impuestas por el Decreto de Creacion
de la Zona Industrial de Ciudad Valles, de fecha 10 de abril de 1999, asi como el
Decreto Administrativo de fecha 17 de abril de 2018, por el que se modificé el
Decreto de Creacion de la Zona Industrial de Ciudad Valles, San Luis Potosi,
precisados en las declaraciones de “EL ESTADO” identificada declaracion |, por lo
que se someten al tenor de las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. Conforme a lo establecido en las declaraciones del presente
contrato, “EL ESTADO” vende de forma CONDICIONADA a “LA EMPRESA” “EL
INMUEBLE” materia del presente contrato descrito en la declaracién | inciso H) de
“EL ESTADO” y a su vez “LA EMPRESA” lo adquiere y lo recibe con la superficie y
medidas sefaladas, libre de todo gravamen.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. “EL ESTADO” y “LA EMPRESA” acuerdan
que el precio total de la compraventa de “EL INMUEBLE” objeto del presente
instrumento es de $766,570.50 (Setecientos sesenta y seis mil gquinientos
setenta pesos 50/100 M.N.), precio que se fij6 conforme al valor catastral del
predio, mismo que se encuentra debidamente pagado por “LA EMPRESA” a “EL
ESTADO” mediante transferencia interbancaria por la cantidad el total de la
operacion de fecha 02 de junio de 2017, que realizé a la cuenta que la Secretaria de
Desarrollo Econdmico que tiene abierta para manejar recursos provenientes de
Zonas Industriales en el Estado, nimero 0425751413, con clave interbancaria
072700004257514136, del Banco Mercantil del Norte S.A.

Ademas de contar con el recibo emitido por la Secretaria de Finanzas con nimero

de folio 00-25069902 de fecha 07 de junio de 2017, por el monto total del precio

fijado para el inmueble.

TERCERA.- USO DE “EL INMUEBLE”. “LA EMPRESA” se obliga a destinar y utilizar
“EL INMUEBLE” (nica y exclusivamente para la realizacién del proyecto que a
continuacion se describe:

Fabricacion, construccion, instalacién y equipamiento de una nueva maquiladora
de metal galvanizado, en el cual se producira todo tipo de metal rolado en frio.

“LA EMPRESA” se obliga a realizar lo anterior con las caracteristicas vy
especificaciones detalladas en el proyecto que presentd a la Secretaria de
Desarrollo Econdmico del Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de San Luis
Potosiy que se agrega al presente contrato de compraventa como Anexo 1, para los
efectos legales a que haya lugar, el cual se tiene aqui por reproducido como si
literalmente estuviese inserto.
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CUARTA.- DESTINO DE “EL INMUEBLE”. Con el fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el Decreto Administrativo mediante el cual se modifica el Decreto de
Creacion de la Zona Industrial de Ciudad Valles de fecha 17 de abril de 2018, “LA
EMPRESA” se obliga a no vender, gravar, enajenar, hipotecar, dar en garantia ni
fraccionar “EL INMUEBLE”, sin la previa autorizacién por escrito de "EL ESTADO"
por conducto de la Secretaria de Desarrollo Econémico; para el caso contrario
operara en favor de “EL ESTADO” la Clausula de Reversion de “EL INMUEBLE”.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE “LA EMPRESA”. “LA EMPRESA” se obliga a destinar
“EL INMUEBLE” que por el presente instrumento le enajena "EL ESTADO" Gnica y
exclusivamente en términos a lo fue previamente aprobado por la Secretaria de
Desarrollo Econémico de acuerdo a su Proyecto de inversion y generacion de
empleos (Anexo 1), en un lapso no mayor a un aho, segun se describe a
continuacion:

a)  Arealizar una inversion minima de $12'300,000.00 (doce millones trescientos
mil pesos 0o/100 M.N.) en la instalacién de una nueva maquiladora de metal
galvanizado, con la cual se producira todo tipo de metal rolado en frio que su
empresa requiere, dentro de un plazo de 8 meses a partir de la firma de este
contrato; '

b)  Agenerar untotal de 40 empleos directos, dentro de un término de 8 meses a "\

partir de la firma de este contrato, y a mantener los 60 empleos que
actualmente cuenta “LA EMPRESA”;

¢)  Adniciar la construccion en “EL INMUEBLE” al dia siguiente de la firma del
presente contrato, y

d)  Ainiciar las operaciones 08 meses posteriores al inicio de la construccion.

Ademas “LA EMPRESA” se obliga a que los obreros, empleados, técnicos y
profesionistas necesarios para el suministro, fabricacion, montaje, edificacion,
instalacion y funcionamiento del proyecto de “LA EMPRESA”, sean
preferentemente potosinos avecindados en el Estado de San Luis Potosi, a
excepcidn de aquéllos niveles de capacitacion o especializacion que no se localicen

@
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entre los descritos, siempre que cuente con las aptitudes para el buen desempeno
de los mismos.

Asi mismo “LA EMPRESA” se compromete a buscar la contratacién de cuando
menos 3 personas con discapacidad entre los nuevos empleos que ofrece crear, y a
instalar la infraestructura necesaria en sus accesos, areas de estacionamiento y de
servicios, asi como los dispositivos que al efecto establece la Ley de Integracion
Social de Personas con Discapacidad para el Estado de San Luis Potosi,

SEXTA.- CAMBIOS AL USO DE “EL INMUEBLE” Y/O AL PROYECTO. Si “LA
EMPRESA” tuviere la necesidad de modificar el uso o destino de “EL INMUEBLE”, a
uno distinto al establecido en el presente contrato y/o a retrasar, cambiar, en todo
o en parte la inversion, nimero de empleos o inicio de operacién establecidos en la
clausula QUINTA anterior, debera de solicitar autorizacién por escrito a “EL
ESTADG” por conducto de la Secretaria de Desarrollo Econémico, explicando y
fundando las causas del cambio de uso o destino de “EL INMUEBLE” y/o del retraso
o cambio a lo estipulado en el Proyecto, objeto del presente contrato, y por lo tanto,
la Secretaria de Desarrollo Econdmico, debera de emitir su autorizacién o no al
respecto.

SEPTIMA.- LEGISLACION AMBIENTAL “LA EMPRESA” se obliga a dar
cumplimiento a la normatividad en materia ambiental y a evitar la contaminacion
ambiental que resultase por el hecho mismo de sus actividades y por lo tanto, se
compromete a dar cumplimiento de esas normas con sus propios recursos, asi
como cumplir con los lineamientos que para la materia sefale la Legislacién
Federal, Estatal y Municipal aplicable en materia ambiental; incluyendo sin fimitar:
la Legislacion Federal del Medio Ambiente, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, la Ley para el Desarrollo Econémico Sustentable y la
Competitividad del Estado de San Luis Potosi, Ley Ambiental del Estado de San Luis
Potosi, Ley de Fomento al Desarrollo Rural Sustentable del Estado de San Luis Potosi
y demas normatividad vigente de la materia.

Por lo tanto “LA EMPRESA” se compromete a tomar las medidas necesarias para
que, tanto durante la construccion, como en la operacion de la planta productiva,
se observe y se cumpla con toda la normatividad Federal vigente para prevenir y
controlar la contaminaciéon ambiental y las Leyes Estatales y Municipales de la
materia; asimismo se compromete a sembrar y mantener un minimo de un 10%

10
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(diez por ciento) de la superficie del predio enajenado, con areas verdes arboladas,
que deberan estar instaladas al término del proyecto de la construccion e
instalacion de una nueva magquiladora de metal galvanizado.

OCTAVA.- ENTREGA DE “EL INMUEBLE”. “EL ESTADO” por este acto, hace entrega
fisica y material de “EL INMUEBLE” materia de este contrato, por lo que “LA
EMPRESA” adquiere los mismos, libres de posesién, gravamen, ocupaciéon o
invasion, sin estar sujetos a procedimiento de expropiacién y libres de cualquier
tipo de contaminacion de conformidad con la legislacion ambiental.

NOVENA. - PUBLICACION Y ESCRITURACION. "EL ESTADO" debers de publicar el
presente Contrato de compraventa en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“Plan de San Luis” y posteriormente elevarlo a escritura publica a favor de fa
sociedad “SERVICIOS GENERALES DE VALLES, S.A. DE C.V.” ante el Notario Publico
que designe “LA EMPRESA” y bajo el procedimiento y la intervencion de las
autoridades competentes, sujeto al debido pago de la contraprestacion a que se
refiere la clausula SEGUNDA del presente instrumento, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2124 del Codigo Civil para el Estado de San Luis Potosi.

Asimismo, las partes acuerdan que todos los tramites, gastos notariales, de registro
y de traslado de dominio que se originen con motivo de la celebracion del presente
contrato de compraventa, asi como la formalizacién del mismo en escritura
publica, seran responsabilidad y correran por cuenta de “LA EMPRESA”, por lo que
ésta udltima sera la Unica responsable de realizar todos los tramites y obtener
cualquier autorizacion estatal, municipal y/o federal que se requiera para dichos
efectos.

“LAS PARTES” reconocen y estan de acuerdo que el tramite de escrituracion de “EL
INMUEBLE” a favor de “LA EMPRESA” se iniciara hasta que se tenga debidamente
protocolizada la relotificacion de las Manzanas A y B de la Zona Industrial de
Ciudad Valles, S.LP, autorizada por el Ayuntamiento de Ciudad Valles, S.LP, a
través de la Direccion de Obras Publicas mediante resolucion de relotificacion de
fecha 11 de febrero de 2019, misma que a la fecha se encuentra en tramite; por lo
que “LA EMPRESA” acepta que hasta en tanto no se concluya con dicho tramite no
se podra concluir el tramite de escrituracion correspondiente.
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DECIMA.- RESCISION. Son causales de incumplimiento y rescision del presente
contrato, imputables a “LA EMPRESA”, las siguientes:

a) Incumplimiento por falta de pago, parcial o total, de la cantidad a que se refiere
la clausula SEGUNDA del presente contrato, en el plazo acordado;

b) No ejecutar plenamente, en tiempo y forma y a entera satisfaccion de la
secretaria de Desarrollo Econémico cualquiera de las obligaciones de “LA
EMPRESA” establecidas en la cldusula QUINTA de este instrumento; es decir, que
ésta no cumpla en su totalidad con el proyecto de inversidn, construccion y
generacion de empleos descrito en dicha clausula, en términos de lo establecido en
el Anexo 1 que detalla el Proyecto a ejecutar por “LA EMPRESA”;

¢) Incumplimiento de las obligaciones pactadas en las clausulas QUINTA y SEXTA
en cuanto al destino y limitaciones en la trasmision y uso de “EL INMUEBLE”; tales
como enajenar, fraccionar, gravar o arrendar los inmuebles materia de este
Contrato, antes del cumplimiento total de sus obligaciones o hacerlo sin previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, atn cumplidas las
obligaciones por parte de “LA EMPRESA”;

d) No destinar aproximadamente el 10% (diez por ciento) de la superficie de los
inmuebles enajenados, para areas verdes de conformidad con la clausula SEPTIMA
del presente Contrato;

e) Dar al predio que se enajena un fin distinto al establecido en el presente
Contrato, sin previa autorizacion por escrito de “EL ESTADO”, y

f) En general el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones asumidas por \
“LA EMPRESA”, asi como aquellas causales analogas que contravengan las \
disposiciones, decretos y normatividad aplicables a las Zonas Industriales del

Estadoy que se contrapongan a las reglas de utilidad publica de dichas zonas.

DECIMA PRIMERA - REVERSION. En caso de que “LA EMPRESA” cometiese alguna

de las causas de rescision establecidas en la clausula DECIMA anterior, o de igual

forma si “LA EMPRESA” no utiliza los bienes para el fin senalado dentro del p|azg@

no mayor de cinco afios que senala el articulo Quinto el Decreto Administrativ

mediante el cual se modifica el Decreto que cre6 la Zona Industrial de Ciudad q

)
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Valles, S.LP, publicado con fecha 17 de abril de 2018, 0 si habiéndolo hecho diere
este un uso distinto, o suspenda sus actividades por mas de un afo, se obliga a
revertir de plano voluntariamente a favor de “EL ESTADO” la totalidad de la
superficie de “EL INMUEBLE” con todas sus accesiones, sin que pueda reclamarse la
devolucidn de las sumas o bienes erogados para realizar su proyecto, previa
notificacion por parte de éste Gltimo por escrito, en un plazo de 60 (sesenta) dias
naturales posteriores a dicha notificacién.

En caso de que “LA EMPRESA” no hiciere la reversién en cuestion en el plazo
otorgado, “EL ESTADQ” quedard facultado para revertir administrativamente la
propiedad de “EL INMUEBLE” mediante decreto administrativo.

DECIMA SEGUNDA.- MEJORAS EN LA INFRAESTRUCTURA. “EL ESTADO” podra
solicitar a “LA EMPRESA” la colaboracién para participar en obras publicas o
privadas de mejora en la infraestructura de la Zona Industrial de Ciudad Valles, SLP,
y demas servicios como pavimentacion, electrificacion, drenaje, paso de ductos y
otros que beneficien de manera colectiva al sector industrial; incluso la reversion
parcial de terrenos no utilizados, previo anélisis de la situacién en concreto y
derecho de negociacion entre “LAS PARTES”.

DECIMA TERCERA.- DOMICILIOS. Para todos los efectos legales del presente
contrato, “LAS PARTES” sefialan como sus respectivos domicilios convencionales,
los siguientes:

“EL ESTADO”: Torre Corporativa del Centro de Convenciones ubicada en
Boulevard Antonio Rocha Cordero 125 Colonia Desarrollo del Pedregal CP. 78295,
San Luis Potosi, S.L.P.

“LA EMPRESA”: Fray Andrés de Olmos Numero 806, Colonia Las Lomas, Ciudad
Valles, San Luis Potosi Codigo Postal 79090.

DECIMA CUARTA.- LEGISLACION APLICABLE. Para la interpretacion, cumplimiento,
gjecucion o cualqguier controversia que derive del presente contrato, las partes se
someten a la legislacion y jurisdiccion de los Tribunales del Estado de San Luis Potosi,
con renuncia expresa de cualquier fuero que les correspondiera o llegare a
corresponder en lo futuro.
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LEIDO que fue el presente Contrato y bien impuestas las partes de su contenido y
alcances legales, proceden a manifestar su voluntad de contratar, mediante la
suscripcion del mismo en tres tantos originales, en la ciudad de San Luis Potosi, Capital
del Estado del mismo nombre, a los 23 dias del mes de enero de 2020.

/EL TADO” “LA EMPRESA”
/[, -
/ |

JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ ARTURO GUERRERO MARTINEZ
OBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL REPRESENTANTE LEGAL DE

ESYADO LIBRE'Y SOBERANO DE SAN LUIS ~ SERVICIOS GENERALES DE VALLES S.A
DE C. V.
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“EL PROYECTO”

ANEXC QUE FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
CONDICIONADA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SAN LUIS POTOSI, Y POR LA OTRA PARTE SERVICIOS
GENERALES DE VALLES, S.ADE C. V., CON FECHA 23 DE ENERO DE 2020.
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