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MEXICO, D F

0.- Y de dicha escritura en sy parte conducente copio lo que es del tenor Iiteral3
siguienie: .. CAPITULO TERCERO - ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD -
ARTICULO - DECIMO  CUARTO- CONSEJO DE  ADMINISTRACION O
ADMINISTRADOR - La administracion de la Sociedad estard a cargo de un Consejo de
Admunisttucion o de un Administrador General, de acuerdo con lo que al respecto, decida
la Asamblea Ordinaria de Accionistas . En casa de que haya Administrador General,
podra ser extraflo pero siempre serd mexicano o extranjero residente legalmente en cl
pals, como inmigrado ... ARTICULO DECIMO SEXTO.- FACULTADES DEL
CONSEIO DE ADMINISTRACION O DEL ADMINISTRADOR GENERAL, SEGUN
Ei CASO .- E] Consejo de Administracion o ef Administrador General, en su caso, estard
mvestido de las mas amplias facultades que le otorga la Ley v para mayor claridad
disirutars de todas las correspondientes a un apoderado dotado de Poder General para
Pleos v Cobranzas, Actos de Administracien v de Dominio, con todas las facultades
generales v las especiaies que de acucrdo con la Ley requieran clausula especial, sin
limitacion v con la amplitud que establece el anticulo dos mil quinientos cmcucnu ¥
cvatro del Codigo Civil para ¢l Distrito Federal cn Materia Comiin ¥ para toda la
Republica en Materia Federal v su correlative del lugar donde se ¢jercite, en todos sus
paraius. asi como, en lo que se reficre a pleitos ¥ cobranzas, el dos mil quinientos
ochenta v siete del mismo ordenamiento en todas y cada una de sus fracciones v sus
correlativos de cualquier lugar donde se ejercite, que se tienen aqui reproducidos.- Por
eito ¢l Consejo o ef Administrador General, segun el caso, gozara de las facultades que,
er und forma enunciativa pero no limitativa. se expresan a cortinuscién: 1- PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS.- Para que lo ejercite ¥ comparezca, unte

toda clase de personas y Autoridades Judiciales v Administrativas, Civiles, Penales y del

Trabajo. Federales v Locales, especialmente para articular ¥ absclver pusiciones, en
wecio v fuera de €l y con la mayor amplitud posible, autorizandolo expresamente para
presentar quejas. querctlas denuncias y constituirse en tercero coadyuyante del Ministerio
Publico, otorgar perdén y en general pars que inicie, prosigs v dé érmino como le
purescs, desisbéndose incluso de toda clase de juicios, recursos o arbitrajes y
procedimientos en gchcral de cualquier orden ¢ inclusive para desistirse del luicio de
amparo.- 1. PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION -

Otutar v suseribir toda clase de documentos piblicos v privados, manifestaciones,
ronumenas. en especial las consignadis en el articulo veintisiete Constitucional ¥ Leyes
Reglumentanias del mismo precepto. protestas, etcétera, de naturaleza civil, mercantil o
Cuaigier ofra, que se requicran para el desempefio de sus funciones administrativas. Para
gombrar y remover Gerentes, Subgerentes. factores, empleados v dependientes y
fijandeles sus emolumentos y las facultades v la forma en yue deban ejercitar el poder
que les confiera- HL- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO.- Queda
autorizado para olorgar lode clase de actos de dominio, tales como comprar, vender,
gravar, eiceterd, en relucién con bienes muebles o inmuebles, pero para los fines de la
Soviedad exclusivamente. 1V.- SUSCRIBIR, AVALAR [{TULOS DE CREDITO Y

.

-
-
«

CONTRAER OBLIGACIONES A CARGO DE LA SOCIEDAD.- Podra hacerlo en ll /

forma y términos previstos por el articulo noveno de la Ley General de [itulos y
Operaciones de Crédite - V- SUSTITUIR EN PARTE ESTE PODER Y OTORGAR
i
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0 CIENTO TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE - qnsi
BRO DOS MIL NOVECIENTOS OCHO, - = JVP/edh
FOLIO TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MiL. MLIMMS&S._
En ta Ciudad de México, a vemtiséis de febrero del afio dos mil diecinueve, yo, el
lizenciado Gerardo Correa Etchegaray, utuler de la Notaria Publica numero ochenta”y
nueve de dicha entidad federativa, hago constar ¢} PODER que sc consigna al tenor de la
SIEUICTHE. —omesmvmaamss T
ereeeememcecsenenneeeemne-CLAUSULA. UNICA

TILNDAS SUPER PRECIO™, Sociedad Anonima de Capital Variable, representada por
¢l Adnupistrador Unico sefior Francisce Martinez Medina, reservandose también para si
su ejerticio, confiere v vtorga en favor de jos scfiores Enrigue iharra Granillo, Aures
Samantha Valdez Gutidrrez, Maria Guadalupe Gonzalez Camacho, Brenda Margarita
Malra Solache, Diang Jancth Medina Oz, Pedro Joel Perez Castafleda, José Luis
fimenez Garibo, Everisto Hemandez Romero, Fdward Roberto Hernandez Salinas, Karla
Gema Huerta Albarran, César de los Santos Mendoza v Araccli Arizmendi Gonzilez,

pure ser ejercitade conjunta o individualmenie, indistintamente, PODER con las
siguientes faculiades: - esmessamercrearecnssenroc e e

e

----- 4)- PODER ESPECIAL, tan amplio como en derecho se requiera, para que en
aombre v representacion de la poderdante atiendan v continden todo lo relacionado a
reyuerimientos, guejas v reclamaciones presentacdas o que se tramiten ante la “Comision
Nucional para la Proteccién v Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros™
(CONDUSEF) v ante la “Procuraduriz Federal del Censumidor™ (PROFECQO), en
cualquicr instancia, asi como para que formulen, presenten y ratifiquen denuncias ante cl
Mintsterio Pablico, por robo de activos, para recuperar Ja posesion de los mismos ante la
AUOTIHAG COMPRIEIILE, == mnessmrime e e e e oot s ssoso s s as s s ma s ma s s e

§1. PODER ESPECIAL. tan amplio como en derecho se requiers, para que en
numbre v representacion de la poderdante leven a cabo todo tipo de tramites, gestiones
ante |4 Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico. Servicio de Administracion Tributana,
Jesorenias, insttuto Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto dei Fondo Nacional de
1w Vivienda para les J'!mbajadon:s (INFONAVIT), Sistemna de Aharro para el Retiro,
Seeretaria del Trabaio v Prevencion Social, v ante cualguier otra  autoridad

AAIUNISITAU VA ~vevemmmemromee st ca s sanssaansn s ran pme s en ot et denn s s ta s s e st S ham it mn e e

. PODLR ESPECIAL, tan ampho como en derecho se requiera, para que en
pombre y representacion de Ja poderdante llevan a cabo tramites ante cualquier autoridad
administrativa o judicial (federal, local o municipal). asi como particulares, referente a
automoviles, motocicletas y cualguier vehiculo automotor, acreditar propiedad para
obtener devolucion de los mismos, reclamar y recibir de las mstituciones de seguros para
¢l vaso de algan sinfestro y pago de las sumas ----=eeeemeeev e
Denwra de fa especialidad del presente poder y umicamente para los fines del mismo, en
cuanto a facultades los apoderados gozaran de las siguientes: -------
eew my- PODER GENLRAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las

facuitades generales v con las facultades especiales que reguieran poderes o cliusuias‘.'

cspecigles conforme a las disposiciones legales, sin que se comprenda la facultad de)
saser cesion de bienes. y con la amplitud de lo dispuesto por el primer parrafo del,

i

/
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articule dos mil quinientos cincuenta ¥ cuatro, v-del articulo dos mil qmm ochenta
Y ste, ambos del Codigo Civil mttbimml*cderﬂydsmmhﬁw;ds los
Codigos Civiles de todes las entidades federativas de fos Estados Unidos Mexicanes y del
Lodige Uil Federal, cntre las gue, de ura mancra simplemente enunciativa y no
limitative, sc ciian de manera expresa las sigmentes fucultades: para intestar, continuar Y,
denstires de todu clase de acciones, mstancias y procedimientos, adn de juicios de
ampare, pars formulsr denuncias y querellas penales, desistirse de las mismas v olorgar
perdon, cuando proceda; para coadyuvar con el Ministerio Pablico y pars constituirse en
parte civil pars transigin; para comprometer en arbitros ¥ wrbitradores; para ahsolver y
artwuler posiciones. inclusive las de caricter mergmente personal; pam recusar; pars
reeibic pagos; pars hucer postures, puias ¥ MEJOras on remates y oﬁ-«hﬁm
&m;memmemdmmmmﬁuGNpuhhy;ym
mMmanmmmm@ha)'mM:lu&Amﬁmlmy
{ribanales, incluyendo los penales, civiles, administrativos. fiscades, del trabajo, v de

cualyuier otra naturalezs, ya sean Federales, Estatales, Municipales o locales, «-—ice. |

¥ Bl- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, con la
ampiitud de o dispuesto por el segundo pérrafo del articuio dos mil quinientos cincuenta
¥ cuatrs del Cédigo Civil pars of Distrito Federal, ¥ sus articulos correlatives de los
Lonbigos Uiviles de todas las entidades federativas de los Estades Unidos Mexicanos v dei
Codigo Civit Federal, - 5
Ei senor rancisco Martinez Medina, acredito su cardcter de Administrador Unico de
THENDAS SUPER PRECIO™. Sociedad Anonima de Capital Varisbie. con testimonio
del nstrumento numero sesenta y ocho mil descientos cincuenta ¥y dos, pasado en csta
£iudsd con fochs weinta § une de agosto del afo dos mil doce, ante el sefor licenciado
Carlus Antonio Merales Montes de Oca, titslar de la Notaria Poblics ntmero doscientos
veintisicte del Disirito Federal, inscrito e el Registro Péblice de Comercio del Distrito
Federal con fecha treinta v uno de octubre del sfo dos mil doce, on el Folio Mercastil
Electonico “260,849" {doscientos sesenta mil ochocientos cuarenta y aueve), del que se
copia. en lo conducente, lo que sigue: “.... hago constar La PROTOCOLIZACION del
acta de la Asambiea Cieneral Ordinaria de Accionistas de “TIENDAS SUPER PRECIO",
Sociedad Antnuma de Capital Varisble de la que restlia: A)- La renuncis de Jos
miembros def Consejo de Administracion v ¢l sombramiento de Administrador Unsico;
Bi- La ronuncia y nombramiento de Comisarios ... que realizo 8 solicitud del sefior
Octavio Lorenzo Hemindes Negreit, al tenor de los siguientes antecedenies ¥ cléusulas:
ANTECEDENTES.. [~ CONSTITUCION - Por escritura nimero diecisiete mil
uhovienios weina ¥ cuatro, de fecha cinco de abril de dos mil, amc o licenciado
Amtanio Lsperén Disz Urdaz, tlar de Ja notaria numero ciento ochenta del Distrito
Frderal, cuyo primer wStmonio quedd mscrito en ¢f Registre Piblico de Comercio de
esta vapital, en ¢l foliv morcantil nbmero doscientos sesenta mil ochocientos cuarenta y
mave, se comstinayd “TIENDAS SUPER PRECIO™, Sociedad Anénima de Capital
Vaisable. con domieilio en Méxice, Ulstrito Federal, duracion de aoventa y nueve shos.
clawula de admision de extranieros. cepital social minimo fijo de cincuenta mi! peses,
moneda nacionsl, maxime ilimitado ¥ teniendo por ohicto el que en dicha escritura se
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3
0.- Y de dicha eseritura en sy parte condueente copio lo que es del tenor literal

Sguienie: “ . CAPITULG TERCERO - ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.-

ARTICULO  pEciMo CUARTO) - CONSEJIO pg ADMINISTRACION (8]
ADMINISTRADOR - 14 administracion de | Sociedad

l2 Asamblea Ordinaria de Accionistas En caso de que hava Administrador General,
podsa ser extrafio pero siempre serd mexicane o extranjero residente legalmente en
Pals, como inmigrado ARTICULD DECIMO SEXTO.- E-AC'ULTADES DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION O DEL ADMINISTRADOR GENERAL, SEGUN
EL (CASO . ) Conseio de Administracion o el Administrador General, en sy Caso, estarg
mestido de las mge amplias facuitades que le otorga la Ley v parg mayor claridad
disirutara de 1odas las torrespondientes a g apoderado dotado de Peder Genera) para

Publica, Olorgar perdén y en general pars que Inicie, prosiga ¥ 4¢ término come le
Maresca, desistiéndose incluso de roda clase de juicios. TecursGs o arbitrajes y
Procedimienios en general de Cualquier urden ¢ inclusive para desistirse del juicio de
amparo.- If. PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION - Para
otorgar v suseribir tody clase de documentos publicos v privados. manifestaciones,
feauncias. en especial lay consignadas en ¢l articulo veintisiete Constituciona) ¥ Leyes

rembrar v remover Gerentes, Subgerentes, factores, empleados ¥ dependientes ¥
fijandoles sus emolumentos y las facultades v la forma e gue deban ejercitar ¢f poder
que les confiera- 11]. PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO .- Queda
dutorizado para olorgar 1oda clase de actos de dominio, tales coma comprar, vender,
gmvar, eteeters, en relucién con bienes muebles o inmuebles, pero para los fines de la
Soviedad exclusivamente. [V . SUSCRIBIR, AVALAR TiTULOS DE CREDITO ¥

CONIRAER OBLIGACIONES A CARGO DE 1A SOCIEDAD.- Podra hacerlo en jq /

forma s términos previstos por el articulo noveno de 1a Ley General de [fulos ¥
Operaciones de Crédite - v - SUSTITUIR EN PARTE ESTE PODER vy OTORGAR
3

.
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seciedades mexicanas o extranjeras v en especial la adquisicion de acciones o partes
secidles en negocios comerciales o indusiriales, cumpliendose en la adquisicién de dichas
gecionies O participaciones, 108 requisitos exigidos por la Ley. 6.- Realizar toda clase de
vperaciones de comesiones mercantiles y de mediacion en negocins mercantiles. v en
Wiy le yue se relacione con las fracciones precedentes. 7 - Construir, instalar y operar
pur cuenia propia o ajena. labncas, talleres, luboratorios, expendios y bodegas para ios
lines indicados en los pdrrafos precedentes & - Construir, adquirir, cnajenar bienes
muenles o inmuebles ¥ explotarios, darlos o tomarlos en arrendamiento y en general
rezhizar respecto a dichos muebles e inmuebles, cualquier operacion permitida por la Ley,
9.- La obtencidn & cualquier timlo de toda clase de patentes, marcas industriales o de
comercio, avisos, numbres comerciales, opciones, preferencias, derecho de propiedad
mxbustrial y marcarios, v la explotacion de toda clase de concesiones de particulares y
autoridades. 10.- Celebrar contratos de cualquier clase de personas fisicas o morales para
dirigsr, administrar, financiar, establecer o explotar toda clase de empresas comerciales o
wndusinales. 11 - Celebrar toda clase de contralos de sociedades y asociaciones con
personas Hsicas o morales que se requicran para la realizacion del objeto social. 12.-
Emitir. comprar, vender y endosar toda clase de titulos de crédito y valores que permitan
lus ieyes. olorgar 1da clase de garantias reales o personales, comstituir hipotecas y
sorudr anzas v oavales; asi como asumir obligaciones por cuenta de terceros y
consttuirse como obfigado solidario. 13 - Ejecutar todos los actos juridicos y celebrar
wdaos Jos convenios ¥ contrates que sc relacionen directa o indireclamente con el objeto
socid UL ACTA QUE SE PROTOCOLIZA - Declara ¢l compareciente gque los
accionistas de “TIENDAS SUPER PRECIO™, Sociedad Andmima de Capital Vanable,
celepraron una Asambiea General Ordinana de la que se levamio el acta que el
cumpareviente me exhibe en catorce hojas, ¥ me pide la protocolice en términos del
articulo ciento noventa v cuatro de la Ley General de Sociedndes Mercantiles ...
“Asumbles General Ordinana de Accionistas de Tiendas Super Precio, S A. de C. V.- En
la Crndad de Méxice, Distrito Federal, siendo las B30 horas del dia 31 de agosto del dos
mul doce, se reuneren los representantes de los sccionistus de Tiendas Super Precio. S.A
de C.V. (la “Sociedad™), y como invitados Corporacion RBS. S.A. de C.V,, ¥ el sefor
Huga Femande Salinas Sada, representados conforme se mencionan en la lista de
asistencia, que se acompafia como Anexo “1". Lo anterior, con objeto de celebrar una
Asanblea General Ordinaria de accionistas de la Sociedad - Bajo la presidencia del sefor
Jaime Alverde Losada, en su caracter de presidente del Consejo de Administracién,
actuundo como Secretario ¢l del propio Consejo de Administracion, el sefior Sergio
Morntero Querejeta, los presentes designaron como escrutadores a Erika Abnl Olguin
Lopes v Adnan Medina Guillén, quiencs en ejercicio de su encargo procedieron a
cluborar la lista de asistencia de accionistas v su representacion en acciones, certificando
G se envuentran presentes cn la Asamblea, avciones gue representan la totalidad del
copstel social de la Seciedad . En virtud de ia certificacion antenor, con fundamento cn
s articulos clente ochenta sy ocho _\"cir:ntu ochenta v nueve de la Lev General dyf
Sccredades Mercantiles, ¢l Presidente declaro Jegalmente instalada la Asamblea, '
uhstante no haberse publicado la convocatoria respectiva, para ast proceder al d:s;l;qz/
5
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de los asuntos incluidos en el siguicnte Orden del Dis ... V - Designacion de miembros
del consejo de administracion ¥ comisarios de la Sociedad. Designacion de funcionarios
de Ja sociedad ... Vil Designacion de delegados especiales - Después que los accionistas
deliberaran sobre todos fus asuntos contenides en el arden del dia v después de escuchar
v discuur ampliamente las propuestas hechas en relacion con cada imo de dichos asuntos,
por unanimidad de volos. resolvieron adopiar fas siguientes: RESOLUCIONES . ¢ .
Designacion de miembros del conseio de administracién ¥ comisarios de la Sociedad.
Bosignacion de funcionarios de la sociedad - v |, Se resuelve designar con efectos a
partir de estz Asamblea al sefior Francisco Martinez Medina como Administradar ‘Unico
de Ta Sociedad.- V.2 Se hace constar que ¢l Administrador Unico de la Spciedad, cuenta
con os poderes y facuhiades que se establecen en el articulo 16 de ia Ley General de
Sociedades Mercantiles v en el articule décimo sexto de los estatutos sociales de lu
Socedad cuyo texto se ticne aqui por literaimente reproducido como si se insertase 4 la
leira para todos los efectos legales a Gue haya lugar .. V.4, Se resuelve designar al sefor
Juan Francisco Murtinez Magalianes como Comisario de la Sociedad .. .. VIL
Designacion de delegados especiales.- Con fundamento en el articulo 10 de la Ley
General de Suciedades Mercantiles, se designa como delegados de esta Asambica a los
seflores Alfonso Fspinosa Gastelum, Norma Flvira Urzia Villasefor, Alejandro Sainz
Orantes v Octavio Lerenzoe Hemandez Negretti para que, en caso de ser neccesario,
cualyuiera de elios comparezca ante ¢ Notario Publico de su eleccion a (i) protocolizar el
acti que de esta Asamblea se levante; v (i) otorgar en representacion de Tiendas Stper
Precio, S.A de C.V,, los podercs a que s¢ contraen las resoluciones adoptadas al
desahogarse fos asuntos cuarto y quinto del Orden de! Dia de ia presente Asamblea,
temiéndose el texto de tales poderes squi por reproducido como si se insertase a la letra, y
ante Notario Pablico v Corredor Publico de su eleccion para que otorgue todos los
documentos que fucren necesanios o convenientes para dar cumplimiento y formalizar
total 0 parcialmente las resoluciones adoptadas por esta Asambieas ¥ para que realicen
cuanlos actos se requieran para que tales resoluciones cobren piena vigencia ¥ surtan
todos sus efectos, incluvendo aquellos necesarios o convenientes para la inscripcion del
estimonio que conlenga su protocolizacion, tetal o parcial, en el Registro Piblico de
tanercio del Drsirito Federal. Sc hace constar que los accionistas que representan la
tolahdad del capital sociai de la Sociedad, sc encontraron presentes desde el inicio de esta
Asamblea. hasta su ternunacion, asi como al momento de adoptarse todas ¥ cada una de
sus resoluciones.- Mo habiendo otro asunto que trater, se suspendié lu reunidn ef tiempo
fecesario para dar forma u la presente acta, la cual previa lectura, fue aprobada por
unznimidad de votos v firmada por el Presidente, Secretario v Escrutadores. Siendo las
FLAU horas de la fecha citada al inicio, se die por tenminada la celebracion de la
Asamblea ™ Siguen firmas.- CLAUSULAS - PRIMLERA - Queda protocolizada el Acta de
fa Asambles General Ordinana de Accionistas de “TIENDAS SUPER PRECIO”,
Seciedad Andnima de Capital Variable, que ha quedado transcrita en el antecedente
tercero de este instrumento, para que surta todos sus efectos legales ... TERCERA.-
Queda nombrado como Administrador Unico de “TIENDAS SUPER PRECIO”,
soctedad Andnima de Capital Vanable, el sedor FRANCISCO MARTINEZ MEDINA,
cf caal en el clercicio de su encargo gozaré de las facultades que han guedado
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?
s en el acla que ha quedado transcrita en el antecedente tercero de este

Sfrumento v a que se retiere el articulo décimo sexto de los estatutos sociales. ... —----mmx
PROTESTA - El mismo sefor Frascisco Martinez Medina, protestd en debida forma
extay en ¢l pleno ejercicio de su personahidad. por no tenerla revocada, suspendida, ni
lmnituda en manera alguse, v que su representada tiene capacidad legal para obligarse y

CONITULAT. - erssrssrccccecmcnans -— - N ~sena

& 4

GENERALES - El otorgante mamifesio bajo protesta de decir verdad, per sus generales,
Ser MeXICRno por nacimiento, onginano de Salvatierra, Estado de Guanajuato, en donde
naeie el veintinueve de septiembre de mil novecientos veintitres, casado, empicado, y con
domicilio en la calle de Guillermo Prieto manzana dos, lote niimero veintitrés, Colonia
Pruncra Ampliacion Santiago Acahualtepec. Alcaldia izapalapa, cddigo postal cero

nueve mil seiscientos acho, en esta Cludad, --—--ssememrm—cmmmemmee -
YO EL NOTARIO, HAGO CONSTAR BAJO MIFE: - S -

i - Que lo relacionado ¢ inserto concuerda con sus originales de referencia que tuve 4 la
visti, & [0S Que Me 1emillo. - am e e

IT- Oue me aseguré de la idenndad de quien comparece, por ser de mi personal
COnUCImIEnto, ¥ quien a mi juicio ticne capacidad. - csrmmmmmem e
{1 Oue le hice suber acerca de las penas en gue incurren los gue declaran con falsedad
anie Notano, a que se refiere ¢l Codigo Penal para ¢l Distrito Federal. -

IV Que le hice saber que tiene el derecho de leer personalmente este instrumento vy de
Gue s contenido le sea explicado por el NOWIIO. ——-eeeve e em e e n
V. Que en cumplinuenio de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos
Perssonales en Posesidn de los Particulares, expliqué a quien comparece que sus datos

porsaniies se utlizaran exclusivamente para ¢l otorgamiento de este instrumento y los
dvisos v declaraciones que deban realizarse en términos de Ley, como sc consigna en el
Avise de Privacided que fue puesto a su disposicion y gue es de su conocimiento, --=sss----
V- Que le tue leido este instrumento, me identifiqué plenamente como Notario y le
eaphigue acerca del valor, las consecuencias v aleances legales de su contenido, y
i teslo su ComprensiGn plena, -~-------remermsrecnnenas
v Y1 - Que manifestd <o conformidad v 1immd el dia veintiséis de febrero del afto dos mil

diecinueve, misma fecha en que awtorizo defimtivamente.- Doy fe. -
FIROIA DEL SENOR FRANCISCO MARTINEZ MEDINA - FIRMA DEL NOTARIO -
Fo L s (e BT R, e e e

ceveene - INSERCION DEL ART. 2554 DEL CODIGO CIVIL DEL D.F eeeee o cimmn
Yo ¢l Notario, en cumplimiento del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codiso Civil para el Distmito Federal, insenio el texto de dicho articulo, que dice: —--se-- -
“Art 2554 - En wodos los paderes generales para pleitos v cobranzas, bastara que se diga
que se atorgan con todas las faculades generales v las cspcciullcs que reyuicran clausula
especial conforme o Ja Lev, para que se entiendan conterides sin limitacién alguna. ------—
tn loa poderes generales para administrar bicnes, bastard expresar que se dan con ese
cardeter para gue los upoderados tengan toda clase de facultades administrativas, -s---ssse-

. . {7
tn los poderes generales, para ejercer aclos de domimo. bastara gue se den con ese, /

cardoter, para gue ¢f apoderado tenga todas las faculiades de duefio, 1anto en lo relativo,
fos bienes, como para hacer toda clase de gestiones a tin de deferderlos. -eemeeeeeaeeee y

g
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NETO AZTECA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE AMADEO DEL
CASTILLO RODRIGUEZ E IRMA ROSA MARGARITA TAPIA MICHEL A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA ARRENDADORA™, Y POR LA OTRA PARTE
“TIENDAS SUPER PRECIO, S.A. DE C.V.", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
LICENCIADO JUAN IGNACIO QUESADA GARCIA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE
DESIGNARA COMO “LA ARRENDATARIA™, Y EN CONJUNTO SERAN REFERIDAS COMO
“LAS PARTES", MISMAS QUE EN EL. PRESENTE INSTRUMENTO ACUERDAN SOMETERSE
Y OBLIGARSE AL TENOR DE LO DISPUESTO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES
[.- Declara “La Arrendadora”™ que:

a)  Son personas fisicas, mayores de edad, de nacionalidad mexicana, ¢n pleno uso de sus derechos
civiles, con la capacidad legal sufictente para celebrar ¢l presente contrato y que el RFC de Amadeo
del Castillo Rodriguez es CARA430331K9A.

b) LEn este momento manifiesta bajo protesta de decir verdad, que es legitimo propietario del inmueble
identificado con clave catastral nimero 36010100401400 ubicado en la calle Francisco [ Madero
nimero 401, colonia centro, Cddigo Postal 79710, en ¢l Municipio de Tamasopo, Estado de San Luis
Potosi. ¢l cual cuenta con una superficic total aproximada de 741 m respecto de la cual manifiesta
“La Arrendadora™ su deseo de otorgar el uso y goce temporal de una fraccion aproximada de 270 m*,
traccion que sera denominada en o sucesivo como “El Tnmucble”™ y que se describe en ¢l plano
anexo que forma parte mtegral del presente contrato, correspondiendole la cuenta de energia
eléctrica nimero 937990500420 con medidor 315FUV.

¢) Declara bajo protesta decir verdad, que "El Inmueble” a que se refiere ¢l inciso inmediato anterior
fue adquirido medante contrato de compra venta ante la Comision para la Regulacion de 1a Tenencia
de la Ticrra de fecha 19 de diciembre de 1992,

d)  Que "Ll Tnmueble” a que se refiere el inciso b) que precede esta en buenas condiciones de uso,
desocupado y libre de gravimenes y vicios ocultos para garantizar a “La Arrendataria™ la ocupacion
pacifica y sin adeudos de mingtin tipo, ademis de encontrarse al corriente en ¢l pago de los impuestos
correspondientes, asi como de los servicios con que cuenta y de cualesquiera cuotas que pudicran ser
aplicables por su naturaleza,

¢) Que senala como su domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones relactonadas con el
presente contrato, ¢l inmuceble ubicado en calle calle Francisco 1 Madero niimero 401, colonia centro,
Codigo Postal 79710, en el Municipio de Tamasopo, Estado de San Luis Potosi, teléfono
4823870112

f)  La scnora Irma Rosa Margarita Tapia Michel, en su caricter de legitima copropictana de “El
Inmucble” materta del presente contrato, autoriza al sefor Amadeo del Casullo Rodriguez para que
(actiie como arrendador) cobre las rentas y emita los recibos de arrendamiento en nombre propio, por /2
Io tanto, autoriza a su vez a “La Arrendataria™ para que realice ¢l pago de la renta mensual a favor de
dicha persona. deslindando de cualquier responsabilidad a “La Arrendataria™ por este hecho.

[1.- Declara “La Arrendaiaria™ a través de su representante legal, quc:

a)  Es una persona moral constituida de acuerdo a los requisitos que la Ley exige, tal como consta en la
Eserttura Publica Namero 17,834, otorgada ante la fe del Lic. Antonio Esperon Diaz Ordaz, Notario
Publico Namero 180 de la Ciudad de México, Distrito Federal de fecha 5 de Abnil del 2000, Con

b) Para efectos de representacton en este instrumento comparcce y signa su apoderado, Licenciado Juan
Ignacio Quesada Garcia, quien cuenta con las facultades necesarias para celebrar el presente acto de
acuerdo a la Escritura piiblica nimero 133,100 otorgada ante la te del Lic. Gerardo Correa
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Etchegaray, Notario Pablico Numero 89 de la ciudad de Mexico, Distrite Federal de fecha 15 de
Marzo de 2018,

¢} Que a nombie de su poderdante acepta ¢ uso y goce temporal del inmuchle o que se reficre la
decluracton by de “La Anendadora™,

d)  Que dentro de su objeto social se encuentra, de manera enuncativa mas no limitativa, establecer v
explotar, dar y tomar ¢n arrendamicnto. asi como adquinir o enajenar por cualguicr ttulo uno o mds
negocios de los conocidos como tiendas de auwtoservicio o departamentales, promover, operar,
organizar, adquinr, enajenar v admimstrar toda clase de negocios comerciales dedicados a fa compra,
venta y distribucion de alimentos, ropa. articules personales, domésticos, y para regalo, y en general,
articulos accesorios y mercancias propias del comercio de tiendas y almacenes l.ll. QULOSCIVICIO] asi
como bodegas, almacenes y tiendas departamentales que se requicran para tales efectos, tmluv«.mlu
restaurantes, panaderias y farmacias y otros negocios relacionados

¢} Que para todo o relacionado con el presente instrumento seiala como domicilio para oir y recibir
todo tipo de notiticaciones, tacturas v/o documentos el ubicado en Avenida Insurgentes Sur, Namero
3579 coloma Tlalpan la Joya, Codigo Postal 14000, Delegacion Tlalpan, México Distriio Federal,

) Para todo 1o relactonado con ¢l presente contrato se podran comunicar al Area de Administracion
Inmobiliaria, en donde serd atendido en un horario de 9:00 AM_a 7:00 P.M. dc Lunes a Viemnes, en
fos \iiﬂllit:Illt:'i teléfonos: Zona Metropolitana ¢ intertor de la Repiblica Mexicana 63774808 ext.
OR034, 63075, 68028 v 68003,

£)  Asimismo, hacemos de su conocimiento que ninguno de nuestros colaboradores o empleados podrin
solicitar ni exigir de manera personal. ni por tercera persona, remuneracion alguna, pago adicional,
comision o gratificacion. ni durante ¢l proceso de contratacion, ni en su renovacion legado ¢l
momento. por 1o que cualquicer acto indebido o en contra de nuestras politicas  empresariales v de
negocte,  podrd  ser reportado al teléfono 63774808 o al correo  electromico
honestel@ gruposalinas.com.

111.- Declaracion conjunta;

Unica.- Las partes declaran reconocerse mutuamente la personafidad con que se ostentan para la celebracion
de este contrato.

Una vez expuesto lo anterior “Las Partes™ de comin acuerdo se someten a g dispuesto al tenor de las
siguientes;

CLAUSULAS
Primera.- Objeto.

1.1- "La Arrendadora”™ concede y da en arrendanuento a “La Arrendataria” el uso v goce temporal de ™
Inmueble” que ha quedado descrito en la declaracion L by de ¢ste contrato, todo “ello en los términos }
condiciones que se consignan en ¢! presente instrumento,

Scgunda.- Destino.

2.1 “Las Partes™ estian de acuerdo en que ¢l uso que se e dard a "El Inmucbic” objeto ded presente contrato,
serd para local comerciul, ¢ cual podra ser destinado de manera enunciativa pero no mitativa para SUPER,
TIENDA DE ABARROTES y/o MINI SUPER. incluyendo cualquicra de las actividades que de manera
enunciativa mdas no limitativa se sefalun en el inciso 1L d) de las declaraciones del presente contrato, en el
entendido de que dicho local operard bajo el nombre comercial que “Lia Arrendataria” designe en su
mamento, ¢l cual podri cambiar de acuerdo a los intereses de fa misma o por algin cambio de formato o
imagen de “La Arrendataria”, asi como por cualgquier cambio conforme a sus estatutos sociales v conforme a
lo autorizado en este contrato
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Desde ésta fecha y durante toda la vigencia de “FI Contrato™, "l a Arrendadora”™ se compromete a no ceder,
traspasar, transferir los derechos, o conceder en arrendamiento. todo o una parte del predio en el que se
localiza “El Inmucblc™ o bien, los locales adjuntos a éste (en caso de que disponga o pueda legar en un futuro
a disponer de ellos en nninos de ley), a personas fisicas o morales que los destinen a giros comerciales que
represenien competencia para “La Arrendataria™ o, que afecten vo alteren fa imagen y buenas costumbres de
“El Inmucbie™ objeto del arrendamiento, v que de manera enunciativa mas no hmitativa se scialan a
continuacion: Bar, Discoteque, Salon Social, Restaurante Bar, Vinateria, Oxxo, Seven Eleven, entre otros.

En virtud de lo anterior, “La Arrendadora”™ acepta que para el caso de incumphir con lo expresamente pactado
en ¢l parrafo que precede, concederi o “La Arrendataria™ por cada mes o fruceidn de mes que tyanseurra
durante dicho incumplimicnto, un mes de gracia, por lo cual, “La Arrendataria™ no tendrd la obligacion de
pagar renta por todo el tempo en ¢l cual “La Arrendadora™ permita los’citados giros negros o competenciales
en el predio en el que se localiza “El Inmueble™ o en locales adjuntos al mismo, en ¢l entendido de que dicha
suspension de pago de rentas operari por meses completos, aun coando el tempo en que “La Arrendadora”
permita los giros negros o competenciales, sea anicamente una fraccion de mes, pudiendo “La Arrendataria™
en el supuesto de vertficarse el mcumplimiento a que se refiere ¢f presente parrato, dar por werminado o
rescindido en forma anticipada “El Contrato™, sin ninguna responsabilidad de su parte.

Tercera - Vigencia del contrato, Posesion y Plazo de Gracia

3.1.- Vigencia. El plazo de vigencia del presente contrato, serd de 10 (diez) anos contados a partir dei dia | de
septicmbre de 2020, con fecha de termimacion ¢l dia 31 de agosto de 2030, de los cuales los 2 (des) primeros -
de ellos seran forzosu para ambas partes y los 8 (ocho) subsecuentes serin forzosos para “La Arrendadora”™ y
opctonales para “*La Arrendataria”.

3.2.- Posesion. “La Arrendadora™ se obliga a entregar a “La Arrendataria™ “El lnmueble”™ materta del presente
contrato cl dia 1 de septiembre de 2020, ¢l cual deberd estar completamente vacio y en condiciones para que
“La Arrendataria™ pucda inictar los trabajos de adaptacion que electuard en ¢l conviniendose que en caso de
que la entrega no se realice en fa fecha y en los términos referidos, se le otorgard a “La Arvendataria”™ por cada
mes o fraccion de retraso, un mes de gracia, sin que tenga obligacion de pagar renta durante ese penodo, v
pudiendo “La Arrendatania™ dar por terminado o rescindido en forma anticipada ¢l presente contrato, sin
ninguna responsabihidad de su parte.

3.3 -Plazo de Gracia.- “La Arrendadora”™ estd de acucrdo en gque “La Arrendataria” tenga un plazo de gracia
stn pago de renta de 3 (tres) meses, correspondiente a los meses de septiembre, octubre y noviembre todos de
2020.

Cuarta.- Renta, Incrementos. Comprobantes v Rentas Anticipadas.

4.1.- Renta- “La Arrendadora™ y “La Arrendataria™ en este acto convienen y acuerdan en forma cxpresa que
el importe de la renta mensual por el uso y goce de la propiedad arrendada, seri la cantidad de S28.330.00
(VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA PESOS 00/100 M.N.) mas ¢l Impuesto al Valor Agregado
micnos las retenciones que de acuerdo a la Ley correspondan por &ste concepto.

4.1.1.- Forma de Pago.- Ambas partes acuerdan que fa renta mensual, deberd ser cubierta por “La” S|
Arrendataria”, por mensuahidades adelantadas dentro de los primeros 10 (dicz) dias hibiles, via transtereneia :
vio deposito a la cuenta nimero 0650859009 con CLABE interbancaria 072705006308390093 del Banco
Banorte, cuyo titular es ¢l seiior Amadeo del Castillo Rodriguez . y previa entrega que haga “La Arrendadora”
del recibo correspondiente, con por lo menos 15 (quince) dias de anticipacion, ¢l cual debera cumplic con
todos y cada uno de los requisitos fiscales.

La schora Irma Rosa Margarita Tapia Michel, cn su caracter de legitima copropictaria de “El Inmucble™
materia del presente contrato, autoriza al sefor Amadeo del Castillo Rodriguez  para que (actiie como
arrendador) cobre las rentas y emita los recibos de arrendamiento en nombre propio, por 1o tanto, autoriza a su
vez a “La Arrendataria™ para que realice el pago de fa renta mensual a tavor de dicha persona, deslindando de
cualguier responsabilidad a “La Arrendataria™ por este hecho,
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“Las Partes” acuerdan que en caso de que "La Arrendadora” omita entregar ¢l recibo o la factura fiscal
correspondiente al pago de ia renta mensual, "La Arrendataria” no tendri la obligacion de realizar ¢l pago o
los pagos de los meses respecto de los cuales no se hayan expedido dichos comprobantes, quedando obligada
"La Arrendataria” a cubrir la renta mensual vigente, dnicamente en caso de que "La Arcendadora” le expida
fas referidas facturas o recibos, y debiendo realizar los phgus relativos dentro de los 135(guince) dias
posteriores a la fecha de entrega del recibo fiscal. sin que esto signifique un incumplimicnto o responsabilidad
por parte de "La Arrendataria”.

4.2.- Incrementos.- “Las Partes™ convienen desde este momento que después de los primeros 12 (doce) meses
contados a partir del inicio de la vigencia de éste contrato, la renta mensual serdt incrementada sucesivamente
de manera anual, en base al Indice Nacional de Precios al Consumidor que sca publicado por ¢l Institute
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) en ¢l periodo comprendido dentro de los 12 (doce) meses
anteriores o la fecha en que sea aphicable dicho incremento

4.3.- Comprobantes.- Ambas partes estin de acuerdo en que independicntemente de los recibos de
arrendamiento, las constancias de transferencias clectronicas interbancarias realizadas a la cuenta a gue se
refiere el punto 4.1.1 de ¢ésta cliausula, serin consideradas comprobantes de pago, conviniéndose también que,
en ¢l supuesto de que “La Arrendadora™ omita entregar por cualguier circunstancia los recibos. no podra
argumentar incumplimiento en la obligacion de pago por parte de “La Arrendataria™

4.4.- Rentas Anticipadas.- “Las Partes™ convienen que “La Arrendataria™ pagard por anticipado la cantidad de
3 (tres) meses de renta, correspondiente a los meses de diciembre de 2020, encro de 2021 v febrero de 2021,
previa entrega del recibo correspondiente.

Quinta.- Mejoras al Local.

5.1.- Autorizacion.- “La Arrendadora™ autoriza expresamente a “La Arrendataria”™ a realizar en ¢l local todas
las adaptaciones, demohiciones. instalaciones y en gencral todas aquellas modificaciones que estime
convenientes o necesarias para el funcionamiento de su negocio, mismas que serin por su propia cuenta v al
final del arrendamiento quedarin a beneficio de la cosa arrendada, quedando a su cargo todos los gastos que
Se Orginen por este concepto, asi como la conservacion y cuidado del mismo.

“Las Partes™ acuerdan que, ¢en el supuesto de que la estructura del local o la del inmucble donde se ubica éste
impidan realizar las adaptaciones o mejoras necesarias, ya sea por deficiencias estructurales o vicios ocultos,
“La Arrendataria™ podra dar por terminado el contrato v “Las Partes™ deberin devolverse las prestaciones
otorgadas.

Al wermino del arrendamiento “La Arrendatania™ s¢ compromete a devolver “El Inmueble” materia del
PIESTE ATENHATIETD Th PREHas CoNHtIoNes savo € AAENore norma por & uso ¥ wanscurso A¢) tiempo, cn
¢l entendido de que podri retirar todos y cada uno de los accesorios desmontables (anuncios, antenas. climas.
ete.) y los anuncios publicitarios que sean de su propiedad sin danar §a estructura del local.

Tomando ¢n consideracion que “El inmueble™ fue construido en su estructura por “La Arrendadora™, esta serd
responsable de los dafios estructurales que el Inmueble sufra por el simple transcurso del tiempo o dertvados
de la antiguedad o calidad en la construccion original del mismo. como pudicran scr. enunciativa mas no
limitativamente:  debilitamiento o cuartcaduras de lozas, pisos, columnas, vigas, cimentacion, muros,
filtraciones, humedades, goteras y en general dafios o deterioros estructurales que sufra el Inmueble, excepto
por causas imputables a la Arrendataria, en tal sentido, ¢l Arrendador faculta a la Arrendataria para que previo
aviso al Arrendador, ¢jecute los trabajos necesarios para la reparacion de fos danos estructuralcs. y que ias
canbidades destnadas y/o crogadas para cllo scan descontadas de los pagos de renta pendientes o futuros quca
partir de dicha fecha deba hacer la Arrendataria, siempre que ¢l Arrendador no realice dichas reparaciones
dentro de los 15 (quince) dias naturales posteriores a la notificacion por escrito que al respecto e entregue la
Arrendatarta.

Asimismo la “arrendadora no tendrd derecho a exigir indemnizacion o compensacion alguna, por la
realizacion de cualquicr tipo de obra en “El Inmueble™, siempre v cuando “La Arrendataria”™ no haya
ocasionado dafios estructurales, asi como no tendri derecho a exigir que “La Arrendataria”™ deba restituir cosa
alguna que hubiere sido removida o sustituida o que se le devaelva “El lnmueble™ bajo ¢f estado que guardaba
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antes de las obras de adecuacion, remodelacion o cualquier otra enunciada en términos del presente
instrumento y en su €aso se cjecutaren.

5.2 Sistemas de comunicacion.- “Las Partes” acuerdan que “La Arrendataria” podrd instalar en la superficic
arrendada, ¢n marquesinas, en ia fachada y/o en ia azotea, los aparatos de comunicacion (lransmisores,
antenas, ete.), los sistemas de aire acondicionado v los anuncios publicitarios que scan indispensables para ¢l
buen funcionamiento de su negocio.

Sexta.- Permisos.

6.1 Obtencion.- “La Arrendataria™ se obliga a obtener de las autoridades competentes los pcmuisus.’liccncia‘;
Y/0 autorizaciones que s¢ requicran para la operacion y funcionamicnto del negocio, asi como aquetlos que se
requicran para la construccion, adaptacion y remodelaciones. Para efecto de lo anterior “La Arrendadora™ esta
de acuerdo en entregar a “La Arrendataria™ los documentos necesarios para la obtencion de dichos permisos.

Se acuerda que si por alguna circunstancia no se fe autorizaran a “La Arrendatarta”™, las licencias o pernisos
para realizar las adaptactones y remodelaciones necesarias o las licencias o permisos para operar ¢l negocio
que desea instalar en el focal que se otorga en arrendamiento, o bien, para ¢l caso de que el uso de suclo para
el fin a que estd destinado “El Inmueble™ resultara prohibido o hubiera algan conflicto social que impidiera fa
obtencion de dichos permisos y hicencias, “La Arrendataria”™ podra sin ninguna responsabilidad de su parte,
dar por terminado ¢l contrato cn forma anticipada, obligindose “Las Partes™ a devolverse las
contrapresiaciones otorgadas.

Séptima.- Obhgaciones de las Partes

7.1.- Obligaciones de “La Arrendadora™.- En virtud del presente contrato, “La Arrendadora™ quedard obligada
a

A} Entregar la posesion del inmueble objeto del presente instrumento a favor de “La Arrendataria”™.

B) Entregar a “La Arrendataria™ ¢l local al corriente en ¢l pago de los servicios de luz y agua dando copia de
los altimos recibos que acrediten dicho pago. En caso de que exista algin adeudo por estos conceptos, “La
Arrendadora™ autoriza expresamente en este acto a la “La Arrendataria”™, para que a su cleceion cubra ¢l
importe del adeudo descontindolo del monto de la renta del mes o los meses que correspondan o bien, para
que rescinda el contrato de arrendamiento, sin ninguna responsabilidad para “La Arrendataria®™,

C) Entregar copia del recibo del impuesto predial debidamente pagado, durante los primeros quince dias del
mes de enero de cada ano de vigencia del presente contrato a “La Arrendatania™ para que ésta pueda realizar
los tramites de refrendo o renovacion de sus permisos o licencias.

“La Arrendadora”™ autoriza expresamente en este acto a la “La Arrendataria™, para que en caso de que ésta
ultima se cncuentre imposibilitada para obtener las licencias vio permisos y/o refrendos a que se refiere ¢l
parrato anterior por no contar con ¢l recibo del impuesto predial debidamente pagado, dentro del plazo
indicado, que a su eleccion cubra el importe del adeudo descontandolo  del monto de la renta del mes o los
meses que corresponda o bien para que rescinda ¢l contrato de arrendamicento, sin ninguna responsabilidad
para la arrendatana

D) Entregar 1os recibos correspondientes al pago de renta, referidos en la cliusula cuarta en su punto 4.1.1,

E) Mantener “El Inmueble™ otorgado en arrendamiento debidamente impermeabilizado asi como libre de
filraciones y humedad. En caso de no hacerlo, “La Arrendataria™ podrd realizar los trabajos de reparacion que
considere necesarios para cubnr dichas deficiencias y a costa de "La Arrendadora”, por lo que en este acto
autoriza a “La Arrendataria” para que descuente del importe de renta del mes o meses que correspondan, los
gastos generados por dicho concepto.

F) Garantizar a “La Arrendataria”™ que, durante la vigencia del arrendamiento ésta tendra ¢l uso y goce del

inmueble objeto de este contrato de forma pacifica ¢ ininterrumpida.
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Si por culpa de “La Arrendadora”™, “La Arrendataria™ se ve limitada en utilizar o continuar utilizando “Fl
Inmueble™, ¢sta ultima podrd dar por terminado en forma anticipada ¢l presente contrato, sin ninguna
responsabilidad de su parte,

En ¢l supuesto de que “La Arrendataria™ esté imposibilitada 0 s¢ vea impedida temporalmente para ocupar
todo o una parte del local materia del presente contrato, ya sca por causas de fuerza mayor, o caso fortito,
tales como siniestro, terremotos, incendio, inundaciones, huelgas, motines, guerra, vicios ocultos, ete., “La
Arrendataria™ no cstard obligada a pagar renta alguna sino hasta fa fecha en que tenga la posesion de “Fl
Inmucble™.

G) Fn caso de que “La Arrendadora™ desee cambiar o cancelar la cuenta bancaria a que se refiere 12 clausula
cuarta en su punto 4.1.1 notificard y proporcionard por eserito a “La Arrendataria™ con cuando menos quince
dias de anticipacion a la fecha de pago, la nueva cuenta bancaria donde se le deberin depositar las rentas. Si
dicha notificacion no se hiciere dentro del plazo sefialado, “La Arrendataria™ no serd responsable de Ja mora o
retrasos cn los que sc incurran, Si “La Arrendadora”™ cambia o cancela su cuenta, sin notificarselo a “La
Arrendataria”, o no entrega el recibo de renta correspondiente, se conviene que los pagos se efectuarin en el
domicilio de ésta dltima, contra entrega del recibo de wrrendamicento, v si después de dos meses no se
hubicren cobrado las rentas, se procederd a la consignacion correspondiente.

7.2 Obligaciones de “La Arrendataria™ - Por virtud del presente contrato, “La Arrendataria™ quedard obligada
a:

A) Cubrir oportunamente i favor de “La Arrendadora™ el importe total de i renta mensual pactada. § |

B) Contratar por su cuenta y cubrir de manera oportuna, el importe de jos servicios de energia eléctrica, agua, f
teléfono y cualquicr otro servicio necesario para el desempeiio de su giro, comprometiéndose al término del
arrendamiento a entregar el focal libre de adeudos.

C) Devolver a “La Arrendadora”, una vez concluido el presente contrato y/o sus prorrogas en su caso, Fl
Inmueble™ arrendado en buen estado de funcionamiento, a excepeion del deterioro que hava sufrido por ¢l uso
normal y el paso del tiempo.

D) Realizar ¢l pago del Impuesto al Valor Agregado que sc consignard en el recibo de renta correspondiente, :
asi como al pago de los impuestos que le correspondan en funcion de sus actividades.

7.3 Obligacion conjunta de “Las Partes”.

Unica.- Ambas partes convienen que si alguna de cllas imcumple con cualquiera de las obligaciones (i
cstipuladas en ¢l presente contrato que sean causas de rescision conforme a la ley, la parte afectada enviard HE
una notificacion a la otra, a efecto de que ésta dltima cumpla o subsance la omision en la que haya incurrido en
un término de cinco dias para los casos de emergencia y/o de treinta dias para los demds casos, término que
comenzard a correr a partir de la fecha de la notificacion. Si vencido ¢l periodo antes referido. no se hubicre
subsanado o dado cumplimiento con lo requerido. la parte afectada podrd optar por rescindir ¢l presente
contrato,

Octava.- Subarrendamiento, Cesion o traspaso.

K.1 Subarrendamiento.- “La Arrendadora”™ otorga a la firma del contrato a “La Arrendataria™ la autorizacion | I '
cxpresa para subarrendar y disponer del local en todo momento, total o parcialmente. \

8.2 Cesion o Traspaso.- En este acto “La Arrendadora™ autoriza a “La Arrendataria™ para ceder o transferir ‘l
sus derechos derivados de este contrato, bastando una simple notificacion por eserito a “La Arrendadora™. \
“Las Partes™ convienen que en caso de que “La Amrendadora™ desee ceder o transferir sus derechos de
propicdad o administracion de “Fl Inmucble™ otorgado en arrendamicnto o los derivados del presente
contrato, deberd notificar a “La Arrendataria™ con 30 dias de anucipacton cualquier cambio que se fuere a
cfectuar, en el entendido de que el nuevo propietario, respetard los términos y condiciones de éste contrato ;
pudiendo ser modificados por escrito que se celebre por las partes. Asimismo “La Arrendadora®™ deberi f
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exhibir a “La Arrendatana™ la documentacion necesaria para acreditar la legalidad del cambio de posesion o
propiedad.

Novend. - Ausencia de victos del consentimiciito. .

9.1 Declaran “Las Partes™ que ¢l presente contrato se celebra con ta libre v espontanca volumtad de ambas, por
lo gue no existe error, dolo, mala fe, lesion o vicio alguno del consentimiento que pueda provocar su
mvalidez, ni causa alguna que genere ¢l ennguecimiento ilegitimo para cualquiera de cllas, por lo que desde
ahora, ambas partes renuncian al derecho de pedir nulidad por causas de invalidez o reclamar ¢l pago de lo
indebido. y

9.2 “Las Partes™ convienen en que ¢l presente contrato contiene su voluniad expresa cn cuanto 2 o que en ¢l
mismo se especttica, por consigiiente cualguier otro convemo, contrato o arreglo en forma verbal o eserit
gue se hava claborado o que ticitamente pudiera indicarse. queda desde ahora sin efecto; las posteriores
modificactones que se pudieran hacer a este contrato no seran efectivas a menos que se hagan por eserito y
sean firmadas por las partes.

Décima.- Rescision,

HOE Independientemente de las causas de rescision apuntadas vy de fas previstas en la legislacion aplicable, ¢l
presente contrato se podri rescindiv por cualquicra de las siguientes causas:

A} La faha de pago puntual de dos o mis rentas oo forma consccutiva,

B} Si cualquier porcion de "Ll Inmueble™ o “El Inmueble™ completo es expropiado por cualquier entidad o
autoridad publica.

C) St cualesquicta de las partes presenta documentacion falsa o alterada respecto a la documentacion que se
anexa al contrato, o respecto a las escrituras a que se refieren las declaractones del presente contrato.

Déctma Primera.- Terminacion.

FET “Las Partes™ estan de acuerdo en que “La Arrendataria™ podra dar por terminado ¢l presente contrato en
forma anticipada, para lo cual bastari que se d¢ aviso por eserito a “La Arrendadora™, quedando obligada “La
Arrendataria” & pagar {a renta hasta ¢l momento en que desocupe ef local otorgado en arrendamiento

Décima Segunda.- Deposito.

12,1 “La Arendataria™ entregard a “La Arrendadora™, previa entrega del recibo correspondiente con cuando
menos 15 (quince) dias de anticipacion, fa canudad cquivalente a | (un) mes de renta por concepto de
deposito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones contruidas en este instrumento. Dicha cantidad
serd devuelta a "La Arrendataria™ al términe del arrendamiento, previa acreditacion de la no existencia de
adeudo alguno devivada de los servicios que hubiere contiatado para fa funcionalidad del immucble otorgado
en arrendanuento.

Décimo Tereera - Proteccion de Datos Personales v Aviso de Privacidad.

13.1. - "La Arrendataria® es responsable de los Datos Personales de "La Arrendadora”, los cuales son tratados
con la finalidad de cumplir con las obligacioncs derivadas del presente contrato, asi como para las finalidades
secundarias, transferencias y remusiones establecidas en su Aviso de Privacidad Integral para ¢l Proceso de
Arrendamiento de Inmuebles (el "Aviso de Privacidad™).

"La Arrendadora™ mamifiesta que ha leido v entendido el Aviso de Privicidad que "La Arrendataria” le puso a

st disposicion previamente al tratamiento de sus Datos Personales, al cual se sujetari en forma escrita el
tratamicnto de los datos personales relacionados con la relacion juridica derivada del presente contrato.

Déctmo Cuarta.- Cumplimiento ¢ interpretacion.
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14,1 Jurisdiceion y competencia.- Para dirimir cualquier controversia, procedimiento no conlencioso o
jurisdiccion voluntana que se origie en ka interpretacion y cumplimienio de éste contrato, “Las Partes” se
someten expresamente a las leyes v tibunales competentes de San Luis Potosi, Estado de San Luis Potosi,
renunciando a cualquicr otro fuero que por razon de su domiciiio presente o futuro les pudicra corresponder o
por cualquier otro motive y seialan como sus respectivos donucilios para reaibir toda clase de aviso,
notificaciones, emplazamientos, atn las personales en caso de picio los ya mencionados,

Enteradas las partes del contemido, alcance y efectos del presente contrato y toda vez que las clausulas
pactadas no son contrarias a la moral o al derecho, o firman para constancia por triplicado en el Municipio
Tamasopo, Fstado de San Luis Potosi, cl dia 24 de agosto de 2020, ante la presencia de los lcs'zigm que
firman al calee de este documento. :

“La Arrendadora™ “La Arrendataria”™

“Tiendas Super PN% S.A.de C

/ et —— &( /"j
- -— = ———— - [

€. Arhadeo del Castillo Rodriguez Representada en este acto por:
Juan Ignacio Quesada Garcia

“La Arrendadora™

C. frma Rosa Margarita Tapia Michel

Testigo Testigo

C. Luis Abraham Espinosa
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