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CONTRATO No. 003/DA/DAIYDH/2024

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
INSTITUTO DE CAPACITACION PARA EL TRABAJO DEL ESTADO DE SAN LuIS

» REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU DIRECTORA GENERAL ROSA
ESTEFANIA FLORES SALDIERNA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDATARIO" Y POR LA OTRA LA C. HILDA LAURA
ROCHA ANGUIANO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “La
ARRENDADORA"™ Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES
DENOMINARA “LAS PARTES", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L DE “EL ARRENDATARIO”

Ik Que es un Organlsmo Pablico Descentralizado de Gobierno del Estado de San
Luis Potosf, S.L.P, de confermidad con lo dispuesto por el articulo 1 del decreto
de creacion, publicado en la edicion extraordinaria del Pericdico Oficial del
Estado de fecha 26 de marzo de 1997,

LIl Que entre sus objetivos se encuentra el elaborar perfiles laborales de acuerdo
con los principales requerimientos del mercado de trabajo, asi como el impartir
& impulsar la capacitacion formal para el trabajo de la entidad, de manera que se
eleve su calidad en funcién de las necesidades detectadas en el aparato
productive, tal y como lo establece ef articule 2 del decreto de creacion del
Instituto de Capacitacién para el Trabajo del Estado de San Luis Potosi,

LIl Que su representante legal es ROSA ESTEFANIA FLORES SALDIERNA,

cardcter que acredita con el primer testimonic del Instr umento notarial 10759 del

toma 212 expedido por la notaria publica namero 14 ublcada en Ia ciudad de San

Luis Potosi, S.LP, que contiene la protocalizacidn del acta de la 3* sesién
extraordinaria de Junta Directiva de fecha 15 de agosto de 2022, en donde le fue

otorgado poder amplio de representacién del Instituto de Capacitacion para el ~
Trabajo del Estado de San Luis Potosi, en su calidad de Director General

V. Que cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente Contrato
de arrendamiento de conformidad con lo establecido en ef articulo 13 fraccion
XV del Decrato de Creacion del instituto, asi come el articulo 5 fraccion XVl del
Reglamento Interior del instituto de Capacitacion para ol Trabajo del Estado de
San Luis Potosf.
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LV. Que su domicilio legal es el ubicado en la Avenida Himno Nacional No, 2215
Colania Jardines del Estadio, C.P. 78280, Municipio de San Luls Potosl, S. L.P.

IL DE “LA ARRENDADORA™

Wl Llamarse como ha quedado establecido, ser una persona fisica de
nacionalidad mexicans, en plenc goce de sus derechos y con las facultades
suficientes y necesarias para celebrar el presente contrato de arrendamiento,
identificdndose en este acto con credencia para votar con fotografia expedida por
ol Instituto Nacional Electoral nimero 0491015507350,

ILIL- Que cuenta con Ias facultades necesarias para arrendar el inmueble objeto
del presente contrato ubicado en ubicado en calle Celso N. Ramos No. 1T Centro
del Municiplo de Matehuala San Luis Potosf, S.LP, con superficie de 308 metros?,
lo cual acredita con carta poder otorgada por los CC, ROSA MARIA ROCHA
ANCUIANO, EDUARDO ROCHA ANGUIANO, JOSE FRANCISCO ROCHA
ANGUIAND ¥ SOFIA VICTORIA CAMARGO ROCHA, quienes son los legitirmos
copropietarios del inmueble antes mencionado, lo cual se acredita mediante la
sentencia judicial de fecha dlecinueve de octubre del dos mil veintiuno, del
expediente numero 484/2021 def Juzgado Segundo del Ramo Civil de San Luis
Potasi dictada por el Juez Luis Fernando Gerardo Gonzalez.

WdIL- Que es su voluntad celebrar el presente contrato de arrendamiento y que
no tiene impedimento legal para obligarse en términos del mismo, por lo que se
obliga de conformidad a las clausulas que mas adelante se precisan.

V.- Que tiene como Registro Federal de Contribuyentes ROCOAHS90121SP1 v
Que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones fiscales.

ILV.- Que sefiala como domicilio legal el ubicado en Fernande Amilpa No. 205
Colonia Infonavit Fide! Veldzquez en el municipio de Matehuala San Luis Potosl,
SLP.CP. 78724,

Ill. DE “LAS PARTES”

lILL Que reconocen la personalidad Juridica con que se ostentan v cuentan con
la capacidad legal para la celebracién del presente Contrato.,

CLAUSULAS

PRIMERA. - “LA ARRENDADORA" concede a“EL ARRENDATARIO" &l uso ygoce
del inmueble ubicado en calle Celso N, Ramos No. 1, Zona Centro, Matehuala San
Luis Potosi, S.LP, con superficie de 308 metros?, o cual acredita con carta poder
otorgada por los CC, ROSA MARIA ROCHA ANGUIANO, EDUARDO ROCHA
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ANGUIANOC, JOSE FRANCISCO ROCHA ANGUIANG ¥ SOFIA VICT ORIA CAMARGO
ROCHA, quienes son los legitimos  copropietarios del inmueble antes
mencionado, o cual se acredita mediante la sentencia judicial de fecha
diecinueve de octubre de! dos mil veintiuno, del expedlente nimero 484/2021 del
Juzgado Segundo del Ramo Civil de San Luis Potosi dictada por el Juez Luis
Fernando Gerardo Gonzalez; el cual se encuentra en buenas condiciones y que a
dicho de “LA ARRENDADORA", redne todas las condiciones que exigen las
normas legales aplicables, declarando “EL ARRENDATARIO" que recibe el
Inmueble arrendado a su mas entera satisfaccion.

SEGUNDA. - “EL ARRENDATARIO" ca compromete desde este momento en que
el inmueble objeto del presente contrato tendrd unica y exclusivamente el uso
de oficinas y se compromete a no dar un uso distinto ni realizar actividades ilicitas
dentro del mismo,

TERCERA. - El arrendamiento, objeto del presente contrato, tendrs una vigencia
dei 01 de enero del 2024 al 21 de diciernbre de 2024,

Una vez concluida la vigencia del presente instrumento, "EL ARRENDATARIO”
se obliga, sin necesidad de Juicio, a desocupar el inmueble ¥ a hacer la entrega
del mismo a satisfaccidn de “LA ARRENDADORA", con al simple deterioro que
por el uso normal sufra el mismeo y mediante carta-entrega firmando “LA
ARRENDADORA" de conformidad.

CUARTA. - Si “EL ARRENDATARIO" deses continuar con el arrendamiento del
Inmueble, una vez conclulda la vigencia establecida en el presente, debers
celebrar un nueve contrato con “LA ARRENDADORA" ¢n los términos
previamente acordados por “LAS PARTES”

QUINTA. - La renta estipulada por la ocupacian de dicho inmueble es la cantidad
total fija de $17,241.38 [DIECISETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ UN PESOS
38/100), mas el impuesto al Valor Agregado (IVA) por la cantidad de $2,75862
(DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTOA Y OCHO PESOS 62/100 M\N.}), dando un
total de $20,000.00 [VEINTE MIL PESOS 00100 M.N.) menos la retencién de ISR
por la cantidad de $1839.00 (UN MIL OCCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVA PESOS
09100 M.N.) menos la retencion de IVA por la cantidad de $21552 (DOSCIENTOS
QUINCE PESOS 52/100 M.N.J; con un neto a pagar por la cantidad de $17,94539
(DIECISIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 39/100 MN.); la cual
debera ser cubierta por "EL ARRENDATARIO" & “LA ARRENDADORA" cn los
primeros diez dias de cada mes, mediante Pago de transferencia bancaria a la
Institucién BBVA nimero de 2606651739 a nombre de la C, Hilda Laura Rocha
Anguiano, quien expide el recibo de arrendamiento correspondiente,
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SEXTA. - "EL ARRENDATARIO" no podra retener Ia renta en ningun caso, ni bajo
ningun concepto; sin embargo, “LA ARRENDADORA" se obliga a reallzar las
labores de mantenimiento, composturas y en general a mantener en éptimas
condiciones el inmueble arrendadao.

SEPTIMA.- Convienen “LAS PARTES", que "LA ARRENDADORA" est4 a obligado
a8 mantener en optimas condiciones el inmueble objeto del presente y que
debera cubrir bajo su costa ¥ sin cargo extra para “EL ARRENDATARIO” todo ko
referente al mantenimiento del inmueble respecto a dafos estructurales,
Instalaciones eléctricas, drenaje, instalacidn de agua, instalaciones sanitariasy en
general, todo lo relacionado con las instalaciones fljas del inmuebie,

Los desperfectos menores ocasionados por el uso normal del inmueble serén
cubiertos “EL ARRENDATARIO” bajo su costa.

OCTAVA.- "EL. ARRENDATARIO" esta de acuerdo y conforme en que cualquier
mejora o adaptacidn que realicen al Inmueble materia del presente contrato que
tengan el caracter de permanentes, previa autorizacién, quedaran en beneficio
gratuito de "LA ARRENDADORA”, sin que “EL ARRENDATARIO" pueda
destruirlas o retirarias al término del arrendamiento.

NOVENA.- Queda expresamente convenido que los gastos que se causen por
concepto de consumo de energla elctrica, agua, asl como los gastos que so
generen por teléfono, internet, sistemas de cable o servicios similares, se cubriran
por parte del “EL ARRENDATARIO” va que seran de su entera responsabilidad,
asi como también tendrd la obligacion de entregar los recibos originales
debidamente pagados a “LA ARRENDADORA",

DECIMA.- Convienen "LAS PARTES" que “EL ARRENDATARIO" se compromete
a no subarrendar, ni a ceder a terceras personas, parcial o totalments, el uso del
bien inmueble materia de este contrato.

Asl como también, a que ninguna podré ceder, traspasar, yfo enajenar, los
derechos y obligaciones del presente contrato a terceros, salve con la
autorizacidén por escrito de la otra parte; en ol entendide de que si “EL
ARRENDATARIO" no esté de acuerdo con la cesidn que pretenda hacer "LA
ARRENDADORA" se tendrd como terminado el contrato sin responsabilidad ni
pago alguno para “EL ARRENDATARIO". Por o cual, tendra un periodo de 30 dias
para desocupar el inmueble arrendado,

DECIMA PRIMERA. - Serdn causas de rescision del presenté contrato las
slguientes:

Para "EL ARRENDATARIO™:
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Si usa el inmueble para un objeto distinto al sefialado en el presente contrato.

Si subarrienda en todo o en partes el inmueble arrendado.

Si deja de pagar més de tres rentas consecutivas.

Si no da cumplimiento a cualqulers de las obligaciones contenidas en el presente
contrato,

Para “LA ARRENDADORA™:

Si no da el mantenimiento al Inmueble que permita su adecuado
funcionamiento

Si traspasa, cede o enajena los derechos y obligaciones del presente sin la
autorizacion del “EL ARRENDATARIO",

Si no cuenta con las licencias, autorizaclones Y permisos gue conforme a las
disposiciones legales sean necesarias para el arrendamiento objeto del presonte,
Sl arrenda el inmueble a otra persona fisica o moral diversa,

Sino da cumplimiento a cualquiera de las cbiigaciones contenidas en el presente
contrato.

DECIMA SEGUNDA.- Las partes acuerdan que serd causa de terminacién
anticipada del presenté contrato, las siguientes:

Por muerte de “LA ARRENDADORA",

S “EL ARRENDATARIO" no desea continuar con el presente contrata,

Por voluntad de “LAS PARTES”.

DECIMA TERCERA. - "LAS PARTES" aceptan de manera express que el personal
contratado por cada una de ellas para fa ejecucién del presente instrumento serd
su responsabllidad y en consecuencia, eximen a la otra de cualquier
responsabilidad ya sea penal, civil, laboral, fiscal, de seguridad soclal,
administrativa o de cuaiquier indole,

DECIMA CUARTA. - Acuerdan “LAS PARTES", que es obligacién de "LA
ARRENDADORA" contar con las licenclas, autorizaciones Y permisos que
conforme a las disposiciones legales sean necesarias para el arrendamiento
objeto del presente.

DECIMA QUINTA. - “LAS PARTES" reconocen que durante la vigencia del
presente instrumento, concceran informacién que es de carfcter Confidencial
por estar asi catalogada por la normatividad en la materia de Transparencia y
Acceso a la Infermacién Publica asi como la de Proteccién de Datos Personales;
por lo cual, dicha informacién debera permanecer de |a exclusiva propledad de
“LAS PARTES" y deberan conservarla en estricta confidenclalidad, obligandose a
ne revelarla a tercero alguno sin el consentimiento de la otra, salve que sean
requeridos por alguna autoridad administrativa o Judicial con facultades para
hacerio.
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DECIMA SEXTA. - E| presente contrato podri ser modificado o adicionado por
voluntad de “LAS PARTES" en cualguier mormento, dichas medificaciones o
adiciones debera constar por escrito y formarén parte integral del presente
Instrumento y obligaran a los signatarios a partir de la fecha de su firma.

DECIMA SEPTIMA. - Para cualquier controversia que pudiera surgir con relacin
a la interpretacion o cumplimiento del presente contrato, “LAS PARTES” e
someten expresamente a la jurisdiccion v legislacion de los tribunales del fuero
comun de la cludad de San Luls Potosi, S.L.P. renunclando a cualquier otra
Jurisdiccién que pudiera corresponderle en razén de sus domicilios presentes o
futuros,

presente instrumento.

Lelde que fue el presente Instrumento Juridico y enteradas las partes de su valor
y fuerza legal de su contenido, lo ratifican y firman por duplicado al margen y al
calce en la Ciudad de San Luls Potosl, S.LP., & dia 30 treinta del mes de enero del
afo 2024 dos mil veinticuatro.

POR “EL ARRENDA POR “LA ARRENDADORA"
o
ROSA ESTEFANIA FLORES HILDA RA ROCHA ANGUIANO

SALDIERNA
DIRECTORA GENERAL



