Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de Villa de Reyes 2016 - 2035

3.4.1 Hipotesis de crecimiento poblacional

Para efectos del presente plan se ha determinado un horizonte de planeacién de 20
afios dividido en tres periodos. El corto plazo se considera del 2015 al 2018, el
mediano plazo del 2018 a 2024 y el largo plazo del 2024 a 2035.

a) De ia poblacién trabajadora

No existen datos censales o registros precisos referentes al numero de trabajadores que
laboran en la actividad industrial en el area del Plan Parciai gque sirvan de base para
elaborar una proyeccién de poblacién trabajadora. Por lo que, para efectos de determinar
las areas necesarias para el equipamiento y servicios de esta poblacion, se utilizaran las
normas que al respecto define la Ley de Desarrolio Urbano® para los fraccionamientos
especiales industriales.

b) De la poblacion residente

Para elaborar las proyecciones de crecimiento poblacional de |a localidad de Ojo de Agua
de Gato, se considera una tasa de 0.70% media anual, que es la registrada durante los
pasados 15 aflos.

En cuanto a las localidades de Los Pocitos y La Providencia, considerando su ubicacion
colindante a las zonas de actividad industrial y las altas tasas de crecimiento que
registraron en la pasada década, asi como los objetivos y directrices de este plan
enfocados a evitar la mezcia con usos habitacionales; se propone inhibir el crecimiento
pablacional de estas dos localidades reduciendo paulatinamente sus tasas de crecimiento
a 0.78% y 0.67% respectivamente.

No se formulan para este caso escenarios altemativos considerando que los objetivos y
directrices de este plan parcial estabiecen la necesidad de evitar el incremento de |a
poblacién residente en ei area de estudio.

De acuerdo a lo anterior, el crecimiento esperado en las diferentes etapas es el siguiente:
Tabla 28 Hipdtesis de crecimiento de la pobiacién residente en las localidades.

Plazer

Localidad

2010

2024
medianc

2035
largo

0Jo de Agua de Gato

427

Los Pocitos

107

471

508

171

i86

La Providencia

92

145

226

Referente al fraccionamiento Valle de San Francisco, se estimara una poblacion maxima
equivalente al nimero total de viviendas existentes por el promedio de ocupantes por
vivienda. Por lo que, el calculo de crecimiento poblacional para este fraccionamiento es:

Tabla 29 Hipbtesis de crecimiento de la poblacion del fraccionamiento Valle de San Francisco.

Plazo
Fraccionamiento 2018 2024 2035
2010 .
corto mediano largo
frace, Valle de San Francisco S0 259 468 852

8 Articulos 157 fraccion IV y 173 de 1a Ley de Desarrolio Urbane def Estado de San Luis Potosi,
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3.4.2 Dosificacién del desarrollo urbano

A continuacion se presentan los requerimientos de vivienda, suelo, equipamiento e
infraestructura para satisfacer los requerimientos del crecimiento esperado.

a) Vivienda
Conforme a las directrices de este plan parcial, se inhibira el crecimiento de los
asentamientos humanos existentes en la zona del plan parcial, como se prevé en las

estimaciones de incremento poblacional. En correspondencia a lo anterior, la demanda de
vivienda en las localidades existentes en el escenario de planeacion es la siguiente;®

Ojo de Agua de Gato: en este caso existe actuaimente un Superavit de 14 viviendas, por
fo que solo hasta el largo plazo se presenta una demanda de 3 viviendas.

Tabla 30 Requerimiento de vivienda nueva, Cjo de Agua de Gato.

Plazo
Tipo de vivienda 2018 2024 2035
2010 corto mediano largo
[Urbanizacion progresiva -10 -6 -3 3 _
Popular -4 -3 -2 -1
Media 0
Residencial 0 0 0
Total -14 -9 -5

Los Pocitos: también en esta localidad existe un superavit de 2 viviendas gue reducen la
demanda en el corto plazo. La suma total de vivienda para el escenario de planeacién es
de 13 unidades.

Tabla 31 Requerimiento de vivienda nueva. 1 os Pocitos.

Plazo
Tipo de vivienda 2018 2024 2035
2010 corto mediano largo
Urbanizacidn progresiva -2 6 2 2
Popular 0 g 0 0
Media 1 0 0
Residencial 0 0 0 0
Total -2 7 3 3

La Providencia: actualmente esta localidad tiene un superavit de 7 viviendas, que reducen
la demanda en el corto plazo. El nimero total de viviendas gue se requeriran en el
escenario de planeacion es de @ unidades.

9 Debido a que la estimacién de fa demanda de vivienda se elabora en hoja de célculo electronica, al configurar el resultado
en numeros enteros, el programa autométicamente redondes las fracciones, por lo que algunas surmnas aparecen como

incorrectas.
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Tabla 32 Requerimiento de vivienda nueva, La Providencia.

Plazo
Tipo de vivienda 2018 2024 2035
2010 corto mediano largo
Urbanizacion progresiva -7 1 2 2
Popular 2 0 0
Media 0 0 0
Residencial 0 0 0
Total -7 3 3 3

Considerando que la demanda de vivienda esperada, es muy poca, no amerita [a creacién
de reserva territorial entorno a las localidades existentes, debera de ocupar parte de la
superficie que actualmente ocupan los asentamientos.

b) Suelo para Industria’

Se prevé que la demanda de suelo destinado para uso industrial, continuara con el mismo
ritmo registrado durante el periodo de 2007 a 2015, con un promedio de ocupacién de
suelo dedicado a la actividad industrial de 46.76 hectareas por afio, dando como
resultado, los siguientes requerimientos de suelo por etapa de desarrollo:

Tabla 33 Requerimiento de suelo para industria.

Plazo

Tipo 2018 2024 2035
2015 .
corto mediano largo

Suelo industrial (ha) 327.33 467.61 748.17 1262.53

c) Suelo para Comercio y Servicios

Conforme a lo sefialado en el articulo 173 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
San Luis Potosi, en los fraccionamientos especiales industriales, se permitira solamente el
diez por ciento la superficie vendible para areas comerciales y de servicios en las zonas
autorizadas por el Ayuntamiento. Con esta base, las superficies maximas a destinarse a
comercio y servicios en areas vendibles por etapa de crecimiento son:

Tabla 34 Requenmiento de suelfo para COMercio y servicios.

Plazo
Tipo 2015 2018 2024 2035
corto mediano largo
A .
réaparacomerciayl e 37 51.96 83.13 140.28
servicios (ha)

d) Sueio para eguipamiento urbano

Conforme a lo establecido en el articulo 157 y 173 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, que sefiala el porcentaje de superficie de donacién para

10 - . . . . . . . .
Las superficies estimadas son netas, no incluyen vialidad, donacién para equipamiento, ni dreas comerciales.
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equipamiento urbano, y las caracteristicas de los fraccionamientos especiales industriales;
y de acuerdo a la demanda prevista de suelo para la actividad industrial, se estiman las
siguientes superficies para satisfacer los requerimientos de equipamiento en los diferentes
escenarios de planeacion:

Tabla 35 Requerimiento de suelo para equipamiento urbano.

Plazo
Tipo 2018 2024 2035
2015 .
corto mediano largo
Area vendible (ha} 363.7 519.57 831.30 1402.81
Equipamiento (ha) 54,56 77.94 124.70 210.42

Dentro de las areas destinadas al equipamiento urbano deberan de ubicarse unicamente
los siguientes elementos segln lo que establecen las Normas de Dotacién de
Equipamiento Urbano de SEDESOL para asentamientos humanos en el rango del nivel de
servicio medio y que son compatibles con el uso de suelo industrial:

Tabla 36 Elementos de equipamiento urbano compatibles con industfia.

Permitido

Subsistema Elemento

Educacién Centro de capacitacién para el trabajo

o Comandancia de policia
Servicios urbanos

Estacion de servicio (gasolinera)

Condicionado

Subsistema Elemento

Telesecundaria

Educacién Preparatoria general

Preparatoria por cooperacién

Cultura Auditorio municipal

Unidad de medicina familiar {IMSS)

Salud

Puesto de socorro

Asistencia social Centro de asisitencia de desarrollo infantil (CADI)

Administracion telégrafos

Comunicaciones

Recreacian Espectdculos deportivos

Deporte Modulo deportivo

Administracion puablica Ministerio ptiblico estatal

Servicios urbanos Central de bomberos
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Al listado anterior se incluird para efectos de este plan parcial, instalaciones para el
transporte ptiblico: estaciones de transferencia y oficinas administrativas de! servicio de
transporte.

En cuanto a la dotacion para equipamiento urbano para las localidades de Ojo de Agua de
Gato, Los Pocitos y La Providencia, al aplicar las normas correspondientes para estimar la
demanda de acuerdo al incremento poblacional, resulta que no existen nuevos de

requerimientos de elementos de equipamiento urbano o incremento de las unidades
basicas de servicio de los mismos.

Respecto al fraccionamiento Valle de San Francisco, la dotacion de equipamiento sera
conforme a lo sefialado en la correspondiente autorizacion del fraccionamiento, en la
superficie previamente donada al municipio para este fin.

e) Infraestructura y servicios basicos
¢ Agua potable
Para uso habitacional.

Como se muestra en la estimacion de la demanda de vivienda, el incremento es muy poco
en las tres localidades que se encuentran dentro del poligono del plan parcial, por lo que
los requerimientos de agua, drenaje y energia eléctrica, el incremento de vivienda se
abastecera de la misma dotacion que existe actualmente en las localidades.

En cuanto al fraccionamiento Valle de San Francisco, la dotacion de infraestructura se
realizara conforme a lo establecido en las correspondientes autorizaciones de uso de
suelo y construccion, otorgadas por la administracion municipal.

Para uso industrial

Los requerimientos de agua para la actividad industrial en el escenario de planeacion del
Plan Parcial se estima aplicando la norma NMX-R-046-SCFI-2011 Parques Industriales —
Clasificacion, que indica una dotacién de agua potable y/o uso industrial minima de 0.5
I’stha y recomendable de 1.0 I/s/ha.

De acuerdo a la ocupacion del suelo industrial estimada anteriormente, la demanda de
agua en las etapas de desarrolio son:

Tabla 37 Requerimiento de agua para el uso industrial,

Ao Su;::;f)me Minimo (1/s) Recor(r;;:)dab[e
2015 327.33 163.67 327.33
2018 467.61 233.81 467.61
2024 748.17 374.09 748.17
5035 - B .1262.53'— 6312_7 B 1262ﬁ5_3‘—

Es necesario mencionar que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa de Reyes
preve una superficie total para uso industrial de 4,431.45 ha en el érea del Plan Parcial,
por lo que debera de preverse el suministro de agua necesaria para el momento en que el
desarrollo complete su construccién y ocupacion, con una dotacion minima de 2,215.72 Iis
y recomendable de 4,431.45 Iis.
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» Drenaje

El sistema de drenaje para la actividad industrial debera de tener la capacidad para recibir
y conducir una descarga equivalente al 50% del uso de agua potable como minimo,
recomendandose el 80%; lo que en cantidades por etapa de desarrollo seria lo siguiente:

Tabia 38 Requerimiento de capacidad del sistema de drenaje para el uso industrial,

Afio SUI:E:;C]E Minimo (1/s) Recor;:;:;da ble
2015 327.33 163.67 261.86
2018 467.61 233.81 374.09
2024 748.17 374.09 5988.54
2035 1262.53 631.27 1010.02

Debera de preverse el tratamiento de las descargas de agua residual, ya sea de forma
individual por empresa o de forma colectiva; cumpliendo con la norma vigente y el
permiso de la CNA.

Al igual que la infraestructura para agua potable, el sistema de drenaje debera de prever
la infraestructura necesaria para cubrir la demanda una vez que se consolide ia totalidad
de la superficie destinada al uso industrial, con una capacidad de descarga minima de
1,772.58 I/s y recomendable de 3,545.16 i/s.

+ Energia eléctrica

Los reguerimientos de energia eléctrica se estiman a razén de 200 kVA/ha para Ia
actividad industria, 882.4 kVA/ha para el uso comercial y de servicios, 456.5 kVA/ha para
las areas de donacion para equipamiento urbano, y 15.3 kVA/ha para la vialidad.

De acuerdo a lo anterior, la demanda de energia eléctrica para el crecimiento durante el
escenario de planeacion es la siguiente:

Tabla 39 Requerimierito de energia eléctrica para ef uso industrial.

Tipo 2015 2018 2024 2035
Industrial 65.5 93.5 149.6 2525
Comercial 321 45.8 73.4 1238
Equipamiento 249 356 56.9 96.1
Vialidad 21 3.0 4.9 8.2

Total (MVA) 1246 178.0 284.8 480.6
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4. ESTRATEGIA

4.1 Politicas

Conforme al articulo 82 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
las politicas aplicables para el ordenamiento de la zona industriaf son:

4.1.1 De conservacion:

La que tiene por objeto mantener en buen estado de preservacion y funcionamiento los
edfficios, vialidad pablica, infraestructura, equipamiento y servicios que conforman las
Zonas urbanizadas de los centros de poblacidn, sus espacios libres e instalaciones; los
elementos de diverso orden que integran su imagen.

Dentro de esta politica se incluye las areas actualmente ocupadas por la actividad
industrial en el Parque Logistik.

4.1.2 De mejoramiento:

La que tiende a reordenar las areas incipientemente desamolladas de un centro de
poblacién y de igual manera renovar o regenerar las que estuvieren deterioradas fisica o
funcionalmente. Esta politica se aplica a las localidades de Ojo de Agua de Gato, Los
Pocitos, La Providencia y el fraccionamiento Valle de San Francisco.

4.1.3 La politica urbana de Obras de urbanizacién para la expansion urbana:

Las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo ristico para aprovechamientos
urbanos mediante su incorporacién municipal, implicando un cambio en las relaciones de
propiedad y fenencia del mismo. Esta politica se aplica al territorio que se indique como
urbanizable con uso de suelo industrial.

4.1.4 La politica ecolbgica de proteccitn:

Definida como el conjunto de medidas para mejorar el ambiente y prevenir y controlar su
deterioro. Esta politica se aplica al érea al interior del poligono de! plan parcial que colinda
con la sierra de San Miguelito; asi como a las franjas entomo a los cauces de amoyos y
escurrimientos, de bordos y presas, y en toda la colindancia del poligono del plan parcial
con el valle, hacia el sur.

4.2 Zonlficacion primaria

El territorioc comprendido dentro del Plan parcial esta divido en tres areas para efecto de la
zonificacién primaria, siendo estas:*

4.21 Area urbana:

Se considera dentro de esta clasificacion las areas edificadas total 0 parcialmente Y que
cuentan con los servicios minimos esenciales (articulo 5 fraccién Il LDU). Dentro de las
area urbanas se contabiliza la superficie ocupada por las localidades, asi como la que
actualmente ocupa la actividad industrial; sumando en total 80.62 ha que representan el
1.19% de la superficie del plan parcial.

1 Veer plano EQ1. Zonificacion primaria.
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4.2.2 Area urbanizable:

Corresponde a las areas que por reunir las condiciones para ser dotadas de servicios, se
reservan para el futuro crecimiento de los centros de poblacién (articulo 5 fraccion IV
LDU), las cuales seran incorporadas al crecimiento de la zona industrial en concordancia
con las etapas y los usos de suelo generales y especificos que se establecen en este
plan,

Estas areas ocupan una superficie de 5334.37 ha que representan el 78.51% del total del
plan parcial.

Mapa 18 Zonificacion primaria.
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4.2.3 Area no urbanizable:

Se refiere a las dreas que se excluyen del desarrollo urbano por contener elementos
constitutivos del equilibrio ecoldgico; tierras de alto o mediano rendimiento agricola o
pecuarto, bosques y demas recursos naturales en explotacion o susceptibles de serlo,
zonas arqueoldgicas y demas bienes del patrimonio histérico, artistico y cuttural, asi como
en general, las inadecuadas para la urbanizacién (articuio 5 fraccion V LDU).

Estas zonas abarcan una superficie de 1,379.74 ha que equivalen al 20.31% de Ia
superficie del plan parcial; y se ubican en tomo ai perimetro del poligono del pian parcial,
en la colindancia con ia sierra y con el valle hacia el sur.
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Es importante sefialar que para efecto de maniener las caracteristicas de esta drea, es
necesario que la administracion municipal constituya el Registro de Construcciones en
Areas no Urbanizables, en los términos de las fracciones IV y V del articulo 91 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado. Este registro contendra la informacidén de las
construcciones preexistentes y sus caracteristicas, del uso del suelo y de los propietarios,
con el objetivo de evitar la ampliacion, transformacidon © reconstruccidon de las
edificaciones y con ello contribuir a la ocupacion de estas areas.,

Tabla 40 Distribucion de fa zonificacién prirnana.

3

Area Superficie (Ha) %o
Urbana actual 80.62 1.19%
Urbanizable 5,334.37 78.51%
No urbanizable 1,379.74 20.31%
Total 6,794.73 100.00%

4.2 Zonificacion secundaria

La zonificacion secundaria establece la division del suelo seg(n el aprovechamiento
actual o previsto, y la densidad de su ocupacion o construccion. Las zonas que la integran
se describen a continuacion, indicando el uso de suelo y sus caracteristicas, una
referencia general de su distribucion en el territorio, siendo necesario, para una mayor
precisian en cuanto ubicacion y limites, consultar el plano E02. Zonificacidn secundaria.

Conforme a lo establecido en el articulo 84 de la Ley de Desarmollo Urbano del Estado,

para los efectos del presente plan parcial, los usos y destinos del suelo se clasifican en
las siguientes zonas:

Mapa 19 Zonificacién Secundaria,
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4.2.1 industriales
a) Industria ligera (IL):

Es la zona que alojara las instalaciones para la transformacién de productos con procesos
de bajo impacto. Sus dimensiones y/o actividades no representaran riesgo al ambiente o a
la salud de los habitantes.

Las industrias instaladas en esta zona se caracterizaran por no generar emisiones
olorosas; no exista manejo de toxicos, inflamables, corrasivos o radic activos: sus
emisiones sonoras no rebasen los 69 decibeles; no emitan destellos luminosos; no
produzca vibraciones; no requiera chimeneas; que su gasto de agua no supere los 55,000
litros diarios, que su consumo de energia no sea mayor a 10 Kw: ¥ que para transportar
insumos y productos terminados no utilice vehiculos mayores a 3 toneladas.

En esta zona se permiten los siguientes procesos:

Manufacturas menores: elaboracion de pasteles, dulces, mermeladas, salsas y similares;
costura, bordado, articulos de cer&mica, encuademacion de libros, joyeria y orfebreria,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala.

Ensambles de gabinete. Calceteria. Imprentas, litografia y offset. Productos de madera:
muebles, puertas, cajas. Articulos de piel, zapatos, cinturones, incluyendo tenerias de
proceso seco.

Esta zona se iocaliza colindando con ia zona de amortiguamiento y la de proteccion (ver
el plano EO2. Zonificaciébn Secundaria), con una superficie de 916.00 ha.

b) Industria pesada y mediana {IPM):

Es la zona que alojara las instalaciones para la transformacion de productos con procesos
de medio y altc impacto que pueden generar cierto grado de contaminacién, la cual debe
ser mitigada conforme a las normas ambientales establecidas.

Los procesos de las industrias instaladas estaran dentro de los siguientes rangos: sus
emisiones sonoras a 7 m de su colindancia no deberan ser mayores a 68 decibeles; las
emisiones olorosas no seran perceptibles, no manejardn materiales téxicos ni
radioactivos; y las emisiones de particulas al aire deberan estar dentro del rango permitido
por las normas oficiales mexicanas aplicables.

En esta zona se permiten los siguientes procesos:

Ensamble de mallas, adhesivos, excepto la manufactura de los compenentes basicos.
Alfombras y tapetes. Productos alimenticios. Bicicletas, carriolas y similares. Productos de
cera. Corchos. Cosmeéticos y perfumes. Articuios deportivos. Articulos eléctricos:
lamparas, ventiladores y planchas. Equipos eléctricos: radios, televisores, no incluye
magquinaria eléctrica. Productos farmacéuticos. Herramientas herrajes y accesorios. Hielo
seco (dioxido de carbono) o natural. Productos de hule: glohos, guantes y suelas.
Instrumentos de precision, opticos, relojes y similares. Instrumentos musicales. Empacado
Unicamente de jabon y detergente. Juguetes. Maletas y equipaje. Maquinas de escribir,
equipo de computo, calculadoras. Ensamble de motocicletas y partes. Panificadoras.
Productos de papel y cartén: sobres, hojas, bolsas. Paraguas, persianas, toldos o
similares.

Productos de plastico, vajillas, vigas, rieles y extruidos. Refrigeradores, lavadoras y
similares. Rolado o doblado de metales, clavos, navajas y utensilios de cocina. Ropa, tela
y otros productos textiles. Ventanas y similares de herreria. Productos de yute, zizal o

caflamo.
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Produccion, almacenamiento y transformacion de: Acabados metdlicos, excepto
manufactura de componentes basicos. Aceites Y grasas comestibles. Fabricacion de
equipos de aire acondicionado. Cerillos. Cerveza y otras bebidas aicohdlicas. Ceramica:
vajillas y losetas de recubrimiento. Colchones. Implementos eléctricos: conductores,
apagadores, focos y baterias. Embotelladora de bebidas no alcohodlicas. Gelatinas, cola y
apresto. Grafito o productos de grafito. Hule natural y sintético, incluyendo llantas,
camaras o similares, Insecticidas, fungicidas, desinfectantes o componentes quimicos
relacionados. Jabones y detergentes. Linoleums. Procesamiento de madera: triplay,
puipas, aglomerados o similares. Maquinaria pesada eléctrica, agricola y para ia
construccion.

Partes de autorndviles y camiones. Peliculas fotograficas. Pintura y bamices. Plastico,
procesamiento de productos. Porcelanizado, incluyendo muebles de bafio, cocinas o
similares. Productos de tabaco. Tenerias con procaso himedo.

Este es el uso de suelo predominante en el plan parcial, ocupando toda el drea central de
su territorio, ocupando una superficie de 3,632.25 ha.

Tanto para ia zona de industria ligera (IL) como para la de industria pesada y mediana
(IPM), se apiicaran politicas selectivas para la instalacion de industrias, en funcion del
consumo de agua, la generacion de empleos, la derrama via ingresos, el impacto al medio
ambiente y la utilizacion de procesos sustentabies; de tal forma que se prohibe la
instalacién ent estas zonas a eémpresas que realicen un gasto excesivo de agua en sus
procesos y que generen contaminacion al suelo y al aire fuera de las normas. Lo anterior
sin menoscabo del cumplimiento de la normatividad federal y estatal en materia de
impacto ambiental; entre las que se encuentra la Norma Oficial Mexicana NMX-R-046-
SCFi-2011.

4.2.2 Comercio y servicios
c) Comercio y servicio (CS)

En esta zona se coricentrara la actividad comercial y de servicios para la poblacion
trabajadora de la zona industrial, como son sucursales baricarias, gasolinera, y alimentos
preparados.

Estas zonas se distribuyen equitativamente en el area dei plan parcial para lograr una
mayor cobertura. La ubicacion de los cuatro nicleos se muestra en el plano EO02.
Zonificacion secundaria, suman una superficie de 122.53 ha.

d) Serviclos para la industria (S):

En esta zona se instalaran servicios complementarios para la actividad industrial, tales
como almacenamiento (bodegas), talleres de servicio Yy ventas especializadas de
productos afines.

Esta zona se distribuye en dos nucleos, uno ubicado en una franja en el area norte del
plan parcial, en donde ingresa la prolongacion de Av. Salk; el otro a un costado del
acceso desde la carretera 37. La superficie destinada este uso suma 236.20 ha.

4.2.3 Equipamiento

e) Equipamiento (E}:

Las zonas con este destino seran utilizadas para la instalacion de equipamiento

institucional de nivel de servicio medio, conforme al listado del cuadro 34 de este
documnento, asi como |as instalaciones necesarias de transporte piblico de pasajeros. La
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ubicacion de estas zonas esta distribuida equitativamente en el territorio del plan parcial, a
fin de alcanzar un mayor beneficio en su area de cobertura; su ubicacién es en cuatro
nucleos, como se muestra en el plano E02. Zonificacién secundaria.

En total, las suma de los predios destinados a equipamiento urbano es de 90.15 ha.
f) Equipamiento privado (Ep):

Esta zona sera utilizada para la instalacion de equipamiento privado, para el caso
especifico de este plan parcial, corresponde a un puerto ferroviario para el transporte de
carga.

Se ubica en una franja paralela a la via del ferrocarril a México, hacia su lado norte, entre
la carretera de cuota y el limite del uso industrial; ocupando una superficie de 86.07 ha.

4.2.4 Espacios abiertos
g) Area verde (AV):

Esta zona es de caracter abierto, esta constituida por jardines, areas arboladas, y son
esencialmente peatonales.

Ambientalmente, las areas verdes favorecen a mejorar el paisaje urbano y a reducir la
problematica relacionada con la contaminacion, disminuyen la temperatura e incrementan
el grado de confort del entorno.

Las areas verdes se ubican en torno a los principales cuerpos de agua (bordos, presas y
arroyos) para su proteccion y conservacion, asi como entomo a los huecos resultado de |a
explotacién de bancos de material a efecto de evitar |a edificacién en estos sitios. En total
las areas verdes suman una superficie de 112.32 ha.

h) Parque urbano (PU):

Esta zona es de caracteristicas similares a la anterior, con la variante de estar constituida
por una gran extension de terreno, por lo cual sus beneficios se incrementan
traduciéndose en la proteccion y preservacion de equilibrio de los ecosistemas urbanos —
industriales, generando un ambiente sano.

Esta constituida por areas diferenciadas unas de otras por actividades especificas, y que
por estas caracteristicas particulares, ofrece mayores posibilidades para paseo,
descanso, recreacion y convivencia a la poblacién en general. Podra contar con areas
verdes, bosque, administracion, kioscos, cafeteria, areas de convivencia general, zonas
de juego para niftos y deporte informal, andadores, plazas, estacionamiento, entre otros.

Con el objeto de proteger el cauce def arroyo Ef Meco, considerando que es el principal
cauce de la microcuenca correspondiente, se reserva una franja a ambos lados del cauce,
en la cual ademas de las funciones hidrologicas, se habilitara como parque urbano. Por el
recorido que naturalmente hace el arroyo, este parque urbano atravesara de norte a sur
el area poniente del plan parcial, ocupando una superficie de 234.84 ha.

4.2.5 Infraestructura
i) Planta de tratamiento (PT):

Esta zona comprende la superficie para la construccién de la planta de tratamiento de
aguas residuales tipo domésticas (no industriales), para la cual se reservan 4.01 ha. Esta
superficie podra variar de acuerdo con el tipo de planta de tratamiento que se elija.

Su ubicacion es en un punto bajo, al exterior del cruce del cauce dei arroyo El Meco con
la vialidad rapida.
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4.2.6 Habitacionales
j) Habitacional de baja densidad {H1):

Esta zona habitacional de baja densidad responde al estilo de vida de la poblacién de las
localidades de Ojo de Agua de Gato, Los Pocitos y La Providencia, cuyo modo de
sustento se vincula estrechamente con las actividades agropecuarias o con otras
actividades productivas que desarrollan dentro de su mismo lote; permite entre otras
mezclas de uso de suelo, la mezcla con huertos y cria de ganado para autoconsumo. Las
subdivisiones y fraccionamientos que se autoricen en esta zona tendran una densidad
maxima de 10 viviha, sus Iotes tendran un como minimo un frente de 15 m y una
superficie de 550 m? su vivienda serd predominantemente unifamiliar, y se permitira ia
mezcla con servicios y comercios basicos.

Esta zona ocupa una superficie total de 76.93 ha.
k} Habitacional de alta densidad (H4):

La zona habitacional de aita densidad esta destinada a vivienda unifamiliar y plurifamiliar;
sera ocupada por vivienda para grupos populares con una densidad de 65 viviendas por
hectarea. Se permitira ia mezcia con comercio y servicios hasicos.

Esta zona se refiere tnicamente al fraccionamiento Valle de San Francisco, el cual debera
alcanzar su consolidacién sin incrementar la densidad ni fa extension autorizada. Esta
zona ocupa una superficie de 3.69 ha.

4.2.7 Agropecuarios, forestales y acuiferos:

Las zonas que integran esta clasificacion se ubicaran en el area no urbanizable del plan
parcial de acuerdo con el plan municipal de desarrollo urbano del cual deriva; por lo cual
quedan excluidos todos los usos de suelo urbanos, permitiéndose Gnicamente los que de
forma particular se indiquen en las siguientes descripciones.

1} Aprovechamiento agricola (AP-AGR):

Son ias que por sus caracteristicas naturales son las mas aptas para la actividad agricola,
asi como aquellas de potencial medio Y que constituyen el susiento de las localidades de
Qjo de Agua de Gato, Los Pocitos y La Providencia.

Basicamente se localizan en torno a las localidades mencionadas, por lo que ademas
tendran la funcién de amortiguar Yy proteger estas comunidades de la presion urbana y de
la actividad industrial. Esta zona OCupa una superficie de 356.19 ha,

Dentro de esta zona ademas del uso agricola se permitira la construccion de caminos de
acceso y comunicacion, y el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos
relacionados directamente con el aprovechamiento agricoia, construccién de sistemas de
abastecimiento de agua, edificios e instalaciones necesarias para los usos anteriores, asi
como las indispensables para el mantenimiento y vigilancia de estas zonas. Se permitira
ademas una vivienda rurat por cada predio rustico con una superficie minima de 10,000
. Queda prohibido fraccionar, subdividir, relotificar y fusionar con fines de desarrollo
urbano los predios de esta zona.

4.2.8 Patrimonio natural:

Las zonas que integran esta clasificacién se ubicaran en el area no urbanizable del plan
parcial, de acuerdo con la estrategia de zonificacién general del territorio del plan
municipal de desarrollo urbano del cual deriva; por lo cual quedan excluidos todos los
usos de suelo urbanos, permitiéndose Unicamente los que de forma particular se indiquen
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en las siguientes descripciones.
m) Area verde de amortiguamiento (AV-A):

Esta zona tiene la funcién de delimitar el &rea urbana - industrial, a fin de proteger el resto
del valie de uso agropecuario de la presién urbana; asi como de separar a las localidades
de Laguna de San Vicente, JesGs Maria y Emiliano Zapata de la zona de actividad
industrial, evitando el contacto de usos de suelo incompatibles habitacional e industrial.

Esta zona estara sujeta una politica de reforestacion que contribuya a mejorar la calidad
ambiental, asi como a {a proteccion de los cuerpos de agua que permitan la continuidad
de las funciones hidrolégicas, en especial del arroyo La Laja. Es compatible con los
aprovechamientos agropecuarios tradicionales.

Su ubicacion corresponde a la establecida por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Villa de Reyes, en una franja irregular al sur de! poligono, en su colindancia con el resto
del valle de San Francisco y las localidades de Laguna de San Vicente, Jesis Maria y
Emikano Zapata. Ocupa una superficie de 510.50 ha.

i) Proteccién (P):

En esta zona se aplicaran las medidas para mejorar €l ambiente y prevenir y controlar su
deterioro™. Se tiene como objetivo conservar los ecosistemas y recursos naturales,
obtener bienes y servicios dtiles para la sociedad, asi como el mantenimiento del
germoplasma bidtico y condiciones micro climéticas de una determinada region.

En esta zona se permitird cierto aprovechamiento de los recursos naturales, bajo la
condicién de no generar deterioro y de tener un impacto ambiental minimo.

Esta zona se ubica en la colindancia poniente dei poligono del plan parcial,
correspondiendo ai pie de monte de fa Sierra de San Miguelito; ocupando una superficie
de 513.05 ha.

Tabla 41 Zonificacién secundaria 2035,

USO DE SUELO CLAVE SUPERFICIE {ha)
Aprovechamiento agricala AP-AGR 356.19
Area verde de amortiguamiento AV-A 510.50
Proteccion P 513.05
Area verde AV 112.32
Comercdio y servicios Cs 122,53
Equipamiento E 90.15
Equipamiento privado EP §6.07
Habitacional de alta densidad H4 3.69
Habitacional de baja densidad H1 76.93
Industria ligera iL 916.00
Industria pesada y mediana iPM 3532.25
Pilanta de tratamiento PT 4,01
Pargue urbano PU 234,84
Servicios a la industria 5 236.20
TOTAL 6794.73]

12 Ley de Desarrollo Urbano del Estado, art. 82 frace. V., inciso b).
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4.3 Estructura urbana propuesta

La estructura urbana de la zona industrial de Villa de Reyes, se genera a partir de los
enlaces regionales que cruzan el territorio, tanto carreteras como via del ferrocarril; en
donde a manera de reticula, la traza urbana integra las zonas de crecimiento industrial
¢on estas vias de comunicacion.

Otros elementos que inciden en la definicion de la estructura urbana, son los ambientales,
en especifico las franjas de proteccion de los arroyos Eil Meco v La Cruz Colorada, que
constituyen espacios verdes lineales que generan beneficios ambientales a lo largo de su
trazo.

L.a distribucion de las zonas obedece a la reduccion del impacto urbano hacia el territorio
colindante, de tal forma que en la parte central se ubicara la industria pesada y mediana,
rodeada de la zona de industria ligera, v en el area perimetral del poligono del plan
parcial, las zonas de proteccién ambientat y de amortiguamiento, asi como las agricolas.

Los usos de suelo industriales son complementados con nicleos de equipamiento urbano
y servicios, distribuidos equitativamente en el territorio del plan parcial para tener una
cobertura completa. En estos nacleos podran ubicarse solo los usos de suelo compatibles
con la actividad industrial v que se enlistan en los temas 3.4.2 Dosificacion del desarrolio
urbano d), y en las Normas de compatibilidad.

Como parte del equipamiento privado de esta zona industrial, se incluye un area
destinada para la instalacion de una aduana interior, adyacente a Ia via del ferrocarril, en
una franja ubicada entre desde el area de amortiguamiento hasta pasando el arroyo El
Meco.

Otro uso complementario es el de Servicios para la Industia, que se concentra en dos
nticleos, en los accesos norte y sur del area del plan.

Mapa 20 Estructura vial propuesta.
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La forma de la traza es en general ortogonal, siendo asi mas funcional para las
instalaciones industriales, con ligeros cambios de direccién que permiten la integracion
con la estructura vial regional.

4.4 Sistema vial y de transporte propuesto.

La estrategia de vialidad y transporte tiene como objetivo contar con una movilidad
eficiente en la zona industrial, privilegiando su conectividad con el ambito regional; asi
como incrementar la capacidad de los sistemas de movilidad mediante su diversificacion,
para garantizar un servicio adecuado a la poblacion trabajadora de la zona industrial.

Considerando la existencia de las vias del ferrocarril y de la carretera concesionada, es un
reto para la estrategia lograr la comunicacién eficiente a través de estas bareras,
permitiendo el enlace en la totalidad del territorio del plan parcial.

Et sistema vial estara preparado para alojar el fransporte ptiblico necesario, de igual forma
contara con los espacios adecuados para la movilidad no motorizada.

La estrategia comprende la definicion de la estructura vial primaria, la integracion de éstas
con la vialidad regional, la definicidn de las rutas de transporte publico y sus estaciones, y
las rutas de ciclovias. Dentro de la estrategia se incluye también la infraestructura para el
transporte de carga; y se complementa la propuesta con transporte aéreo de pasajeros.

4.4.1 Estructura vial propuesta

La estructura vial propuesta parte de un modelo reticular que se integra al trazo de las
vias regionales que comunican la zona industrial con la ciudad de San Luis Potosi —
Soledad de Graciano Sanchez y con otros estados y municipios. Estd conformada por
vias regionales y primarias de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

a) Vias regionales:

Carretera estatal de cuota San Luis Potosi — Villa de Arriaga. Actuaimente esta
carretera es concesionada con un derecho de via de 60m totales y un carril de circulacion
por sentido. Por sus caracteristicas esta vialidad no permite ei acceso a las propiedades
que colindan con elia.

Para la integracion funcional de esta vialidad con la zona industrial, se prevé Ia
construccion de cuatro pasos a desnivel en los cruces con las vias primarias, lo que
permitira el acceso hacia las zonas industriales. La ubicacién de los pasos a desnivel es
en los cruces con la via del ferrocarril y con el circuito de vialidad répido, asi como en el
acceso a la zona industrial y en kildbmetro 11+500.

Para efectos de Ia estrategia del plan parcial, se considera el tramo comprendido entre el
entronque con Ia carretera federal 57 hasta el limite suroeste de la zona industrial.

Carretera federal 37. Esta vialidad pasa tangencial a la zona industrial, en su colindancia
sureste, al igual que la carretera anterior, se establece la construccion de una lateral, gue
permitira el acceso a los predios y ademds separara el trafico locat del foraneo,

Cabe mencionar que esta vialidad incluye la creacién de una ciclovia que continia mas
alla del limite de la zona industrial, conectando con la cabecera municipal de Villa de
Reyes.

La seccidn de la lateral estara conformada por dos camiles de circulacién, un carril de
estacionamiento, ciclovia en ambos sentidos en un solo cuerpo, y banqueta.
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Se incluira también un carril exclusive para transporte publico, Unicamente en el tframo de
la estacion de transferencia al cruce con el acceso a la zona industrial,

Para ordenar los flujos, se prevé la construccién de un paso a desnivel en el cruce con la
via de acceso a la zona industrial.

b) Vias primarias:

La estructura vial primaria se organiza a partir de un circuito de vialidad rapida que
continua de la prolongacion de Av. Salk, rodea ia zona industrial ¥y conecta con la
carretera federal 37. Este circuito tendré una longitud de 20.16 km y dispondra de una
mayor capacidad de servicio que el resto de las vias primarias al contar con 3 carriles de
circulaciéon por sentido. Se prevé la existencia de cariles exciusivos para transpoite
publico y para ciclovia.

Este circuito de vialidad rapida tiene como funcién distribuir la carga vehicuiar hacia las
diferentes areas de la zona industrial v crear Ia comunicacién entre elias, asi como
ertlazar con las vias regicnales y con la ciudad de San Luis Potosi. Para garantizar la
continuidad de su circulacién, se prevé la construccién de dos pasos a desnivel en su
recorride, uno et el cruce con la via del ferrocaril, y otro en el cruce con Ia carretera de
cuota.

El resto de la estructura vial primaria se extiende hacia el interior de la zona ind ustrial en
una reticula ortogonal espaciada en promedio un kilometro. Esta constituida basicamente
por vialidades nuevas, aigunas de las cudles son paralelas a los derechos de via de
lineas de infraestructura y a la via del ferrocarrit.

La seccion tipo de las vias primarias considera dos carriles de circulacion por sentido, dos
carriles de estacionamiento, camellén central y banquetas. Esta seccién tipo varia de
acuerdo a las condiciones particulares def trazo de cada vialidad, fas cudles se muestran
en los piancs EO3a, E03b, EO3c y E03d. Estructura vial propuesta, secciones viales.

Se prevé la habilitacién de carriles exciusivos para el transporte publico en algunas
viaiidades, asi como ciclovias. El detalle se muestra en el piano E04 Movilidad urbana.

En total se prevé la construccion de 87.48 kildmetros de vias primarias en la zona
industriai.

4.4.2 Estrategia de transporte
a) Transporte publico de pasajeros:

Se creara una red de transporte publico que estarg preparada para enlazarse con el
sistema de corredores de transporte de la ciudad de San Luis Potosi, a través de dos
rutas conectadas con ia linea tronical 8. Una utilizara el circuito de vialidad rapida, desde
la estacion de transferencia que se ubicara cerca del crucero de la carretera 37 con la 57,
tomando ia primera para ingresar a la zona industrial hasta salir al norte a la prolongacién
de Salk. Con una longitud de 20.65km.

La otra ruta serd un circuito de entrada y salida que partira del cruce del corredor de
transporte 8 con la carretera de acceso libre a Logistik, entrando por éste hacia la zona
industrial, hasta la estacién de transporte que se ubicara en ia zona de equipamiento
urbano en extremo suroeste del area del plan parcial. Con un recorrido de 8.95 km.
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Las rutas contaran con carriles exclusivos para el autobis, terminales multimodales para
transferencia y paraderos. En total ambos circuitos suman una longitud de 29.60km.

Para conectarse con otras formas de transporte, se construiran 4 estaciones
multimodales; dos sobre la ruta de la linea troncal 8, una en el extremo suroeste del plan
parcial, y otra en la prolongacion de Salk, frente a la localidad de Ojo de Agua de Gato.

Complementando estos circuitos troncales de transporte pablico, se plantea la existencia
de rutas alimentadoras con autobuses de menor tamario, que acerquen a los usuarios a
sus centros de trabajo.

8 ruxenesava

[ Ty

Los horarios de funcionamiento del transporte pablico y su frecuencia dentro de la zona
industrial, debera de definirse considerando las horas de maxima demanda generadas por
la entrada y salida de los empleados de las empresas.

Se realizard un estudio particular de movilidad que defina las rutas alimentadoras, los
horarios y frecuencia, asi como el sistema de organizacion para la prestacion del servicio;
en el que se considere el nlimero de usuarios, el costo del servicio y la participacién de
las empresas,

En cuanto a las estaciones de transferencia, deberan considerar al menos los mogos de
transporte de autobus, vehiculo particular (automévil y matocicleta) y bicicleta.

b} Ciclovias

La red de ciciovias esta constituida por cuatro grandes tramos, el primero que coincide en
su mayoria con el trazo del circuito de vialidad rapida, separdndose cerca del acceso de |a

carretera 37, manteniéndose paralela al area de amortiguamiento. Este tramo tendrd una
longitud de 19.28 km.
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El segundo tramo va paralelo al lado noroeste de la cametera 37 desde la estacion de
transferencia de transporte urbano hasta la cabecera municipal; en el area de! plan parcial
esta cliclovia tendra una longitud de 2.71 km.

Otro tramo se ubicara a lo largo del parque urbano del arroyo El Meco, con una longitud
de 5.89 km.

El cuarto tramo estara incorporado al acceso libre al Parque Logistik, siguiendo l1a ruta de
transporte publico hasta el nicleo de equipamiento urbano ubicado en el exiremo
suroeste del plan parcial. Este tramo tendra una longitud de 8.99 km.

En total la red de ciclovias suma un total de 36.87 km. Se prevén en carriles separados,
colocados en el extremo derecho de las vialidades, con una seccién de 1.5m. El trazo y
secciones se muestran en los planos E02. Estructura vial propuesta y £03a, E03b, E03c y
E03d. Estructura vial propuesta, secciones viales.

c} Estaciones de transferencia multimodalt.

Son los espacios para el cambio de modo de transporte, en el caso de la zona industrial
de Villa de Reyes, considerara el ingreso de los autobuses del sistema de BRT, que son
de mayor tamafio y con capacidad de carga de 100 pasajeros; de los autobuses de las
lineas alimentadoras de tamario estandar o menor, con capacidad de 30 a 80 pasajeros;
de automoviles particulares, de taxis, de motocicletas y bicicletas.

Segln los proyectos arquitecténicos que se elaboren, podran complementarse con
COMErcio y servicios.

En total se contemplan dos estaciones dentro del area del plan parcial, las cuales estaran
enlazadas con dos estaciones que se ubicaran en la ruta del corredor de transporte 8 que
conecta con a ciudad de San Luis Potosi.

d) Transporte de carga.

Se incluye dentro de los servicios de la zona industrial, la construccion de un puerto
ferroviario que se ubicara adyacente a la via del ferrocarril a México, en su lado norte,
entre la carretera de cuota y el circuito de vialidad rapida. La superficie de este uso es de
86 ha.

e) Transporte aéreo.

Complementando los servicios de movilidad de la zona industrial, se incluye el servicio de
helipuerto, el cual se ubica en el limite norte del parque urbano, ocupando una superficie
de aproximadamente 2 hectareas y una capacidad de 3 pistas.

4.5 Estrategia de infraestructura

La estrategia de infraestructura tiene como objetivo dotar en forma suficiente de los
servicios publicos e infraestructura, de tal manera que su instalacion quede
programada de acuerdo con el crecimiento de la actividad industrial y las densidades
previstas. Esta estrategia se dirigird a prever una urbanizacién completa, integral y
modema, suficiente en el largo plazo para la demanda que se generara, y al mismo
tiempo amable con el medio natural, esto como factor indispensable para la
competitividad de la zona industrial.
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Mapa 22 Estrategia de infraestructura,
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Considerando que el territorio del plan parcial se encuentra sobre el acuifero Jaral de
Berrios — Villa de Reyes caracterizado por muchos afios por su sobreexplotacién, Yy que
segun datos de 2015 se presento en condiciones de equilibrio gracias a la reduccién en Ia
extraccion de agua para los procesos de la termoeléctrica; es importante que la esfrategia
se dirija a conservar esta condicién mediante acciones que contribuyan a la recarga del
acuifero y al uso eficiente dei agua.

De acuerdo con lo anterior, {a estrategia de infraestructura del agua partira de la
conservacidn del acuifero dentro de los alcances territoriales de este plan parcial. Para
ello contribuira a la infiltracién al subsuelo dei agua pluvial a través de Ia creacién de tres
lagunas de regulacion en el cauce del arroyo El Meco, que ademds disminuirari la
velocidad de recorrido de los escunimientos pluviales reduciendo el riesgo de inundacion.
Una se ubicara en ia entrada dei arroyo al parque urbano, otra antes de la carretera de
cuota y la Gitima antes de salir del parque urbano.

En tanto que en el arroyo La Cruz Colorada se construiran dos lagunas de regulacion, una
en el area no urbanizable, correspondiente a la zona de Proteccién, y ofra antes de la
carretera de cuota.

En paralelo se elaborara el estudio que defina las acciones necesarias para ia recarga del
acuifero, la evolucién geohidrolégica del mismo e identificar su comportamiento con ia
ejecucion de las acciones.

Complementariamente se establece la reforestacién de la zona de Proteccion.

En cuanto a la reduccion de la extraccion del agua del subsuelo, es indispensable contar
con una politica selectiva de las empresas que habran de instalarse en esta zona
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industrial, de tal forma que sélo incluya a aquellas con bajo consumo de agua en sus
procesos de produccion o que utilicen sistemas de reciclamiento.

Con el mismo fin de reducir [a extraccion, se establecera un programa permanente de
ahormo y uso racional del agua que se ejecutara a través de ios permisos de construccion
y de las autorizaciones del Organismo operador de Agua Potable, en los cudles se
autorice unicamente aquellas edificaciones que incluyan los sistemas de ahorro de agua.

En cuanto a las fuentes de abastecimiento de agua potable para el escenario de
planeacion, sera a través de dos pozos con un gasto de 45 a 50 I/s. uno de lfos pozos se
localizara al centro del Parque Logistik y otro cercano a la localidad de Laguna de San
Vicente. Ambos pozos se equiparan con sistemas de potabilizacion. Las lineas troncales
de agua potable se ubicaran en las vialidades primarias, distribuyéndose a las vias
secundarias y locales hacia los predios.

El parque WTCII utilizara agua tratada del sistema Tenorio - Villa de Reyes para los
procesos de produccion, en tanto que para el uso humano extraera agua dei subsuelo.

Conforme a la norma NMX-R-046-SCF1-2011, las fuentes mencionadas deberdn de
abastecer como minimo 233.8 s en el corto plazo, 374 /s en el mediano plazo y 631.27
en el largo plazo. Al consolidarse la totalidad de ia superficie de uso industriat del plan
parcial, se debera de suministrar como minimo 2215.72 I/s.

Es importante mencionar que los procesos de produccion de las industriias han
evolucionado, generando un gasto menor al minimo establecido por la norma del 2011
mencionada. Por lo que puede esperarse una reduccién gradual en la demanda de agua
para produccion.

La linea troncal para el abastecimiento de agua tratada se ubicara en el lado sur de Ia
carretera de cuota, con una longitud de 10.2 km.

4.5.2 Agua residual y drenaje

En cuanto a las aguas residuales que resuiten de los procesos industriales, estas deberan
recibir tratamiento de forma individualizada por cada empresa, para anular los
contaminantes especificos de cada proceso. Existe la opcion de que empresas contiguas
gue arrojen las mismas sustancias en su agua residual, compartan la pianta de
tratamiento.

Destino de aguas tratadas

Referente al agua residual sanitaria originada en los comercios y servicios, asi como en
bafios de las industrias; sera recolectada mediante una red general y se conducirg a una
planta de tratamiento especifico, que se ubicara adyacente al parque urbano y al area
verde de amortiguamiento. La red y la planta tendran una capacidad para conducir y tratar
528.7 m® agua residual por dia. La red debera cumplir con la norma NOM.002-
SEMARNAT-1996.

El agua tratada de esta planta, se uiilizara para riego agricola en la zona de
amortiguamiento y en la zona clasificada como de aprovechamiento agricola por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, adyacente a Laguna de San Vicenie. Para ello se
construira la red de distribucion, pudiéndose integrar a los canales de riego existentes.

Drenaje pluvial

El agua pluvial se conducira por dos conductos principales, uno que se ubicard en la
vialidad de acceso a Logistik Park; este conducto iniciara en la carretera de cucta hacia el
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sur y desembocara en el area verde de amortiguamiento hacia el tanque San Ignacio. E!
otro conducto de aguas pluviales sera el cauce natural del arroyo El Meco, el cual
desembocara a la laguna de San Vicente.

Para estar en condiciones de realizar los conducios anies mencionados, es necesaric
llevar a cabo el estudio hidrolégico que permita determinar la capacidad necesaria y las
caracteristicas de los conductos, asi como valerar la capacidad de almacenamiento de la
laguna de San Vicente y del tanque San ignacio. De igual forma el estudio determinara la
forma de desalojo del agua de los cuerpos mencionados, hacia la presa Valentin Gama
(La Boquilia).

El estudio hidrologico comprenders la totalidad del territorio del plan parcial, y las
accicnes que deriven de éi deberadn garantizar el adecuado desalojo de aguas pluviales,
evitando inundaciones tanto en la zona industrial como en los terrenos aguas abajo y en
la localidad de Laguna de San Vicente. También debera de incluirse las acciones para el
aprovechamiento de las aguas pluviales en riego de &reas verdes y agricolas, y en la
recarga del acuffero.

Para el aprovechamientc del agua pluvial o en su caso, para verterla a la naturaleza, sera
necesario implementar sistemas de limpieza para retirar los contaminantes que pudiera
acarrear de las areas urbanizadas.

4.5.3 Energia eléctrica

Se adicionaran a las lineas existentes, dos lineas de 230kV que alimentara el &rea
poniente de la zona industrial. Se ubicaran paralelas a la camretera de cuota, partiendo de
la LT Villa de Reyes — San Luis | hacia el limite poniente de la zona industrial, con una
longitud de 5.4 km cada una.

Conforme a la norma NMX-R046-SCFI-2011, las fuentes de energia eléctrica deberan
abastecer para el uso industrial, 93.5 MVA en el corto plazo, 149.6 MVA en el mediano
plazo y 252.5 MVA en el largo plazo; y una vez consolidada la totalidad de la zona
industrial se requerirg un suministro de 885.49 MVA para esta actividad.

Adicicnalmente se consideraran 420 MVA para el resto de las actividades comerciales y
de servicio, asi como para el alumbrado de los espacios péblicos. Estos requerimientos
de energia eléctrica podran disminuir en la medida en que se incorporen sistemas de
ahorro de energia o de energia alterna en los espacios publicos y en las edificacicnes.

4.5.4 Gas natural

Se ampliard la linea de gas natural existente hasta el extremo poniente de la zona
industrial, siguiendo el derecho de via de la carretera de cuota San Luis Potosi — Villa de
Arriaga; con una longitud de 8.6 km.

Adicionaimente, se sefiala la construccidon de una segunda linea alimentadora de gas
natural para incrementar la cobertura, la cual se conectara al gaseoductc Los Ramones,
que pasara al sureste de la carretera federal 37. El tramoe de linea hara interseccion con la
carretera en el 157+850 y tendra una longitud de 4.3 km.

4.5.5 Urbanizacion

La estrategia de urbanizacién se enfoca a la localidad de Ojo de Agua de Gato,
considerando su numero de habitantes y las condiciones actuales de dotacién de
infraestructura.
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Se promovera la consolidacion de la urbanizacion basica mediante la dotacion de agua
potable y drenaje sanitario a nivel domiciliario, asi como el alumbrado publico para todas
las vialidades y espacios publico de la localidad.

4.6 Modalldades de uso del suelo

4.6.1 Normas de Compatibilidad

Indicaran la permisibilidad o prohibicién de usos especificos de suelo en las diferentes
zonas que conforman el area urbana y urbanizable del plan parcial; regulan ademas, el
uso e intensidad del uso de suelo, clasificandolos en usos generales, especificos y de
impacto significativo.

Ver el anexo |. Cuadro 41. Normas de Compatibilidad de usos de suelo para el Plan
Parcial de la Zona Industrial de Villa de Reyes.

4.6.2 Normas complementarias de uso y ocupacién del suelo

Estas normas establecen la densidad de construccion y de vivienda en su caso, indicando
los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo (COS y CUS), las superficies y
dimensiones minimas de los lotes, la altura edificada pemmitida y las restricciones a la
construccidn e su distribucion en el Iote.

Las normas complementarias se sintetizan en |a siguiente tabla para cada una de las
zonas urbanas y urbanizables del plan parcial.

Tabla 42 Normas complementanias de uso y ocupacion del suelo para el Plan Parcial de Desarrolio
Urbano de la Zona Industriaf de Villa de Reyes.

> LotE CONSTRUCCIONES
2 8
- LY
] =<
DENSIDAD & £ g 2 u F
£ 2 a < Z a RESTRICCIONES
¥ £ ] 7 B & E
5 IOMA i W o [ s
v} a g = 2 E
o =1
E a
5
‘”:E':‘ MeTapaAX | MAXMA | MaxMa | smma | MiMA | wmemo < FRENTE | FONDG [ 1LADO | 2LADOS
Viviha I vvim2  fvacos slicie k) i) m! motros Inlvolast melroy | matros | metros | matros | metros
IL [INDUSTRIA LIGERA - - 1 70 30 1800 30 - - 7 25 25 2.5
IPM_[INDUSTRIA PEBADA YMEDIANA - - [ 70 30 20000 | 100 j - 7 26 25 25
S |COMERCIOY SERVICICS - - 21 70 3D 400 15 3 9 - 3 3
s ___|SERV. PARA LA INDUSTRIA _ . 2.1 70 30 1000 25 3 [ 5 3 3
E _ |EQUPAMIENTG URBAND - - 2.1 70 30 250 10 3 ]
= [EdUPAMIENTO PRIVADO B B 14 70 a0 250 10 3 ]
i [KABTACIONAL DE BAJA DENSIDAD 14 300 08 50 50 390 15 2 [ 3 _ ]
{131 |HABITACIONAL DEALTA DENSIDAD 85 90 25 70 an 50 5 4 12

1. Las &reas sin construir deberén destinarse a zonas verdes y si se requieren
pavimentos, estos deberan ser permeables.

2. Para permitir el asoleamiento entre las construcciones se respetara una
separacion minima en la colindancia posterior del 15% de la altura maxima de esa
colindancia cuando esta coincida con la orientacién norte.

3. Para obtener el nimero de metros cuadrados que puedan construirse, muttiplique
el area del lote por el coeficiente de utilizacién (CUS) respectivo. El area de
estacionamiento, las circulaciones verticales y andadores extemos cubiertos no se
contabilizaran como area construida.

4. Los requerimientos minimos de estacionamiento forman parte de presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de Villa de Reyes.
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5. Las restricciones de construccién pueden ser usadas como patios para iluminacién
y ventilacion, siempre y cuando tengan las dimensiones marcadas por el
Reglamento de Construccion aplicable.

4.6.3 Normas de dotacién de infraestructura

Para la actividad industrial, ia norma NMX-R-046-SCFI-2011 establece un requerimiento
de agua potable y/o de uso industrial minimo de 0.5 i/sha y recomendable de 1 I/s/ha; en
tanto que para la descarga de aguas residuales determina 0.5 Vs/ha como minimo y 0.8
ifstha,

En la infraestructura hidraulica debera de preverse las siguientes medidas:

» No se debe pemitir descargas de aguas residuales sin tratamiento previo
directamente sobre cualquier cuerpo hidraulico.

* No se debe permitir captaciones de agua abajo de una descarga residual, aun cuando
estas sean tratadas.

+ Elagua captada, antes de su conduccién a través del sistema de distribucion a ia zona
industrial o a las zonas urbanas complementarias, debera ser potabilizada.

» Todo fendido hidrdulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. Cuando el
agua tenga propiedades incrustantes se debera estabilizar desde su captacion para
evitar dafios en la tuberia e instalaciones.

» La distancia minima de separacion entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria,
telefonica o eléctrica, debera ser de 2.50 metros, Toda tuberia hidraulica se tendera
por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros.

Para el tendido de Ia red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

» Para |a proteccion del tendido de! paso vehicular, deberad haber una profundidad
minima de 0.70 metros, entre nivel de piso y lomo superior de tuberia, en diametros de
hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la profundidad debera ser hasta de 1.20
metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada €n su perimetro, y alejada por lo
menos a 500 metros de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar sy
contaminacion. Se deberan emplazar en las partes mas bajas del poblado, para facilitar Ia
conexion y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberan construir en
suelos frigticos inmediatos, y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que
no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir cualquier uso recreativo en sus
instalaciones o en su entomo inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros
de tiraderos de desechos sélidos.

En cuanto a la energia eléctrica se tomaran como minimo los siguientes indices: comercio
y servicios urbanos 882.4 kVA/Mha, para industria minimo 150 kVA/ha recomendable 250
KVA, ¥ para espacios piblicos 15.3 kVA/ha.

4.6.4. Normas de vialidad
Normas de estacionamiento

Para parques cuyos tramites de autorizacion se hayan iniciado a partir del afio 2005 o
posteriormente, cada terreno industriai, debe contar con el &rea de estacionamiento
suficiente para albergar dentro de su terreno a ios vehicy los, (autos, bicicletas, transporte
de personal, motos, camiones, etc) que su operacion requiera para su personal,
directivos, visitantes, clientes, etcétera., ¥ no invadir otras areas fuera de su propiedad. E|
area del estacionamiento debe estar pavimentada o recubierta con gravilla.
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Cada lote industrial debe contar con Ias siguientes areas minimas para estacionamiento:

Un cajon de estacionamiento por cada 200 m? de area de almacenamiento.
Un cajon de estacionamiento por cada 150 m? de area de produccién.
Un cajon de estacionamiento por cada 50 m2de area de oficinas.

Un cajon de estacionamiento para tréiler por cada 1000 m? de area de nave
industrial.

Los andenes de carga no deberan ubicarse frente al acceso principal, excepto si el
terreno tiene dos o mas frentes.
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Para los usos no industriales del plan parcial se aplicaran las siguientes normas:

NORMAS MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO
PLAN PARCIAL DE LA ZONA INDUSTRIAL DE VILLA DE REYES
1
USO GENERAL Us O ESPECIFCO REQUERIMIENTOS MUMERD MIMIMO DE CAJONES
1{SERVICIOS
1.1 JOFICINAS
L1 1.1 fAdministracion Publica - Zona da 2scense y descenso para 1 For 50 m2 construidos
iransporte plblico de pasajeros.
1.1.2|Administracion Privada Deben tener espacio para visitantes 1. |Por 50 m2 construidos
en sus instalaciones.
1.1.2Bancos e - 1 Por 20 m2 construidos
1.2 [RESTAURANTES o T R ) -
Establecimenios con Deben tener zona de manobras de 1 Por 25 m2 construidas
senvices de alimentos carga y descarga
iEstablecimentos con venta Deben tener zona de maniobras de 1 _ {Por 15m? construides
de alimentos y bebida carga y descarga
alcohdlicas.
) BIALOIAMENTO o
Fateles y moleies 1 Por cuarto
2| FQUIPAMIENTO URBANG
21 EDUCACION
2.1.1|Guarderta y estancia infantj | Zona de ascenso y descense proxima 1 Por 100 m2 construkios
. a la enirada principai dentro del
predio. Area de estacionamiento
exicusivo para autobuses o transporte
escolar.
2 1 2 15ducactn media superion Zona de agcenso v descenso proxima b For 50 m2 construidos
a la entrada principa! dentro del
predio. Area de estacionamiento
exlcusivo para autobuses o fransporte .
escolar,
2.218ALUD
2.211Clinigas y comsulionios " 1 Pur 40 in2 cunsiiuidos
2.2.2 {Emergencias - predie ademds de zona de carga y 1 For 100 m2 construidos
descarga
2.3;COMERCIO
2.3.1 | Tiendas productos basicos Deben lener zona de mapiobras de 1 Por 50 m2 construidos
carga y descarga,
2.3.21Tendas servicios basicos i Por 50 M2 canstruidos
2.3 3{Tiendag insttucionales e 1 For 50 m2 construidos |
23 4| Tendas de materiales nara Deben tener zona de maniobras de 1 For 150 m2 de terreno
la construccion canga y descarga
2.35{Tiendas de productos Deben tener zona de maniobras de 1 Por 50 m2 conslruidos
especiaizados carga y descarga
2 3.61Cameica vehiouks v Delen lener 2ona de marobras de 1 Por 155 m2 de enens
e TRANATR e it e e @R Y OOSCRGR
2.3.7]Talleras de Servicio Mo se considera drea de reparacién 1 Por 40 2 construidos
COMS espacio de estacionamiento,
Debe tener espacio suficiente para
jespera y recepcin de vehiculos
dentio te sus Instalacones.
2.3.81Bafics piiblicos 1 Por 40 m2 construidos
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NORMAS MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO

PLAN PARCIAL DE LA ZONA INDUSTRIAL DE VILLA DE REYES

NUMEROQ MINIMO DE CAJONES

USO GENERAL USO ESPECIACO REGUERIMIENTOS
241ABASTO
2.4.t [Akmacenamiento y abastc Deben tener zona de maniobras de t For 150 m2 construides ]
carga y descarga.
2.4.2 |Bodegas 1 Fer 150 m2 construidos |
2.4.3.1Rastros y frgordficos 1 For 150 m2 tonstruidos
2.5|COMUNICACIONES
2.5.1|Cemunicaciones Cerreos y telegrafos t Fer 30 m2 construidos

Canfreles teffonicas

Cuando no estén circutando los

t For 100 m2 construidos

vehiculos de sefvicio ¥ mantenimsnto

deban estar estacionados en sus

espacios que tienen destinados para
tal fin dentro de sus instalack .

2.6/ TRANSPORTES

2.6.1|Estacionamientos

25 2] Transferencia

t Por 40 m2 canstruidos

2.6.3| Trans porte terrestre Termnaks 1 Por 75 m2 construidos
Estaciones 1 Por 40 2 construidos

2.6.4} Transporte de carga ) 1 Por 75 2 construidos

2.6.5| Asropuertos 0.5 Por pasajero

2.7 RECREACION

2.7.1|Parques 1 For cada 500 nt de terrenc

2.7.2|Flazas y explanades i 1 Por 200 m2 de tarrenc

2.7.3|Jardines y pargues Hasta 50 Has. t For 1000 o2 de terrenc

Mas S0 Has. t Por 5000 m2 de terreno
2.B0DEPORTE
2.8 tiinstakeciones para ke Madulos departives t Por 100 m2 terreno

recreacion y el deporte

Canchas, pistas atléticas

1 Por 50 n2 construidos

2.9 ADMINISTRACION PUBLICA

2.9 1|Oficinas de gobierno

t Por 50 mi construidos .

292/Instakeciones para sequridad  dpelic T e e T JPor 150 m2 construidos
Ribkca y procuracion de
Justicia agencias del rinisterio pubfico, 1 Por 50 n2 construides

Médulos de vigilkncle.

2.10|SERVICIOS URBANOS

2.10.1{Emergencias

Puestoes de socorro, centrales de

1 Por 100 m2 conatruidos

t{ambulancias, bomberas

2.10.2 |Estacicnes de servicio

Gasolineras, estaclones de servicio y carburacion.

1 Por 150 m? de terrenc

[

INFRAES TRUGTURA

Rantta, e staciones y subestaciones

Zona de maniobras de cargay

1 For 75 o2 de terrans

Cércanps y bombas

descarga,

1 For 150 2 construidos

"
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NOTAS:

1. Las dimensiones del 4rea construida a que se refiere la tabla no incluyen
circulaciones verticales, andadores extemos ni estacionamientos cubiertos.

2. Para cualquier tipo de construccion no especificada en la tabla, los requisitos
minimos de estacionamiento serén filados por la Secretaria de Desarrolio Urbano
o por el Ayuntamiento, seglin corresponda.

3. La demanda total de estacionamiento para los predios con diferentes usos del
suelo, corresponderén a fa suma de las demandas individuales, salvo en los casos
de usos con demanda horaria de estacionamiento simultdnea en cuyo caso se
podra hacer una reduccion del 30% de la demanda total.

4. Las medidas de los cajones de estacionamientos para autos seran de 5.0 x 2.4 M.
Se podré pemmitir hasta el 50% de los cajones para autos chicos con medidas de
42x22M.

5. Se podré aceptar el estacionamiento en corddn, cuyo caso los cajones mediran
6.0x2.4 My 4.8x 2.0 M para autos grandes y chicos respectivamente.

6. En todos los estacionamientos fuera de la via publica se debera destinar por lo
MENos un cajon de cada 25 o fraccion a partir de 20 cajones, para uso de
discapacitados, ubicado lo mas cerca del acceso y con medidas minimas de 5.0 x
3.8 M. Asi como en la via publica, ubicado lo mas proximo a los accesos de los
edfficios de mayor concurrencia.

7. En los estacionamientos que no sean de autoservicio, podra permitirse que los
cajones se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un
maximo de dos.

Normas generales de vialidad:

Para las vialidades en el uso de suelo industrial del este plan parcial, la pendiente
longitudinal maxima sera del 8%. En las secciones de las vialidades primarias, se
considera como minimo un ancho de banqueta de 2.0 m, carriles de estacionamiento de
2.5 m, y carriles de circulacion de 3.5 m. £l anchos minimo del carrit de fransporte publico
es de 3.5 my de ciclovia de 1.5 m.

La conexion de fas vias primarias con las carreteras serda a través de carriles de
aceleracion y desaceleracion.
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5. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

La estrategia antes descrita se traduce en acciones y obras agrupadas en programas, que
permitiran a las autoridades municipales ejecutar y aplicar este plan. Para ello se
establecen con la mayor precision posible para este nivel de planeacion, las obras y
acciones, indicando sus objetivos, las metas en términos cuantitativos, la etapa de
ejecucion y los responsables de su realizacion.

De las acciones y obras descritas, se destacan aquellas que se consideran estratégicas
debido a la importancia que representa su realizacion para el buen logro de la estrategia

del plan, y porque en general son acciones que detonan o desencadenan el resto de las
acciones.

Se establecen ocho programas, de los cuales cinco estan enfocados al 4mbito urbano, y
tres al medio natural.

URBANOS
+ Suelo Urbano
* Infraestructura
* Equipamiento
+ Viaiidad
= Transporte y movilidad
MEDIO NATURAL
» Proteccion y conservacion del medio natural
» Aprovechamiento racional del agua
* Prevencion de riesgos

5.1 Programa de suelo urbano

5.1.1 Subprograma de reservas territoriales

Metas Responsabilidad
No Acciones Uhicacldn Etapa Sector Miblica Sector | Sector
LCantddad Unidad Federal | Estatal |Municipal| Social | Privado
Trazo y monumentacién en campo de ia poligonalt ver plano FoL. ifiade
5111 ¥ . P polie erplana fol. Zonificadion |, kin € x
del drea urbanizable. Primarla
Adquirir y delimitar e! drea destinada o pargue i . Zunificacio
5.1.1.2 q Yy ] Parg Ver piano EGL. Zunificacon 11484 ha c X x x
urbano entrono al cauce def arroyo B! Meco, Secuadana
Construlr el derecho de vin para el circuito del .
- . . . Ver plano £33 Estneclura
5113 \tlafldad‘mplda, a través de compra, donadon o Vial Propuesta. 931.40 ha 4 X X x b4
afectacldn,
Adguirir las dreas de equipamiento urbano a s ol eadd
S.1.14 [través de domacidn de ios fratcionamientosf ¢ a"s‘:fﬁ'd?n.':m““ 9201 ha oM X X X
industriales.
Adguirir el predio para {a plantz de tratamiento . o2 Zomficacs
5115 |de aguas residuales sanitarias, através de compra] *¢' P12N0 FUZ Zonificacidn 4.00 ha t x
e Secundaria
o donacién.
o SLi7
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5.1.2 Subprograma de delimitacion fisica dei crecimiento urbano

Metas Responsabilidad
Na Acciones Ubicacion Etapa Sector Publico sector | Sector
Cantidad Unidad Federai | Estatal| Munigipai| Social § Privado
Difusion de ios limites de 4rea urbanizable y
izacid de cancientizacidn a . Zoniticari
Y feéll?aclﬂn de una u’:ampaﬁa canciel 610N verplana E‘ﬂl Zoniticadi&n Lo campana ¢ x
dirigida a la pobiaddn en generai, respecto a la Frimaria
delimitacion.
Estabiecar un sisterna de vigilancia de los limites
5129 de las dreas urbanizables y en su casa para laf Uar plano 0L, Zoniticadisn ¢ <
" |reubicagion de las persenas fisicas o morales que Primaria
se estabiezcan fuera de ios mismos.
Crear y operar el Registre de Construcciones de| unidad
51.23 |, 4rea del pian pardal 1.00 ) . (4 X
i Areas ng Urbanizables [art. 31 LDU). e deiplan g adiminisirativa
Otorgar Jos permisos de uso de suelo vy ; . i
5.1.2.4 |eonstruceién seglin a 1onificacion secundarial verpan;zi’ﬂﬁ?; 1N ke nacasariad  lcenaas <ML X
estabiecida.
5.2 Programa de Infraestructura
5.2.1 Subprograma de agua
Responsabliidad
. . Metas - .sp
No Acdones Ubicadian Ftapa Sectar Plblico Sector | Sactor
Cantidad} Unidad Federa! | Estatal | Municlpat| Sacial | Privade
establecer un programa permanente de ahormre y
aional del agua ejecutado a través de las
5.2.1.1 {0 raional ded 3gus efe ravés d irea del plan parciat PROBRA™ ] s X X
licencias de contrucdién y ge las autorizaciangs dei a
Organismo Operador.
Elaborar proyect fy canstruir fa lineaf . i ta
5.2.1.7|F0° proyecto ejecutivo y can ; ) £ Wandad pimana det plan . - crn . X . «
principal de agua petable para la zonaindustrial, parciak
Elaborar e! proyecto y contruir fa ifnea de
5.2.1.3 [alimentacion de agua tratada del sisterna Tenorip, |paralela a fa suparcamaters 10 km (oY) 4 X %
para los procesos Indusiriales.
5214
Prever el abastecimiento de agua parafos 2318 1 c X X
procesas industriaies en ef escenario de 2gna indusiiab
planeacion, an /s Y] X x
631.27 iy L x x
Elaborar el proyecta ejecutiva y construir [a red de, i d | ot
5215 " € p V _| - v vialidad nnmarla del plan . . e X X ¥ "
drenaje sanitada municipal. pardal
Elabarar el proyecta ejecutiva y consiruir ia planta lano EOS E: i
5216 : pray: j ¥ s P ver plano FOS Estategia de plants om . x M
de tratamienta de agu as resuduales sanitarias. Infraestructura
Elabarar ef proyecta elecutivo y construiria red de| 3 i
52177%. . . pray | v . area de amm:uguam:enmy pruyecta| C/M x X X
distribucitn de agua tratada parriega. agricola
: : de [os armuyos El Meco
Elaborar i0s prayectos ejecutivos de les colectares[©U¢t
saza| U frey ’ 1 * via Cruz Coiorada, yen el PrOVEal M x M x
principales de agua pluvial. acteso prindpat de kagistik s
Elaberat el estudio hidroidgico que comprenda la
totalidad del pian parcial que permitan establecer|
5219 [las acclones para condudr ef agua pluvial, su plan parcial estudin c X X
aimacenamiento y apravechamienta para riego y
recarga dei acufero.
5.2.1.1 |Elabarar fos proyectos ¢ intalar ies sistemas de E 03
] [« .\' € 1 ) el verplane ED3 Esvaiegla de 2400 proyecto eI M X
0 {fiitros paraiimpieza del agua pluvial. Infraes bucluia s
5.2.2 Subprograma de energia eléctrica
nsabliidad
. _ Metas — Respol
No Accianes Ubicatién Etapa Sector Pibtico Sector Sector
Cantidad | Unidad Federal| Estatal | Municipai| Social | Privade
5.22.1|construir fas abras de cabecera de energia 935 MVA X X X
. a5 pa
eiectr::‘a necesarias para abastecer l(?s ) dren det plan pargal 149.60 Mva M ¥ X X
re querimientos futuros para ja zonaindystrial en
ef escenario de plaread on, 2525 MUA L x X X
Construir las obras de cabecera para abastecefr los
requerimeinias de energia eléctirea para i0s usos
5.2.2.2 | auen ergiz electiren para area et plan parcol a0 §omvn | gmn | ox % x
comerciaies, de servizias y espacios pahifcas en el
escenariq de piareacion,

»
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5.2.3 Subprograma de gas natural

Metas Respansabilidad
No Acciones Ubicacion Etapa Sector Piblico Sector | Sector
Cantidad | Unidad Federal |Estatal | Munidpal] Sociai Privado
" 13 10 N
5231 Elabdrar e} i!m.y’edu elecutivo y construlr 13 Hnea| ver plano 205 Estrategia de 86 . /M % ¥ x
paraia ampiiacién de Ja red de gas natural. Infraestructura
5232 Eiaborar ‘el pr_uyEcto .ejecutivo ¥ censtruir 1af ver prano E0S kstrategia de 530 m AL M x x
segunda linea alimentadora de gas natural. Iniraestruciura
5.2.4 Subprograma de urbanizacién
Metas Responsabiligad
No Accicnes Ubication Etapa Sectar Pabilco Sector | Sector
Cantldad |Unidad Federal| Estatal| Municipal| Sacial | Privado
Elaborar vy construir el preyecta para fa
52.4.1 [consolidaddn de la utbanizacidn en la lacalidad de Ojo de Agya de Gato 1 proyecta| /M X
Ojo ce Apua de Gatd.
. =
5.3 Programa de equipamiento
Responsabilidad
R Metas - Lini
No Actiones Uhicacidn Etapa 5e etor Poblico Sector | Sector
Cantidad| Unidad Federal | Fstatal [Munidpal| Sodial ! Privada
i i i i b
=31 Elahf:rar ef est_udau pam .a asignacian de fos, drea dai pian pansai i estich ¢ %
destines de las dreas de equipamiento urbano.
Pramaver entre los organismos responsables de
i . . o aci
532 !a dutar.:on de equipamiento, la creacidn de fas dren det pian parday oL X x X X «
instatacianes necesarias para  satisfacer fos
requen mientos actuaies y futuros.
5.4 Programa de vialidad
Metas Responsabllicad
No Acdanes Uhicaclon Etapa Sector Piblico Sector | Sector
Cantidad Unldad Federal [Fstatad [Munidpal| Social | Privado

N Flabarary ejecutar el pragiama de conservacion Plano E-03 12.40 km X x
de 13 carreteras carveteras federales y estatales.
Elaborar y construiv los proyecte de seftalamiento

2 |en el crucera de {a cametera Federal 37 con el Plano E-03 1 oroyecto X X
acreso z 12 Zona Industriaf de Viila de Reyes.
Eaborar y eomsteuiv  fos  pruyectus de
sefialamientd en igs ¢rucere de la autopista SLP-

3 -03 5 X X
Villa de Arriaga con las walidades primarias Plana B provects x
actuales y propuestas.

pi E-03 caon i
4 |Construecian de red de vialidad primaria, ane =y secaon §7.48 km %
Plang E-03a
Proyecto y ¢Onstruedon de ampliaddn de
Carretera estatal de cuata 5an iuis Potosi - Villa

5 [de Ariaga, conformada por latecales (2 carriles def Seccién 2, Plano E-D3a 9,70 km X® X
cisculacion, 1 camil de estadonamiento ¥
banqueta)

Proyects v enstruccian de vislidad primaria

6 pavalela a ia via dei ferrocarril campuesta poe} Seccién 3y 4, Plano E- 712 km X x
sentido de 3 camiles de dreulacion, 1 camif de O3ay E-03b :
estacianamienty, cameildn y banquetas
Proyecta y construceidn de vialidad primaria en .

7 5 3 E«03b 3 k:
derecho de wade linga de CFE ecdtn 5, Phano 5.38 m X
Elaborar y canstruiv Jos proyectos de paso a

8  |desnive! de fos cruces de la autopista 5LP- Villa de Planc E-03 4 proyecto X X
Arriaga con vialidades primarlas propuestas.

Preyecto y cansteuccidn de paso 3 desnivel de (as

4 |eruces de vialidadaes primarias y lavia del Plano £-03 3 proyecte % ¥

Ferracanli

&
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5.5 Programa de transporte y movilidad

Metas Respensabllidad
No Acdones Uhlceeion Etapa Sector Piblica Sactor | Sector
Lantidad Uinidad federal [ Estatal |Municipal| Sodial | Privado
1 Prayaeto y construceion de hefipuerte Plano E-04 2.00 ha m X X
3 PrayeA:tu y construccién de 3 Estaciones de Plano E-04 7018 ha c X
transferencia
Construccidn de corredores de movilidad A {3
g j@riles  de draladdn, 1 camil  delp oo ceaae|  s0ss km c X
estacionamiento, carrdl de transporte publico,
astacion y dclo vial
Construceidn de corredor de movilidad B (2]
4 [Bries de druaadn, 1l dey, oo oroEok]  ses Ken m X
estacionamiento, 1 carril de transporte publico,
estacion y ciclo via)
Construccion y Ampliacion de lateral de Carretera
chevAaI 37A12 cam!e? de'c:rc_u!.ané:‘-n, 1 carril d? Plana E-03 y Secdion € de
S [|estacienamicnte, 1 cidovia bidireccional, 1 caril Plang E-03d 70 km m %
de transporte publico ¥ bangueta con parada de;
transporte publica)
& r-.‘ravecto ¥ canstruccfdn de: ¢ido via en parque|Plano E-04, Secctén Ode 1928 *m . X
lineat y drea de amortiguamiento, Plano £-03d
7 iPrcyectaycnnstrucciéndEaduana interor Plana E-02 86.07 ha 4 X

o SLE
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5.6 Programa de proteccién y conservacion del medio natural

Muta;
Ko Acclones Ubleaddn i Etapa Sector Pubilco Sector | Sector
Lantidad Unidag Federal | Estatai | Munidpaf| Soelal | Privado
Area verde de amortigiamlento, su
Ubicacidn carrespande a 3 estabiecida por
el Plan Municipai de Desarroily Urbano de
Villa de R"!’e" 20 wma frarya irregular al sin4e — el M N .
suf del poligano, en su colindancia con el
resta del valle de San Francisea y ias
[ocalidades de Laguna de San Vicente,
Jestis Maria y Emiliano Zapata.
dentry del paligone deefruﬂn?: lm¢ cuales 121 rear A x N M
estan definidos en ta 2onificacian
secundaria {E-01) gle aste plan
reerha fa, s& laeali
Defimitar de manara tangible 1as dreas definidas Arevechamiento agneata. se fucalizan en
N N torno 3 fas focalidades de Ojo de Aguz de
camo de Protecdén: Srea verde e amartiguamiento, y - N
1 a7ques Urbanas, aproveshamianto agricola y [Gate, Los Poditos v La Providencia., por lof
P que  adernds tendran la fundén  de 35613 hettareas e/ n X x
proteccion, ) .
Jarmartiguar y prateger estas camunidades|
de la presion urbam y de la aclividad)
industnal,
Proteceidn  esl3 a2 se ubica en la
eolindandla poniente del poliguno del plan
paccial, carrespontienda ai pie de mante| $13.05 hectareas efmgh X X X
de la Sierra de San Miguelito; ocupanta]
una superticie de 513.05 ha.
Pan:iue Urbano, caure def -arroyn Ei Mecto|
se¢ feserva una franja 2 ambos fados dedl
i i o
cavce, Por ef recorrido que naturatment; 4m Fecomas e M N .
hate e arroyc. este parque urbanal
atravesasd de narte 2 fur el drea poniente|
|det plan parcial.
Parque Urbiang, cauce del 2rrovo El Meca,|
se reserva Una franja a ambos lados del
3 Elabarar Prayecto imagral dei Parq_ue tineal Arrovo ol jeauce, Por ¢} recorrido que naturatmente] Jane Iectaroas S M x N
Meco {ambas margenes de dicho arreyo]. hace el airoye, este parque urbang
arravesaid de narte a sur of Jrea ponentel
Jdel plan pardiat.
Oficina para etaborar y aplicer programas de
. n v vialh ricol
para las dreas B
3 ¥ 2ona de EGul Maoa E- 1 x
parque urbana, area verde de gmariguamenta y las ana de Equipamiento {Ver Maoa £-01) Ofan: e
xonas de protecciin, pasa evitar sy vso inadecuada.
Instrumentar 1a operacidn dedos slstemas de
4 |vigianda, dotandnias de equipe y itandy su 2ana de Equiparmiento {Ver Mapa E-61) 1 (::::: efmf a
|petsonat.
Elahorar catilogos y tensos de flora yfauna shivestre | dentro dei poligona de estudio (antes de
5 |def poligono de estudia, can espedial stencidn a tas hacer i3 Himpiaza de tervenp para 12 Pfpragio - tfma x
especies amenazadas v protegldas. instalacion de las naves Industriates).
Elsharar y sfecutar un programa de refarestacién de f'z'_'ja irre.auiar a surdel poligone, en su
6 [ls zenas alas de |3 sierra, en especial en aquellas colindancia con el resti del valle de San 1 cimft x X X
cant politica de Protaceidn, Franrisco v fas tocalidades da Laguna de
SanViranta lecicMaria s, £l
Promover I3 xreackin de viviercs pata fa produccin
7 lde especies nativas, tanta para fines comerciales PU-Parque Urano 1 hectareas ¢ % X
cama para ref ;]
Promaover a crearidn de viviarns para el acopia ¥
freubicacion de espeacies nathvas que se extran en la
8 s - u
limpieza de kates, para reforestaciin de dreas PU-Parque Urbana ! nectaess ¢ X » *
publicas.
Eleborar y ejecutar un programa contra incendios "
9 | Pyl g
Hdustrlales y & les. Qentrp del Poligona de Estudio Programa dotumeata
Prohlbir les autocizaclones de fracclpnamieatos y
10 [subdivisiones con fines yrhanos dentra dol poligang Dentro del Pailgonc de Estudio poligon penmizos x X
de estudlo,
Solicitar para 13 Futorizacion de usa de suala ¢f
11 [estudlo previc 2n¥contaminaniofaire, agua y sucto) 1/parndustria par predio fnarmiss ¥
por empresafindustrix.
salicitar para la aotorizacion de uso de suela el
12 [ostudio y pevmisos para ver tipo y lugsr donde se 1fporpredio par predin jpermise X
depasitas sus desechos industriales.
Vigilar que las empresas cuanten con las
13 3utorizaclones{iicencias de uso de suely y equipmienta x un costade de fas vies del x “
cansiruecion) dentro dei poligana de estudio en base tren ’
3! Plan Parclai de L2 Zona Industrial de Vitia de Reyes.
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5.7 Programa de aprovechamiento racional del agua

Construcchin de fa planta de fratamienta de aguas.
residuales tipo domésticas {no industriales), parata {es en un punto haja, al cxteriar del eryce

i cuai se reservan 4.0 ha. Exta superficie podrd variar  [de! cauce dei arrayo €l Meco cun la 4.0 Hettareas X
de acuerdo con ei tipo de planta de tratamienta que [vialidad rdpida. (Var Mapa £-1)
se efifa,

Estudio de caiddad de los cuerpas de agua iocaiizados

4 N Vi i
2 dentro dei Paligono de Estudia. e Mapa £-0 x
Elaborar estudio para generar captadores de agua
Poil E:
3 piuwial para ef subsuela. oligana de Estudio x
Promaver ei uso de agues tratadas para ef rlego de
4 [dreasverdes y otras actividades que no requieran mfl X X X

3gua potahle,

5.8 Programa de prevencion de riesgos

Metss Respansabiiidad
Na Accienes Ubicactdn Ftaps Sectar Pablico Sactar | Sector
Cantidad] Unidad Federal | Estatal [ Municipal| Sacial | privado

581 |Flaborar el estudio para disefiar las rutas de
evacyacién y refugias en caso de cantigengla de|  4rea del plan parcial 1 estidio ¢ x
afigen antropagénica.

582 |Determinar ia ubicacién, en ias dress de
equipamieto urbsra para lainstalacion de;
bamberas drea del glan parcial 1 errydia C X x X X X
seguridad publics

auxilio médico

5.8.3 [Efaborar las prayectos v canstruir 1as instalacianes
del punto anterior,

arca det plan parcial 3 Brovectas C X X b3 X X

5.8.4
Estabiecer un programa permanente de vigilancia

para evitar iz pcupacién de [as derechas de viade drea dei plan parciat 1.0 Frograma ML X X
infraestructura, vialidades y cautes de arroyas.

585 [Evitar ia edificacian sobre el terdtario que ha sido|
objeto de extraceién de bances de material, 3| #ieas werde del plano £2
través de las licencias de uso de suelo y| Zonificacén Secundaria
onstruccion.
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6. INSTRUMENTACION

Los instrumentos del Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Zona Industrial de Vilia de
Reyes seran los mecanismos mediante los cuales las propuestas, estrategias, programas
y acciones podran llevarse a cabo.

Los instrumentos de este plan parcial se clasifican en juridicos, administrativos, técnicos,
econdmicos y financieros; y nos permitirén lograr:

a) Su aprobacion, publicacién en el Periddico Oficial del Estado, Y su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad:

b) La difusion del Plan Parcial;

¢) El fortalecimiento institucional de las Direcciones, Departamentos o instancias de
las Administraciones Municipales que tendran a su cargo la administracion,
operacion, seguimiento, control y evaluacién permanente del Plan Parcial;

d) Iniciar el proceso de generacion, aprobacion y publicacion de la reglamentacion
municipal, los procedimientos administrativos necesarios, los mecanismos,
manuales e instrumentos operativos, asi como de la normatividad técnica
complementaria para ia administracion y operacién del Plan Parcial;

) lIdentificar, gestionar, acceder y canalizar los recursos necesarios para gue €|
municipio pueda fortalecer sus finanzas, y poder asi lievar a cabo segun los plazos
establecidos los estudios, proyectos, obras y demas accion es sefialadas o
derivadas del Plan Parcial:

f) Promover y llevar a cabo los estudios y proyectos determinados por este Plan
Parcial; e

@) Impulsar a la iniciativa privada y a la sociedad organizada para que de manera
conjunta con las autoridades municipales, participen activa y permanentemente en
el desarrollo urbano de la Zona Industrial de Villa de Reyes.

6.1 Instrumentos juridicos

Los instrumentos juridicos constituyen el apoyo y fundamento legai que incorporan, le dan
validez y vigencia al Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Zona iIndustrial de Villa de
Reyes dentro del marco legal y normativo de los municipios, que una vez publicado en el
Periodico Oficial del Estado, es de obligado cumplimiento fanto para las autoridades como
para los particulares.

Las leyes enunciadas en el apartado de Fundamentacion Juridica constituyen la base
legal tanto para la formulacién dei Plan Parcial, como para su operacion.

6.1.1 Validez legal y difusion del Plan

Para que el Plan Parcial tenga caracter de ordenamiento legal, es necesario llevar a cabo
el procedimiento sefialado en los articulos 68 y 69 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de San Luis Potosi y que a continuacién se enuncian:

I. El ayuntamiento correspondiente en sesién de cabildo aprobara la elaboracion o
modificacién en su caso, del Pian o programa, y la forma de llevario a cabo;

Il. La version abreviada del proyecto se publicard en los estrados de la presidencia
municipal para consulta de los ciudadanos, quienes dispondran de dos meses contados a
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partir de la fecha en que se publique la convocatoria, para formular por escrito los
comentarios y proposiciones concretas que se consideren oporunos;

lil. Formulado el proyecto del Plan de Desarrollo Urbano o programa, se remitira a los
Consejos Consultivos Municipales de Desarroflo Urbano, o el Consejo de Planeacién del
Desarrollo Municipal, asi como a las Comisiones Permanentes del ayuntamiento, para los
efectos de su consulta pGblica, mismo que deberd comunicar sus comentarios y
propuestas por escrito, en el plazo de sesenta dias naturales a partir de su recepcién, las
que harén llegar a la Direccion Municipal a cargo, en un término no mayor de quince dias
naturales contados a partir del cieme de la consulta publica;

IV. Recibidas fas observaciones de consulta publica, integrandose las procedentes al
proyecto del Plan de Desarrollo Urbano o programa de que se trate, el presidente
municipal lo presentara en sesion de cabildo para su analisis o modificacidn, segln sea el
caso, para que finalmente sea aprobado, y

V. Una vez hecho lo anterior, el presidente municipal lo remitira al Ejecutivo del Estado
para, en su caso, someterlo al Dictamen de Congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, asi como su publicacion en el Perigdico Oficial del Estado, e inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad. Por su parte, el ayuntamiento lo publicara en los diarios
de mayor circulacion en la localidad.

Para que el Ejecutivo del Estado proceda a la publicacion y registro de ios Planes de
Desarrollo Urbano, los Presidentes Municipales respectivos deberan remitir la siguiente
documentacién:

I. La version completa del Plan o Programa de Desarrollo Urbano y Sus anexos técnicos;
Il. La versién abreviada dei mismo;

Il La documentacién que acredite la celebracion de las instancias de consulta publica, y
IV. Certificacion del acta de Cabildo, en la cual se apruebe ef Plan de Desarrolio Urbano.

A partir de la fecha de publicacion y de su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad, es necesario llevar a cabo una amplia difusion del Plan entre la ciudadania, las
instituciones del gobiemo federal, estatal y municipal que presten servicios plblicos o
lleven a cabo acciones, obras, estudios y proyectos en el municipio, asi como con los
organismos intermedios, la iniciativa privada representada y con los grupos de la sociedad
organizada.

6.2 Instrumentos Administrativos

6.2.1 Administracién y operacién del Plan Parcial
Capacitacion, asistencia técnica y transferencia de tecnologia.

Para llevar a cabo la administracion, seguimiento, control y evaluacién del Plan Parcial, es
necesario fortalecer y ampliar la estructura organizativa del Ayuntamiento, en especial en
el drea de administracion municipal vinculada al desarrollo urbano, a continuacién se
presentan solo algunas de las acciones que se tendran que llevar a cabo:

» Ampliar las funciones de la direccion o area encargada del Desarrollo Urbano, a fin
de incluir entre sus actividades la expedicion de dictémenes de factibilidad,
licencias de uso de suelo, autorizaciones de fraccionamientos y licencias de
construccion; la actualizacidn permanente de la cartografia de la zona industrial
conforme a las licencias y permisos autorizados: asi como la planeacién y gestion
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para el desarrollo urbano del area de aplicacion del plan parcial. Que ademas este
dotada de un grupo de inspectores que realicen la tarea de verificar en campo la
aplicacion del Plan Parcial y de las autorizacion expedidas por la Direccion.

* Adquisicion de equipo de computo y software para el manejo de los archivos
digitales del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de Villa de
Reyes, para la consulta, actualizacion permanente de las bases de datos y
cartografia, y para €l manejo del Sistema de Indicadores de desarrollo urbano que
habran de ser el insumo para la evaluacién del mismo Plan Parcial.

« Capacitacién, asistencia técnica y transferencia de tecnologia al area y personal
técnico responsable de la administracion y operacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de Vila de Reyes. Dentro de esta
capacitacion se incluye fundamentos legales, normatividad, el conocimiento del
Plan Parcial, la expedicion de dictdmenes de factibilidad y licencias de uso de
suelo, los formatos y procedimientos, y las medidas de seguridad y sanciones.

= Se recomienda que los titulares responsables de llevar a cabo la administracién y
operacion del Plan Parcial, asi como de suscribir la expedicion de los dictamenes
de factibilidad y las licencias de uso de suelo, cuenten con cédula profesional de Ia
licenciatura en Ingenieria Civil, Arguitectura, Urbanismo, o alguna licenciatura afin
a la planeacion y el desarrollo urbano. Es preciso sefialar que dichas licencias y
factibilidades sera expedidas en apego a lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y en este Plan Parcial de Desarrolle Urbano.

» Es recomendable definir y capacitar una persona de la administracion municipal,
para fungir como enlace permanente o gestor ante las dependencias estatales y
én su caso federales, para faciitar y tramitar el acceso a CONVenios y recursos
para el financiamiento de obras y acciones, Ei perfil de las personas se sugiere
que cuenten con nivel de licenciatura y capacidad de negociacion.

» Fortalecer el area juridica de los ayuntamientos', para contar con la capacidad de
resolver oportuna y adecuadamente las situaciones de indole Juridico — legal que
pudiesen surgir con la administracion y operacion del Plan Parcial. Ademas de
impulsar la efaboracion y actualizacion de Ia reglamentacion municipal necesaria.

- 6.2.2 Evaluacion del Pian Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de Villa

de Reyes

La autoridad municipal es la principal responsable de la aplicacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de Villa de Reyes, con apoye de los gobiernos
Federal y Estatal gestionara la realizacion de las estrategias y acciones que de éste
instrumento se deriven; ademés, vigilara su adecuado cumplimiento.

Segin lo establecido en el articulo 70 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi, los planes deberan ser revisados cada tres anos para su actualizacion; y de
acuerdo al articulo 75 de la misma Ley, corresponde al Ayuntamiento establecer ia forma
de llevar a cabo el seguimiento y la aplicacion Yy ejecucion de los planes de desarrollo
urbano de su competencia, la evaluacion de sus resultados; y la determinacion de las

 La Coordinacion Estatal para el Fortalecimiento Institucional de los Municipios CEFIM, promueve
programas de capacitacién permanente a los funcionarios munici pales.
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actuatizaciones o modificaciones que se requieran para el mejor logro de sus objetivos.

Segin el mismo articuto, el sistema de evaluacion se aplicara a los programas que se
deriven de este plan y deberan determinar los resultados concretos de unos y otros, en
cuanto a politicas, objetivos y metas de la estrategia seguida por el plan; asi como en su
caso, las experiencias obtenidas en el curso de la aplicacion de los trazos de vialidad y
limites de crecimiento urbano, las &reas de reserva territorial y de preservacion,
proteccidn y regeneracion ecolégica, de mejoramiento de zonas urbanas, de Ia
zonificacion de usos y destinos del suelo y sus normas; y de la dotacién de equipamiento
urbano y de infraestructura, y de la implementacion de los sistemas de movilidad.

De acuerdo a lo anterior, y con el objeto de inducir un procedimiento de evaluacién gue
permita a las autoridades municipales identificar los avances de las estrategias del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Industrial de una forma concreta, se enlistan una
serie de indicadores de poblacion, economia, infraestructura y equipamiento. De esta
forma, es posible conocer a través del calculo de estos indicadores si el desarrollo
ocurrido esta conforme a lo esperado segln la estrategia propuesta o si es necesario
replantear la estrategia acorde a nuevas tendencias de desarrollo.

Ademas de las metas mencionadas, para cada indicador se describe la formula de
calculo, y en los casos en que exista, se incluye la referencia que nos permite establecer
una comparativa de la situacién que guarda el aspecto analizado. Se recomienda que
para su futuro calculo se recurra a fuentes oficiales de informacion. La lista se divide en
tres grandes grupos que son: poblacién, urbanos y econdémicos.

El primer grupo se refiere en general al andlisis de las caracteristicas de edad, género y
educacién de la poblacion trabajadora, ingresos, y subsector de la actividad econdmica.

POBLACIGN TRABAJADORA
[nombre del indicador

iobservaciones |f6rmula de calculo Iunidad de medida Ireferencia |

{ndice de masculinidad pob total mésculma /pob coeficiente
total femenina

grado promedio de método de cilcuio ,

escolaridad establecido por INEGH promedio
{suma de ia edad de los

edad promedio trabajadores /la cantidad de promedio
trabajadores)

grupo de edad tlasificacion de edad por

i quinguenios, seleccicnando rango

predominante el grupo mayoritasio
ndmero total de

poklacion trabajadora por trabajadores/ superficie L

hectirea ocupada poractividad coeficiente
industrial
{poblacidn ocupada porrama

% de ta poblacion de actividad en la zona

trabajadora por rama de industriatx100)/ total de %

actividad poblacidn trabajadora de ia
zona industriad

ingreso per capitade la (derrama econimica via miles de pesos

., . remunercaiones) / {(numero
poblacion trabajadora de empleadas) anuaies
particpacion del municipio (valorde Ia produccién del
. sector terciario x 100) / (valor

en el sectorterdiario en la - %
totai de la produccion

produccion estatal municipal)
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El segundo grupo incluye indicadores para medir la cobertura de la infragstructura,
vialidad, movilidad, servicios y del equipamiento. Se recomienda que para la evaluacion
del plan se analicen también los aspectos de: la cobertura del servicio de recoleccion y
disposicion de basura y zonas de riesgo.

URBANQS

[nombre del indicador

lobservaciones

|f6rmula de cilculo

lunidad de medida |referencia |

{promedic de superficie
Densidad de construccidn edificada por late x 100] / o 70
premedio de superfice de lates
% de ia red vial pavimentada g‘;‘;:z:’:;’:‘::“;;’::;““a X 300)/ o% 100
Se considera drea con buena
T comumicacin terrestre ka gue  |{sup impal con buen nivel de
% de S{fperfll cie c/buena se encuebtra a una distancia  jcomunicaciénx 100) (sup toal del %
comunicacién terrestre de 2 kmde uha viz o)
pavimentada.
costo promedio de km de {suma de costos de rutas en el )
rpia)/(suma de kmrecottidos por el promedio
transporte transparta)
iz . nimerc de trabajadores que ytdizan
% de poblacion trabajadora que :ransmrta plflblicfx 100)?tolal - %
utitiza transporte piblico trabajadores de la zona ndustsal
% de pablacion trabajadora que (numera da trabajadores qua
o utiizanbiciclata x 100 / totad de %
utiliza bicicleta trabajadores de ta 2ona industrial
{drea ocupada de uso ndustrial
% de cobertura de transporte dentro de la distancia de S00mda las
o rutas de tfransporte piblicox 100) / %
piiblico totai de drea ocupada de uso
indusirial
< (totat de consumo de agua / total de
consumo c?e agua.por hectirea la superficie ccupada en la actividad Itsfsfha 0.5a1
de uso de industrial industrialy
{cantidad de agua procesadz en
% de agua residual tratada planta de tratamienta x 100)/ %
cantidad de agua residua!
{cantidad de agua tratada que
% de agua tratada que se se reutiliza en procesos "
reutiliza en procesos industriales industriales x 100)/ cantidad de
agus trata da
suma dei total de la energia
P P consumlda en 13 actividad
consumo de energia eléctirea por indystsial/la cantidad de kva/ha
hectirea hectireas ocupadas con
actividad industrizl
suma del total del gas natural
consumo de gas natural por consumido en Iz actividad
X industrial/ la cantidad de m*/ha
hectarea hettirzas ocupzdas con
actividad industria!
Se revisard de acuerdoala
normatividad de SEDESOL
cobertura del equipamiento (por [Para b dotackinde
eguipamiento segun e! nive! de UBS
elemento) sarvicios propuesto, B analsis
es por subsitera y por
etenento.
cantidad de basura generada por (total de basura generada /
i . ) hectireas ocupadas por uso ton/ ha
hectdrea de uso industrial industrial)
cantidad de residuos industriales (total de residuos industriales
generados por hectarea de uso generados/ hectdreas ocupadas ton/ha
industrial porusoindustrial)

El tercer grupo de indicadores evalia los aspectos relacionados con el medic ambiente,
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referentes a ta contaminacion y al aprovechamiento racional de los recursos naturales.

MEDIO AMBIENTE

inombre del indicadar

Iobsen.'aciones

Ifﬁrmuia de calculo

Iunidad de medida lreferencia —l

indice de recarga del acuifero

frecuencia anual

Es el caudal pramedio de agua
que entra en el acuifero par
infiltracién en un tiempo
determinado; integrando las
entradas por flujo subterrines
harizontal, recarga vertical por
Huvias, yrecarga inducida por
riego,

m¥/anual

indice de la calidad de agua
potable

frecuencia anual

Las sustancias e indicadares
pueden medirse mediante
equipos de laboratorio
portdtiies, por efemplo los
fabricados por MERCK, HACH, etc.,
que vignen cont ias instrucciones
necgsarias para las diferantes
titulaciones. En otros casas
deban utilizarse técnicas de
espectrofotametiia.

porcentaje de incremento o
reduccion del consumo de agua
potabfe

frecuencia anual

Can el sistema de informacidn
de fos arganismas operadares
de agua se determinan
volimenes anuaies que san
suministrades porla red de
estaciones yparias sistemas
autamdticos de contro! de
vabuulas,

%

concentracion de monéxido de
carbono

frecuencia anual

Utilizanda la metodsiegla de
ONU "Indicators of Sustainable
Development Framework and
Mzthadatogies"

ppm

pocentaje de empresas con
sistemas de produccion limpia

Tiene coma objeto
informar sabre el niimero
de empresas qua han
implementado madelos de
preduccion mas limpia
mediante recenversion
tecnaldgica, montaje de
procesas ecoeficientes,
generacidn da cadenas
praductivas ydesarmllo de
sistemas de gestidn
ambigntal industral.

Se establece en farma directa,
de acuerdo a los registros de las
cdmaras de comarcia ylas
auteridades ambientales.

%

generacian de residuos
industriales per capita

Su cantidad se mide par af
piocedimiente de pesarios
tesiduos que salen de la
fabrica.

tn/dia

area de parques en realdidn al
drea urbanizada

suma de drea verde destinada a
parque / superficie ocupada de
uso industrial

coeficiente

drea protegida en refacion al
drea totai

suma de drea sujeta a la polftica
da proteccicn o peservacidn /
superficle det plan parcial

coeficiente

superficie de drea verde por
trabajador

suma dei drea verde destinada
a pargue / nimero de
trabajadares

m?area
verde /trabajador

Conforme avance la aplicacion dei Plan Parcial,

establecer las metas futuras.
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6.2.3 Instrumentos de control y ordenamiento territorial

Es compromiso de las autoridades municipales, en especifico de ia Direccion de
Desarrollo Urbano con la participacién que le confieren las leyes, al Presidente Municipal,
a la Direccion de Catastro, a la Direccidn de Obras Publicas y al Cabildo; la ejecucion,
aplicacion, revision y actualizacion permanente de éste Plan Parcial en lo referente a sy
estrategia de uso de suelo y la aplicacion de la normatividad correspondiente, para lo cual
debera:

« Otorgar las licencias de uso de suelo, los dictamenes de factibiidad y las
autorizaciones para fraccionamientos industriales conforme a lo establecido en la
Ley de Desarrollo Urbano y en la zonificacién secundaria de este Plan Parcial
(articulo 136 bis, 180 y 183 de la LDU).

» Revisar y actualizar los tabuladores catastrales concernientes al valor del suelo.

« Vigilar la observancia a fas compatibilidades de usos de suelo establecidos en el
Plan Parcial, a través de inspectores, supervisores y verificadores.

» Emitir las licencias municipales de construccion en apego a la Ley de Desarrollo
Urbano, el Plan Parcial y la correspondiente autorizacién del uso del suelo.

« Crear el sistema de informacion geografica en base a ia cartografia del Plan
Parcial, en el cual se suministre constantemente informacion refativa a las
autorizaciones de uso de suelo y de construccion, que permita valorar el
crecimiento urbano en relacion a la estrategia de zonificacion establecida.

« Elaborar los proyectos ejecutivos de los de las acciones establecidas en el Pian
Parcial como estratégicas y gestionar los recursos para su ejecucion, asi como la
participacion de los gobiernos federal y estatal; esto permitira inducir el crecimiento
deseado,

» Hacer del conocimiento de todos los ciudadanos la estrategia del Plan Parcial, asi
como de las autoridades, empresarios y prestadores de servicios, para que sean
participes y vigilantes del respeto al proyecto de zonificacion secundaria, de
infraestructura y vialidad. Promover {a participacion social en las actualizaciones
del plan parcial.

» Aplicar las medidas de seguridad y sanciones que prevé la Ley de Desarrollo
Urbano en el Capitulo 1l del Titulo Décimo Qctavo.

6.3 Instrumentos juridicos, técnicos y normativos complementarios

Como apoyo para la administracién del Plan Parcial, es necesaria la elaboracion o
actualizacion del marco normativo del municipio, para ello a continuacién se sefialan los
siguientes instrumentos complementarios al Pian Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Industrial de Villa de Reyes:

a) Actualizacion de los Reglamentos Intemos de fa Administracion Pablica Municipal
(estructura, funciones, alcances y responsabilidades).

b) Elaboracion del Reglamento de Construcciones y de sus normas técnicas
complementarias (disefio urbano - arquitectonico, estructuras, obras hidraulicas y
sanitarias, etc.).

c) Elaboracion del Reglamento de Establecimientos Comerciales, Industriales y de
Servicios.
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d) Elaboracion del Reglamento Municipal de Proteccion Civil.
e) Elaboracion del Reglamento para el Sistema de Aseo Publico.

Ademés se recomienda integrar un banco de informacidn (til para la operacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, que a continuacion se enlista:

a) Los ordenamientos mencionados en el apartado de Condicionantes de Niveles
Superiores de Planeacion de este Plan Parcial.

b) Eldecreto de zona de veda del acuifero Jaral de Berrios — Villa de Reyes.

¢) La norma NMX-R-046-SCFI-2011.

d) Elaboracion del levantamiento catastral, digitalizacién y sistematizacién del
Catastro de la Zona Industrial.

e) Elaboracion de las cartas de alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via de
la zona industrial.

f) Elaboracion de los planos digitales. del tendido de la infraestructura de la zona
industrial, indicando tipo de red, especificaciones de construccion y capacidad.

6.4 Instrumentos y mecanismos econémicos

6.4.1 Programas federales de apoyo

A continuacion se enuncian los programas federales que pueden brindar apoyo a las
obras y acciones que se realizaran en la zona industrial de Villa de Reyes:

SEMARNAT / CONAGUA
Programa de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento {Proagua}

E! programa apoya la creacion de infraestructura para abatir el rezago en la cobertura de
los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Cuenta con el apartado
urbano (APAUR) y el rural (APARURAL).

Apartado Urbano (APAUR)

Tiene como propodsito apoyar a los organismos operadores de los municipios y las
entidades federativas para que fortalezcan e incrementen la cobertura de los servicios de
agua potable y alcantarillado, en localidades de 2,500 habitantes o mas.

Las entidades federativas, los municipios y los organismos operadares, deberan llevar a
cabo los estudios de planeacion, evaluacion, identificacién de los costos y beneficios,
ingenieria basica, y tener los proyectos ejecutivos correspondientes que permitan contar
con los elementos suficientes para ejecutar oportunamente los recursos fiscales
asignados.

Los subsidios que otorga este Apartado son para los siguientes:
1. Agua potable, y
2. Alcantarillado.
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Dentro de los cuales los siguientes subcomponentes pueden considerarse para integrar el

POA.

« Agua potable, incremento de cobertura.

- Alcantarillado, incremento de cobertura.

« Mejoramiento de eficiencia fisica.

+ Mejoramiento de eficiencia comercial.

» Rehabilitaciones de agua potable y alcantarillado, que conservan cobertura.

= Estudios y proyectos.

+ Drenaje pluvial urbano.

Programa de Tratamiento de Aguas Residuales

El programa apoya a los organismos operadores de los municipios y las entidades
federativas con recursos para acciones encaminadas al tratamiento de aguas residuales.

Esta dirigido a la construccion, ampliacion, rehabilitacion, puesta en marcha, operacion
transitoria y estudios y proyectos en:

Planias de tratamiento de aguas residuales municipales y de los lodos que
generan, asi como obras y equipamiento complementario.

Estaciones y carcamos de bombeo de aguas residuales que alimenten a la planta
de fratamiento municipal y el colector o emisor de llegada a la planta.

Estaciones y céarcamos de hombeo para la disposicion, reiso o intercambio de
aguas residuales municipales tratadas.

Emisores o lineas de conduccion para la disposicion, retiso o intercambio de
aguas residuales municipales tratadas.

Sitios de disposicion de lodos provenientes de plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales.

QObras de infraestructura de tratamiento de lodos y de lagunas anaerobias que
incluyan la produccion y captacion de biogas, y a partir de éste, la cogeneracion de
energia electrica para autoconsumo o la disminucién de emision de Gases de
Efecto Invemadero (GEI).

Obras que incluyan el uso y manejo de fuentes de energia alternativas para la
generacion de energia etéctrica para autoconsumo.

Estudios y proyectos de pre inversién, integrales, ingenieria basica y ejecutivos.
Estudios de factibilidad y proyectos.

Validacion, registro o verificacion del ciclo Modelo de Desarrclio Limpio (MDL) o
cualquier otro mecanismo que acredite la reduccion de emisiones de GEIl para su
comercializacion.

SECRETARIA DE ECONOMIA
instituto Nacional del Emprendedor
Fondo Nacional Emprendedor

Tiene como objetivo Incentivar el crecimiento econémico nacional, regional y sectorial,
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mediante el fomento a la productividad e innovacion en las micro, pequefias y medianas
empresas ubicadas en sectores estratégicos, que impulse el fortalecimiento ordenado,
planificado y sistematico del emprendimiento y del desarrolio empresarial en todo ef
territorio nacional, asi como la consolidacion de una economia innovadora, dinamica y
competitiva.

Los apoyos del Fondo Nacional Emprendedor se otorgaran mediante convocatorias
plblicas y proyectos de asignacion directa conforme a las siguientes categorias
establecidas en las Reglas de Operacion: ‘

» Programas Sectoriales Estratégicos y Desarrollo Regional

» Programas de Desarrollo Empresarial

» Programas de Emprendedores y Financiamiento

+ Programas para MIPYMES

Programa Nacional para la Productividad y Competitividad Industrial

Tiene como objetivo contribuir a la integracion de un mayor namero de empresas en las
cadenas de valor y mejorar su productividad, en sectores estratégicos, enfocadas al
desarrollo de las capacidades productivas de los sectores industriales Y que les permitan
participar de una manera mas eficiente en encadenamientos productivos, interactuando
€n sus respectivos sectores y creando sinergias para elevar ia productividad y la
competitividad de fa economia nacional.

Beneficia a las personas fisicas con actividad empresarial y personas morales,
constituidas conforme a la legistacian mexicana, que requieran insertarse en cadenas de
valor, asi como incrementar su productividad, en los subsectores:
+ Agroindustria (bebidas y alimentos procesados).
Textil y del vestido
Curtido y calzado
Farmmacéutico
Metalmecdnico
Eléctrico
Electrénica
Automotriz
Aeroespacial
Naval
Sidertrgico
¢ Maquinaria y equipo

BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS (BANOBRAS)
a) Financiamiento a Estados y muhicipios y orgarnismos plblicos descentralizados.
Con los siguientes esquemas de financiamiento:

* Programa Banobras - FAIS
+ Crédito simpie y reestructuracion y refinanciamiento

« Créditos en cuenta corriente

» Financiamiento de proyectos con recursos de organismos financieros

internacionales
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b) Asistencia técnica.

A través de la asistencia técnica los Estados y municipios podran fortalecer su hacienda
publica y mejorar su capacidad de gestion, mediante los siguientes programas:

» Programa de modemizacion catastral,
» Programa de modemizacion de las areas comerciales de los organismos
operadores de agua,
Proyecto nacional de eficiencia energética en alumbrado pablico municipal,
Banco de proyectos municipales, y
Capacitacién a funcionarios.

c) Garantias a Estados y municipios.

Fomenta la participacion de la banca comercial en el financiamiento de infraestructura, por
lo que actua apoyando a los gobiemos locales que contraten créditos con insfituciones
privadas o reestructuren deudas.

» Garantia de pago oportuno
» Lineas de crédito contingente

d) Financiamiento a proyectos

Soluciones financieras para el desarrollo de proyectos de infraestructura y servicios
publicos desarrollados como asociaciones publico — privadas que disponen de una fuente
de pago propia, proveniente de la explotacion de la concesién o contrato publico o del
cobro del servicio que se trate.

Los principales sectores susceptibies de apoyo son:

» Comunicaciones y transportes (carreteras, puertos, aeropuertos, ferrocarriles,
telecomunicaciones, transporte federal, etc.)

» Energia (generacion y transmision de electricidad, gasoductos, energias
renovables, petroleo y gas, etc.)

« Agua (plantas de tratamiento, acueductos, etc.)

+ Residuos sélidos (confinamiento y clausura de depésitos, aprovechamiento de
residuos para generacion de energia, etc)

» Infraestructura social (hospitales, centros penitenciarios, etc.)

* Infraestructura urbana (transporte masivo, autopistas y vialidades urbanas, etc.)

Los productos para este financiamiento son:

« Cofinanciamiento y créditos sindicados de largo plazo
+ Qarantias financieras
= Fondeo de largo plazo a intermediarios financieros

e) Negocios fiduciarios

Para apoyo a proyectos de inversion publica o privada en infraestructura y servicios
publicos.

f) Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN)

Para el apoyo en la planeacion, disefio, construccion y transferencia de proyectos de
infraestructura con impacto social o rentabilidad econdmica, en los gue pariicipe el sector
ptblico y privado.
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Incluye los siguientes programas sectoriales:
* Fondo de capital de riesgo:

El mercado de capitales se presenta como la principal fuente altemativa de financiamiento
para los proyectos de infraestructura en el corto y mediano plazo, ocasionando un efecto
multiplicador de los recursos.

« Programa Federal de Apoyo al Transporte Masivo (PROTRAM):

Apoya el financiamiento de proyectos de inversion en Transporte Urbano Masivo, busca
fortalecer la planeacion, regulacion y administracién de los sistemas de transporte pablico
urbano al impulsar la competitividad de las ciudades mediante la movilidad urbana,
promoviendo la planeacion del desarrollo urbano y metropolitano atendiendo a politicas y
proyectos de vialidad y transporte urbano sustentable.

+ PROMAGUA:

Es un programa que canaliza apoyos provenientes del Fonadin para atender las carencias
en materia de cobertura y calidad de los servicios de agua potable y saneamiento.
Paralelamente crea incentivos para la participacion de capital privado en el financiamiento
de este tipo de proyectos. Apoya entidades federativas y municipios cuya poblacion sea
de preferencia superior a 50 mil habitantes.

» PRORESOL:

Otorga apoyos financieros destinados a estudios y asesorias para proyectos de residuos
s6lidos urbanos (RSU), asi como para proyectos de inversién de infraestructura para la
gestion integrat de RSU, como son los servicios y acciones de saneamiento ¥ clausura de
sitios de disposicién final, construccion y equipamiento de rellenos sanitarios, estaciones
de transferencia, plantas de seleccion, plantas de aprovechamiento energético, equipos
de recoleccion y barrido mecanico. Promueve la participaciéon del sector privado en la
prestacion de servicios de manejo de los RSU.

Las Reglas de operacién de Fonadin se encentran en
http:/Avww fonad in.gob.mx!worklsitesffni/resources/LocaIContent/559/28/RegIas_de__Oper
acion_2016_08.pdf.

6.4.2 Recursos municipales

Conforme a lo que sefale la Ley de ingresos dei muricipio de Vilia de Reyes se
obtendran los recursos commespondientes a los cobros de:

Dictamenes de factibilidad

Licencias de usos de suelo

Autorizaciones de fraccionamientos industriales

Licencias de construccién, reconstruccion y demolicion

Registro, inscripcion y refrendo de Directores Responsables de Obra,

Elaboracion del Dictamen de Seguridad para los establecimientos que lo requieran
por ley,

Impueste predial, y

Constancias de libertad de gravamen, nimero oficial y alineamiento.
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