En la Ciudad de San Luis Potosi, Capital del Estado del mismo
nombre, siendo las 14:40 catorce horas con cuarenta minutos, del
dia 24 veinticuatro de septiembre del afio 2018 dos mil dieciocho,
en el Salétn de Cabildo de Palacio Municipal, en la fecha y hora
sefialada para que tenga verificativo la Octava Sesién
Extraordinaria de Cabildo del afio 2018, de 1la Administracién
Municipal para el periodo 2015-2018, da inicio estando presentes:
El C. Ricardo Gallardo Juarez, Presidente Municipal, los CC.
Regidores, Ana Maria Palacios Rodriguez; Isaac Ramos Lépez; Maria
Sanjuana Balderas Andrade; Juan Carlos Torres Cedillo; Ana
Cristina Silva Velazquez; Gerardo Gutiérrez Turrubiartes; Blanca
Angelina Diaz Palma; César Augusto Contreras Malibran; Laura Gama
Bazarte; Enrique Gonzadlez Hernandez; Ma. Teresa del Nifio Jests
Muriel Pons, Raymundo Roberto Ramirez Urbina; David Mauricio
Alanis Cbrdoba; Leticia Lozano Martinez; Mauricio Rosales
Castillo; y los Sindicos, Ma. de la Luz Camarillo Morquecho vy
Miguel Angel Contreras Carrizales; todos ellos integrantes del H.
Ayuntamiento de la Capital para el trienio 2015-2018, asi como el
Secretario General del H. Ayuntamiento, Lic. Ernesto Jesus
Barajas Abrego.-—————-————m
-— Instalado el acto, se abre la Sesidén bajo el siguiente:——----—-—-

——————————————————————— Orden del Dia —-—-————————————————————————~-—

IL,= Ligta 6l a8lstenelas=———csc—ccccmoccooossooossooossomosso=s
ITI.- Declaracién de validez de la Sesidén; —————————"—"—""""—"—"—-"——————
IIT.- Se someten a consideracidén y en su caso, aprobacidén del

Cabildo, los Dictamenes que presenta la Comisidén Permanente

de Alumbrado y Obras Publicas; relativo a fraccionamientos,

condominios, relotificaciones y subdivisiones;-——-——-——-——-—--——-—-—

IV.- Clausura de la Sesidn.—-————————"—"—"————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~—~—~\——

-- Como punto I del Orden del Dia.- El Secretario General del H.
Ayuntamiento, Lic. Ernesto Jestus Barajas Abrego, procede a pasar
lista de asistencia y da cuenta al Presidente Municipal, C.
Ricardo Gallardo Juérez, gque estadn presentes 15 Regidores y 2
Sindicos, por lo que se encuentra reunido el qudérum legal dque
sefialan los articulos 25 de la Ley Orgédnica del Municipio Libre
de San Luis Potosi y 20 del Reglamento Interno, para celebrar la
Octava Sesidén Extraordinaria de Cabildo del afio 2018.--———————-———-
-- Como punto II del Orden del Dia.- Declaracidén de validez de la
Sesién.- En uso de la voz, el Presidente Municipal, Ricardo
Gallardo Juarez, sefilala que en virtud de encontrarse reunido el
quorum legal que establecen los articulos 25 de la Ley Organica
del Municipio Libre de San Luis Potosi, asi como 20 y 46 del
Reglamento Interno, declara legalmente instalada la presente
Sesidbn Extraordinaria de Cabildo, siendo, por tanto, validos los
acuerdos que en ésta se tomen.-——————————————————————————————————
-— Continta con el uso de la voz, el Secretario General del H.
Ayuntamiento, sefialando que atento a lo dispuesto por el articulo
47 del Reglamento Interno del Municipio Libre, una vez que ha
sido declarada la existencia del quérum y la validez de la
Sesidn, tomando en cuenta que se trata de una Sesidn
Extraordinaria, somete a consideracidédn de este Honorable Cabildo,
que se determine que esta Sesidén tenga el caracter de publica, vy
con fundamento en los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno,
SE PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA
A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
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PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL H.
AYUNTAMIENTIO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBAN POR UNANIMIDAD EL QUE
ESTA SESION TENGA EL CARACTER DE PUBLICA.------—-=-———————————————

-- Como punto III del Orden del Dia.- Se someten a consideracidn
y en su caso, aprobacidédn del Cabildo, los Dictamenes que presenta
la Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas; relativo a
fraccionamientos, condominios, relotificacidénes y subdivisiones.
En uso de la palabra, el Secretario General hace del conocimiento
de los miembros del Cabildo, gque en la Secretaria General se
recibieron escritos de la Presidenta de la Comisidén Permanente de
Alumbrado y Obras Publicas, solicitando se programara una Sesidn
Extraordinaria, en la que se agendaran dentro del orden del dia,
los mencionados Dictamenes, por lo que con fundamento en el
articulo 89 fraccidén VIII del Reglamento Interno, cede el uso de
la palabra, a la Regidora Ana Cristina Silva Velazquez, para dJue
de lectura a dichos Dictamenes. En uso de la voz, la Regidora Ana
Cristina Silva Veldzquez, sefiala que en virtud de que 1los
Dictédmenes que hoy se presentan, fueron oportunamente circulados
a cada uno de los miembros del Cabildo, pide se dispense 1la
lectura de los mismos. Acto seguido, el Secretario General,
sefiala que a sugerencia de la Regidora Ana Cristina Silva
Velazquez, somete a su consideracién la dispensa de la lectura de
los Dictémenes que se presentan; y conforme a lo determinado por
los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE PROCEDE A
REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE PIDE A 1ILOS
INTEGRANTES DEL CABILDO QUE OQUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR UNANIMIDAD LA DISPENSA DE LA
IHHCIIIIE | som e s e s s s s s s s s s s s s s s s s s e s s T s s S e S e e e S s S e

—-— Nuevamente hace uso de la voz, la Regidora Ana Cristina Silva
Veladzquez, para dar a conocer el primer dictamen de fecha 19 de
septiembre del afio 2018, el cual se inserta para constancia, como

sigue, bajo el siguiente tenor: “Septiembre 19 de 2018. HONORABLES
MIEMBROS DEL CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS POTOSI. PRESENTE.-
Habiéndose recibido en esta Comisién de Alumbrado y Obras Publicas del
Ayuntamiento de San Luis Potosi, 1los dias 12, 13 y 14 de septiembre del
presente afio, la peticién formulada por el C. José Gabino Manzo Castrején,
Subdirector de Desarrollo Urbano de esta municipalidad, mediante oficios No.
CoUu/0986/18, COU/0995/18, 0997/18, COU/01000/18 Y COU/1004/18; donde solicita
el andlisis de wuna propuesta consistente en: la autorizacidén de varios
Fraccionamientos y condominios; con la finalidad de que una vez que se haya
revisado, respecto de la integracién del expediente conforme a los
requerimientos vertidos por la normatividad aplicable, en este caso la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi conforme a sus
Transitorios en ella descritos, el Reglamento de Construcciones del Municipio
de San Luis Potosi y la actualizacién del “Plan de Centro de Poblacién
Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez,
publicada en el Peridédico Oficial del Estado el 21 de agosto del afio 2003; el
resultado generado por la Mesa Colegiada, en la emisidén de los dictéamenes
emitidos por cada uno de sus integrantes conforme al correspondiente marco
normativo; esta Comisidén en uso de nuestras facultades, emitamos el Dictamen
que resulte procedente en Derecho. En ese sentido, se sometié al analisis vy
escrutinio de los regidores integrantes de esta Comisién de Alumbrado y Obras
Piblicas, la informacidén puesta en conocimiento consistente en el expediente
relativo al asunto antes mencionado segun lo siguiente: AUTORIZACION DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS: 1.-FRACCIONAMIENTO SIRENIA; 2.- CONDOMINIO
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PRIVADA RESIDENCIAL SATELITE SUR; 3.-CONDOMINIO TORINO Y VARESE; 4. -
FRACCIONAMIENTO EL PENON CANADAS 22 ETAPA; 5.- FRACCIONAMIENTO ALBEA; 6.-
CONDOMINIO SAN DAVID; 7.- CONDOMINIO COTOS LOS SILOS; 8.-CONDOMINIO CAMPO REAL;
Una vez concluida la revisién que los Regidores integrantes de este o&rgano
colegiado llevamos a cabo, en términos de la informacidén proporcionada por la
Subdireccién de Desarrollo Urbano, y de conformidad con lo ordenado en los
articulos 74 fracciones II, III, IV y X y 89 fraccién II, de la Ley Organica
del Municipio Libre de San Luis Potosi, 73 fraccién II, 79, 89 incisos a) y Db)
y la fraccidén VIII, y 95 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
Potosi y con apoyo en las facultades que los citados dispositivos confieren a
esta Comisidén, se somete a consideracidén del Pleno de ese H. Cabildo Municipal,
el acuerdo tomado en la sesidén que se celebrd a las 15:30 horas, del dia 19 de
septiembre del 2018, a efecto de que se proceda al analisis, discusidén, y, en
su caso, aprobacidén del siguiente:
DICTAMEN
I.- Que de conformidad con lo seflalado por la fraccién V del Articulo 115 de la

Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra refiere:
“W. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:”

“a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;”

“b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;”

“c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o
los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios;”

“d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;”

“e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;”

“f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;”

“g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en
la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;”

“h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; e”

“i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.”

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el pdrrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucién, expedirdan los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarios;”

Del mismo modo la fraccidén V del articulo 114 de la Constitucidén Politica del
Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, reitera los conceptos vertidos por
la Constitucién de la ReplUblica, seflalando claramente las facultades de los

Municipios en materia de Desarrollo Urbano y las cuales son:
ARTICULO 114. E1 Municipio Libre constituye la base de la divisién territorial y de la
organizacién politica y administrativa del Estado y tendrd a su cargo la administracién y
gobierno de los intereses municipales, conforme a las bases siguientes:
V. Los municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberédn estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional, deberan asegurar la participacién de los
municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Por otro lado las disposiciones antes enunciadas se encuentran en principio
reglamentadas por lo estipulado en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en forma especifica, en términos
de lo sefialado por sus articulos 1°, 7°, y 11°, éste Gltimo en lo conducente a

la letra refiere:

“Articulo 11. Corresponde a los municipios: I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con
otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento; II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién
que se encuentren dentro del municipio;

III. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demds que de éstos deriven;”

“IV a la X.”

“XT. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios;”

“XII y XVIII.”

“XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar
vista a las autoridades competentes, para la aplicacién de las sanciones que en materia
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penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes
o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacién ecolégica y medio ambiente;”
“XX a XIV y”

“XXV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.”

Asi también, en las disposiciones insertas en los articulos 1°, 4°, 8°, 16
fraccién III, y 19 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis
Potosi, se estatuye 1la forma como los Municipios deberdn ejecutar sus
facultades constitucionales en materia de desarrollo urbano. Es asi que el H.
Ayuntamiento de San Luis Potosi, S. L. P., resulta legalmente competente para
aplicar la mencionada Ley de Desarrollo Urbano, atento a lo prescrito en la
fraccién XI del inciso a) En materia de Planeacidén, y fraccidédn XXII del inciso
c) En Materia Operativa, del articulo 31 de la Ley Organica del Municipio
Libre.

ITI.-Que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
textualmente en lo conducente, en el articulo 19, las atribuciones en materia

de desarrollo urbano que puede ejercer el Ayuntamiento y que a la letra reza;

“ARTICULO 19. Los Ayuntamientos de la Entidad, tendrédn en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones las atribuciones siguientes:”

% o o 0¥

“II. Formular y administrar la zonificacién primaria y secundaria; el control de los usos y
destinos del suelo derivados de los Planes de Desarrollo Urbano de ambito municipal;”

“III. a la XI.”

XII. Otorgar las licencias de uso del suelo y vigilar su cumplimiento, de conformidad con lo
establecido en esta Ley, su reglamento y los Planes de Desarrollo Urbano aplicables;

“XIII. y XIV."“

“XV. Otorgar las licencias de construccién, remodelacién, ampliacién, demolicién e
inspeccionar la ejecucién de toda edificacién u obra que se lleve a cabo en el municipio;”
“XVI. Verificar que los fraccionadores y promoventes de condominios hayan cubierto los
diversos impuestos y garantias para la ejecucién de obras de urbanizacién en los
aprovechamientos y derechos o contribuciones fiscales municipales que les correspondan,
realizando las donaciones respectivas a través de escritura publica, sefialadas en ésta Ley,
su reglamento y otros ordenamientos legales aplicables;”

“XVII. Controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio, para que
sean compatibles con la legislacién y planes aplicables;”

”XVIII. Promover el mejor uso del suelo en el territorio del municipio y vigilar la estricta
observancia de los Planes de Centro de Poblacién Estratégico, Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y Planes de Centro de Poblacién Municipal, segun sea el caso, a través de
la zonificacién secundaria que al efecto se establezca en los mismos;”

“XIX. Vigilar que toda forma de publicidad comercial de urbanizaciones y construcciones en
desarrollo, cuente con el registro de licencia de lotificacién o construccién
correspondiente, segun sea el caso, para constatar que sea acorde al tipo de urbanizacién
aprobada y no induzca a error sobre la situacién legal de las areas y predios, el estado
real de su tramitacién, el avance de sus obras, su calidad y otras circunstancias
similares;”

“"Xx . . .7

“XXI. Autorizar de acuerdo con la presente Ley y su Reglamento, la lotificacién,
relotificacién, constitucién de regimenes de propiedad en condominio, divisién, subdivisioén
y fusién de predios, cambio de intensidad en el uso habitacional y cambio de uso de suelo;”
“XXII. Determinar el aprovechamiento y equipamiento urbano de las &reas de donacién de los
fraccionamientos y condominios, en congruencia con lo dispuesto en la presente Ley, su
reglamento, y en los planes de desarrollo urbano;”

“XXIII. Municipalizar y regularizar, en su caso, los fraccionamientos cuando se hayan
cubierto los requisitos legales;”

“XXIv. . . .7

“XXV. Autorizar, por causa de utilidad publica la apertura, prolongacién, ampliacién o
cualquier modificacién de vias publicas; "

“XXVI a la XXX”

“XXXI. Acordar la recepcién de obras de urbanizacién;”

“XXXII. a la XXXVI.“

“XXXVII. Proveer en el ambito de su competencia, el cumplimiento de las disposiciones de
ésta Ley y su reglamento;”

“"XXXVIII. a la XLV”

“XLVI. Las demds que le sefialen esta Ley, su reglamento y otras normas aplicables.”

Facultades que ejerce el Ayuntamiento, atento a lo dispuesto por la fraccidn
XXXV el articulo 70 de la Ley Orgédnica del Municipio Libre del Estado de San
Luis Potosi, a través de la Comisién de Alumbrado y Obras Publicas en armonia
con lo establecido por los articulos 74 fracciones II, III, IV y X y 89
fraccién II, de la citada Ley Orgéanica 73 fraccidén II, 79, 89 incisos a) y b) y
la fraccidén VIII, y 95 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
Potosi. De donde se concluye que de conformidad con lo establecido en el
considerando que antecede y a 1lo sefialado en péarrafos anteriores resulta
competente la Comisién de Alumbrado y Obras Publicas para dictaminar 1los
asuntos puestos en conocimiento, en términos de lo sefialado por los articulos
157, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 182, 183, 184, 185, 186, 194, 195, 196, 197,
198 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, apegandonos a
los TRANSITORIOS SEXTO, DECIMO PRIMERO vy DECIMO TERCERO de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
publicada en el peridédico oficial de Gobierno del Estado el 17 de julio del
2018.

Decreto 1017.- Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.
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TRANSITORIOS

SEXTO. En tanto no se expidan los reglamentos, acuerdos y demds disposiciones administrativas
correspondientes, continuaran apliciandose, en lo que no se oponga a esta Ley, las disposiciones
reglamentarias y administrativas vigentes a la fecha de entrada en vigor del presente Decreto.

DECIMO PRIMERO. Los recursos y demds tradmites que se encuentren en curso a la entrada en vigor de este
Decreto, se resolveran conforme a las disposiciones vigentes al momento de su inicio. Los asuntos
relacionados con autorizaciones, licencias, procedimientos y constancias de compatibilidad, recursos y
demds que se encuentren en trdmite y pendientes de resolucién administrativa o técnica, seguiran
tramitandose hasta su conclusién conforme a las normas vigentes al momento de su inicio.

DECIMO TERCERO. Se reconoce plena validez a las autorizaciones y constancias de compatibilidad
legalmente expedidas con base en la legislacién que se abroga y deroga, durante la vigencia que le

corresponda.
La actualizacién del “Plan de Centro de Poblacidén Estratégico de las Ciudades
de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez” publicada en el Periddico

Oficial del Estado el 21 de agosto de 2003 y los articulos 21, 40 y demés
relativos del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, S.
L. P.
IITI.- En primer término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Fraccionamiento SIRENIA, se constatdé que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, gquedando como a
continuacidén se describe:
1) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Fraccionamiento.

NOMBRE : Sirenia
UBICACION: Camino Palma China No. 102, Cuartel Casanova,
Delegacién Municipal de Villa de Pozos.
PROPIETARIO: Grupo Constructor Cumbres, S. A. de C. V.
Datos y especificaciones técnicas:
FRACCIONAMIENTO

CONDOMINIO O1 (PRIVADA GALIA) 25,835.88
CONDOMINIO 02 (PRIVADA NEREA) 2,511.76
AREA VENDIBLE FUERA DE CONDOMINIO 13,806.45
AREA DE DONACION AL EXTERIOR DEL CONDOMINIO 3,468.81
VIALIDAD PUBLICA (INCLUYE RESTRICCION POR VIALIDAD) 9,112.51
AREA INFRAESTRUCTURA CFE | 26.10
INUMERO DE LOTES / VIVIENDAS I 193 / 192
AREA VENDIBLE AL INTERIOR DE LOS CONDOMINIOS 16,987.59
AREA VENDIBLE AL EXTERIOR DE LOS CONDOMINIOS 13,806.45
AREA DE DONACION AL INTERIOR DE LOS CONDOMINIOS 1,233.86
AREA DE DONACION AL EXTERIOR DE LOS CONDOMINIOS 3,468.81

2) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:

Instrumento Veinte Mil Ciento Veinte, Tomo Novecientos Dieciséis de fecha

veintisiete de Septiembre del afio dos mil diecisiete, ante la fe del Lic.

Alfredo Noyola Robles, Notario Publico numero Diecinueve, con ejercicio en el
Primer Distrito Judicial del Estrado en un predio de una superficie de
Superficie total del predio: 54,761.5 m2 Cincuenta y Cuatro Mil Setecientos
Sesenta y Uno punto Cincuenta Metros Cuadrados.

3) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Con fecha 02 de agosto de 2018, la Subdireccién de Administracidén y Desarrollo

Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
62888.

4) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO

Con fecha 03 de septiembre del afno 2018, la Subdireccidén de Administracidn vy

Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se

determina lo siguiente:

Con base en el Plan de Centro de Poblacién Estratégico para las Ciudades de San

Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto

del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacidén secundaria del suelo,

el predio en mencién se clasifica en Habitacional Densidad Alta, clave “H4”.

Precisando ademds gque las normas complementarias de la mencionada clave, se

detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de

Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano

Sanchez, bajo las siguientes restricciones:
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Habitacional Densidad Alta “H4”
Densidad maxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectérea.
Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas
unifamiliares por Hectéarea
Densidad neta médxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados
Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces
Coeficiente de ocupacidén (COS): 70%
Frente minimo de Lote: 90.00 m2.
Are minima de Lote: 90.00 m2.
Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.
Habitacional de Media Alta Densidad “H3”
Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 270 Habitantes por Hectéarea.
Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 54 viviendas
unifamiliares por Hectérea
Densidad neta maxima: una vivienda por cada 120.00 metros cuadrados
Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.1 veces
Coeficiente de ocupacién (COS): 70%
Frente minimo del lote: 6.00 metros
Superficie minima de lote: 120.00 metros cuadrados
Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.
5) DICTAMINACION:
A) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
Mediante el oficio DEAP/962/2018, de fecha 20 de agosto de 2018, la
Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitidé la Autorizacidén de
Impacto Ambiental al proyecto.
B) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:
Mediante el oficio COU/919/2018, de fecha 29 de agosto de 2018, 1la
Subdireccién de Administracidédn y Desarrollo Urbano, emitidé el Dictamen
de Impacto Urbano.
C) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:
Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1085/18 17-AGOSTO-18, para el
proyecto por parte de la Direcciédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.
D) MEDIDAS DE SEGURIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA DIRECCION DE
PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.
Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-088/2018 de fecha 17 de agosto de
2018, la Direccidén de Proteccidédn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad al proyecto.
E) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SVI/0829/VIII/2018 de fecha 17 agosto de
2018, la Direccidén General de Seguridad Publica Municipal otorga la
Factibilidad Vial.
F) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/050/18 de fecha 23 de agosto de 2018 el
Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.
G) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO PARA
USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.
Mediante oficio S. S. 716/18 de fecha 23 de agosto de 2018 1la
Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y
destino del &rea de donacién como a continuacidén se menciona:
CONSIDERANDO
PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle tradmite a través de la Subdireccidén de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacidédn del
Desarrollo Habitacional denominado Sirenia, asi como del uso y destino de
dreas verdes y de esparcimiento en lo tocante a las areas de donacidén internas
de ese desarrollo, de conformidad con lo establecido en los articulos 115
fraccién II de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114
fraccién II de la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de San
Luis Potosi; 75 fracciones I y X de la Ley Orgéanica del Municipio Libre de San
Luis Potosi; 157 fraccidén IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccidén ITI,
inciso d), y 215 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi de aplicacién vigente al caso concreto, de conformidad con 1lo
dispuesto en los Transitorios Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
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publicada en el Periddico Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso,
mediante el decreto 1017, y a lo sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de
fecha 20 de julio del presente afio, suscrito por el Secretario General de este
H. Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones
I, III, XIV y 111 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
Potosi; asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidn
y Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis
Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séa&nchez, S.L.P., asi como el Instituto
de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Cémara Nacional de la Industria
de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccién IV, que las &reas de donacién son aquellas que
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademéds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que sera sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccidén II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligacién de que el Ayuntamiento reserve en las Aareas de
donacién de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto deberd ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie de los diversos poligonos de &rea de donacidn
internas que solicita equipar el peticionario, y en consecuencia le sea
otorgado el uso y destino de &area verde y de esparcimiento, se ajusta a lo
establecido en dicho precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en
el articulo 215 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, por
tratarse de un desarrollo mixto, que establece, en la parte que nos ocupa, que
los condominios estédn afectos a ceder &area de donacidén para equipamiento,
conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccién IV de la misma ley, donde
el cincuenta por ciento se ubicard al exterior del condominio; y el cincuenta
por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicard al interior del
condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el uso y destino de A&reas verdes y de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para cada una de las dos
4dreas de donacidén internas del Desarrollo Habitacional denominados Sirenia,
esta Sindicatura sugiere se seflalen las siguientes consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a utilizar dunica y exclusivamente el
porcentaje del &rea de donacidén sobre la cual obtuvo autorizacidén para
desarrollar el equipamiento respectivo, quedando en todo caso obligado a
efectuar a su costa el equipamiento de dichas &reas, y dar el mantenimiento
respectivo, hasta en tanto se conforme el 6rgano administrador del Condominio
y/o la Junta de Mejoras, segun corresponda, en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura que se disponga en dichas areas, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasard a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de predios propiedad del Municipio.
3).- E1 uso y destino que se dard a las &areas de donacién propiedad municipal,
objeto de la presente autorizacidén, serd el de areas verdes y de esparcimiento,
y el equipamiento para cada una de ellas, consistira en lo siguiente:

3.1) .- Para el area de donacién con superficie de 727.96 m2

e Banquetas de concreto

e Area de Pasto
e Bancas metéalicas
e Botes de basura
e Sefalética indicativa de propiedad municipal
3.2) .- Para el area de donacién con superficie de 505.90 m2
e Pasto

e Bancas metdlicas

e Casita con techo de madera que incluye: a) Resbaladilla individual;
b) Escalera fija tubular; e¢) Escalera colgante; d) Rapel de
madera; e) Una llanta; £) Columpio; g) Volante.

e Botes de basura
e Sefialética indicativa de propiedad municipal.
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Ademéds del equipamiento antes descrito, en cada una de las areas se colocaran
plantas y arboles de ornato, de especies diversas, consistentes en: fornios,
agapandos, ave del paraiso, encino rojo, encino siempre verde y flama china.

La construccién y colocacién del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademéds del tipo de material que deberd emplearse en
cada uno de los elementos que se incorporaran en el predio municipal;

CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible la autorizacién del equipamiento, y en
consecuencia, la asignacién del uso y destino de &area verde y de esparcimiento
a los predios municipales, por ser acorde con los articulos 157 fraccién 1V,
176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215 fraccidén II de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a 1lo
dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén y Coordinacidn
Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy
Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del
Estado de San Luis Potosi y la Cémara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.

QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional denominado Sirenia,
de donde se derivan los predios que se pretenden equipar, se proceda a la
escrituracidén de las areas de donacidn, tanto las internas como la externa, en
términos de lo dispuesto en el articulo 177 fraccién II, inciso d) parrafo
tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como
a lo establecido en el Acuerdo Sexto, parrafo segundo, del Acuerdo de
Colaboracidén y Coordinacién Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de
San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séanchez, S.L.P., asi como por
el Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de
la Industria de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de
septiembre del 2017, es decir, se legalicen a favor del Municipio de San Luis

Potosi, S.L.P., en el mismo acto en que conste la protocolizacién del acta de
lotificacién del fraccionamiento autorizado, so pena de que, en caso de
incumplimiento a esta obligaciédn, se deje sin efecto la aprobacidén del

desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la notificacidén respectiva a
Catastro Municipal, y al Registro Puablico de la Propiedad, sin perjuicio de
las demds sanciones a que se haga acreedor el titular de la autorizaciédn.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del
Ing. Alejandro F. Pérez Espinosa, Representante Legal de Grupo Constructor
Cumbres, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar las areas de
donacidén internas provenientes del Desarrollo Habitacional denominado Sirenia,
y en consecuencia, se les asigne a dichos predios el uso y destino de &reas
verdes y de esparcimiento.
TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidén de Administracién vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, andlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del 1Ing.
Alejandro F. Pérez Espinosa, Representante Legal de Grupo Constructor Cumbres,
S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar las &areas de donacidn
internas, a las que les corresponde la superficie de 727.96 m2 y 505.90 m2;
respectivamente, provenientes del desarrollo habitacional denominado Sirenia, y
en consecuencia, se les asigne el uso y destino de A&reas verdes vy de
esparcimiento, para que sean dotadas del equipamiento descrito en el numeral 3
y subsecuentes del considerando tercero del presente dictamen, el cual debera
verse reflejado en plano separado, como complemento al plano de lotificacién
del desarrollo habitacional antes mencionado, al momento de su registro.
Por lo anterior, wuna vez analizado vy discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro) votos a favor, 2 (dos)
votos en contra y 1 (una) abstencién; la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Fraccionamiento “Sirenia”, ubicado en Camino Palma China No. 102 Cuartel
Casanova, Delegacién Municipal Villa de PozOS.-————————————————————————————————

-- En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
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consideracién el primer Expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién del “FRACCIONAMIENTO SIRENIA”; vy de conformidad con
lo que seflalan los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE
PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A
LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 10 DIEZ VOTOS A FAVOR,
4 VOTOS EN CONTRA Y 4 ABSTENCIONES.-—-————————————————————————————

-— Nuevamente hace uso de la voz, la Regidora Ana Cristina Silva
Veladzquez, para dar a conocer el Segundo Dictamen, de fecha 10 de
septiembre del afio 2018 que se presenta, el cual se inserta para

constancia, Dbajo el siguiente tenor: “IV.- En segundo término vy
habiéndose analizado el expediente relativo a la Autorizacidén del Condominio
PRIVADA RESIDENCIAL SATELITE SUR, se constatdé que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacidén se describe:
6) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : Privada Residencial Satélite Sur
UBICACION: Antiguo Camino a Guanajuato No. 303, Barrio de San Juan
de Guadalupe.
PROPIETARIO: Alfredo Ayala Gloria.
Datos y especificaciones técnicas:
CONDOMINIO HORIZONTAL
AREA PRIVATIVA 2,732.62
AREA DE USO cOMUN 166.18
AREA DE VIALIDAD EN CONDOMINIO 1,763.79
AREA DE DONACION AL INTERIOR DEL CONDOMINIO 212.75
SUPERFICIE DEL CONDOMINIO 4,875.34
AREA DE DONACION AL EXTERIOR DEL CONDOMINIO 212.79
SUPERFICIE TOTAL 5,088.13
NUMERO DE LOTES / VIVIENDAS 26'
AREA DE DONACION AL INTERIOR DEL CONDOMINIO 212.75
AREA DE DONACION AL EXTERIOR DEL CONDOMINIO 212.79
AREA DE DONACION TOTAL 15.57 5 DEL AVT 425.54

7) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:

Instrumento Numero Cuarenta y un Mil Doscientos Setenta y Dos, Libro Mil

Quinientos Cuarenta y Cinco de fecha veinticinco de Mayo de Dos Mil Once, ante
la fe del Lic. Héctor Parra Espinola, Abogado y Notario Publico Titular de la

Notaria numero Veintiuno, con ejercicio en la Capital con una superficie de:
Superficie total del predio: 5,088.135 Cinco Mil Ochenta y Ocho
Punto Ciento Treinta y Cinco Metros Cuadrados.

8) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Con fecha 16 de agosto de 2018, la Subdireccidén de Administracidén y Desarrollo

Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
67050.

9) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO

Con fecha 28 de agosto del afio 2018, 1la Subdireccién de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:

Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Séanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacidén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica con frente a Camino Antiguo a Guanajuato en
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Habitacional Densidad Alta, clave “H4”. Y el resto EV Espacios Verdes, Abiertos
y Recreativos Precisando ademds que las normas complementarias de la mencionada
clave, se detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de
Centro de Poblacidén Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de
Graciano Sanchez, bajo las siguientes restricciones:
Habitacional Densidad Alta “H4”
Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.
Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas
unifamiliares por Hectéarea
Densidad neta maxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados
Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces
Coeficiente de ocupacién (COS): 70%
Frente minimo de Lote: 90.00 m2.
Are minima de Lote: 90.00 m2.
Altura madxima: 3 niveles, 9.00 mts.
10) DICTAMINACION:
H) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
Mediante el oficio DEAP/953/2018, de fecha 15 de agosto de 2018, la
Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitidé la Autorizacién de
Impacto Ambiental al proyecto.
I) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:
Mediante el oficio COU/0746/2018, de fecha 24 de julio de 2018, 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, emitié la
Constancia de Impacto Urbano.
J) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:
Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1083/18 15-AGOSTO-18, para el
proyecto por parte de la Direccidédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.
K) MEDIDAS DE SEGURIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA DIRECCION DE
PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.
Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-078/2018 de fecha 17 de agosto de
2018, la Direccidén de Proteccidédn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad al proyecto.
L) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DPV/SVI/0813/VIII/2018 de fecha 14 agosto de
2018, la Direccidén General de Seguridad Publica Municipal otorga la
Factibilidad Vial.
M) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/043/18 de fecha 09 de agosto de 2018 el
Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.
N) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO PARA
USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.
Mediante oficio S. S. 717/18 de fecha 24 de agosto de 2018 1la
Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y
destino del area de donacidén como a continuacidn se menciona:
CONSIDERANDO
PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle tramite a través de la Subdireccidén de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacidédn del
Desarrollo Habitacional en Condominio denominado Privada Residencial Satélite
Sur, asi como del uso y destino de &areas verdes y de esparcimiento en 1lo
tocante al 4&rea de donacién interna de ese conjunto habitacional, de
conformidad con lo establecido en los articulos 115 fraccidén II de la
Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 fraccién II de la
Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi; 75
fracciones I y X de la Ley Organica del Municipio Libre de San Luis Potosi;
157 fraccidén IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, de
aplicacién vigente al caso concreto, de conformidad con lo dispuesto en los
Transitorios Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, publicada en el
Peridédico Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso, mediante el
decreto 1017, y en observancia a lo sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de
fecha 20 de julio del presente afio, suscrito por el Secretario General de este
H. Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones
I, III, XIV y 111 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
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Potosi; asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidn
y Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis
Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séa&nchez, S.L.P., asi como el Instituto
de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Céamara Nacional de la Industria
de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccidén IV, que las &reas de donacidén son aquellas dque
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademéds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que serd sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccidén II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligacién de que el Ayuntamiento reserve en las &areas de
donacién de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto deberd ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie del poligono de &rea de donacién interna que
solicita equipar el peticionario, y en consecuencia le sea otorgado el uso y
destino de &area verde y de esparcimiento, se ajusta a lo establecido en dicho
precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en el articulo 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, que establece, en la
parte que nos ocupa, que los condominios estan afectos a ceder area de donacidn
para equipamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccidén IV de la
misma ley, donde el cincuenta por ciento se ubicard al exterior del condominio;
y el cincuenta por ciento restante destinado para &area verde, se ubicard al
interior del condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el wuso y destino de 4&area verde vy de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para el &rea de donacidn
interna del Desarrollo Habitacional en Condominio denominado Privada
Residencial Satélite Sur, esta Sindicatura sugiere se sefialen las siguientes
consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a utilizar unica y exclusivamente el
porcentaje del area de donacidén sobre la cual obtuvo autorizacidén para
desarrollar el equipamiento respectivo, quedando en todo caso obligado a
efectuar a su costa el equipamiento de dicha &rea, y dar el mantenimiento
respectivo, hasta en tanto se conforme el 6rgano administrador del Condominio
y/o la Junta de Mejoras, segun corresponda, en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura que se disponga en dicha é&rea, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasard a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de un predio propiedad del Municipio.
3).- E1l uso y destino que se dard al &rea de donacidén propiedad municipal,
objeto de la presente autorizacidén, serd el de area verde y de esparcimiento, y
el equipamiento consistird en lo siguiente:

3.1) .- Area de donacién interna con superficie de 212.75 m2

e Banca de herreria;

e Depdsito de basura laminado;

e Lampara suburbana;

e Esfera metélica;

e Resbaladilla metélica;

e Columpio metéalico;

e Pavimento de adocreto vy,

e Sefialética indicativa de propiedad municipal.
La construccién y colocacién del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademéds, de resultar necesario, el tipo de material
que deberd emplearse en cada uno de los elementos que se incorporaran en el
predio municipal.
CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible 1la autorizacién del equipamiento, vy en
consecuencia, la asignacidén del uso y destino de &rea verde y de esparcimiento
al predio municipal, por ser acorde con los articulos 157 fraccién IV, 176
fracciones IV, V y VI; 177 fraccidén II, inciso d), y 215 fraccidén II de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a lo dispuesto en
el punto gquinto del acuerdo de Colaboracién y Coordinacién Metropolitano,
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suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de
Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del Estado de
San Luis Potosi y la Cémara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocidn
de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional en Condominio
denominado Privada Residencial Satélite Sur, de donde se deriva el predio que
se pretende equipar, se proceda a la escrituracién de las areas de donacidn,
tanto la interna como la externa, en términos de lo dispuesto en el articulo
177 fraccién II, inciso d) parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, asi como a lo establecido en el Acuerdo Sexto,
parrafo segundo, del Acuerdo de Colaboracién y Coordinacidn Metropolitano,
suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy Soledad de
Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del Estado de
San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocidn
de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017, es decir, se legalicen a
favor del Municipio de San Luis Potosi, S.L.P., en el mismo acto en que conste
la protocolizacidén del acta de lotificacidén del fraccionamiento autorizado, so
pena de que, en caso de incumplimiento a esta obligacidn, se deje sin efecto
la aprobacién del desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la
notificacidén respectiva a Catastro Municipal, y al Registro Publico de 1la
Propiedad, sin perjuicio de las demas sanciones a que se haga acreedor el
titular de la autorizacién.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del
Ing. Alfredo Ayala Gloria, propietario del bien inmueble en donde pretende
llevar a cabo el desarrollo habitacional en Condominio denominado Privada
Residencial Satélite Sur, en la que peticiona se le autorice equipar el area
de donacidén interna proveniente de dicho conjunto habitacional, vy en
consecuencia, se le asigne a dicho predio el uso y destino de &rea verde y de
esparcimiento.
TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidén de Administracidédn vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, anadlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del Ing.
Alfredo Ayala Gloria, propietario del Dbien inmueble ubicado en el Camino
Antiguo a Guanajuato No. 303, del Barrio de San Juan de Guadalupe de esta
ciudad, en la que peticiona se le autorice equipar el &rea de donacidén interna
con superficie de 212.75m2, proveniente del desarrollo habitacional en
Condominio denominado Privada Residencial Satélite Sur, y en consecuencia, se
le asigne el uso y destino de &rea verde y de esparcimiento, para que sea
dotado del equipamiento descrito en el numeral 3 y subsecuente del considerando
tercero del presente dictamen, el cual debera verse reflejado en plano
separado, como complemento al plano de lotificacidén del desarrollo habitacional
antes mencionado, al momento de su registro.
Por lo anterior, wuna vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro) votos a favor, 2 (dos)
votos en contra y 1 (una) abstencidn, la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio “Privada Residencial Satélite Sur”, ubicado en Camino Antiguo a
Guanajuato No. 303, Barrio San Juan de Guadalupe, en esta ciudad capital.------
-- En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracidén el Segundo expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién del Condominio Privada Residencial Satélite Sur”; vy
de conformidad con lo que sefialan los articulos 55 y 57 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR 1A VOTACION EN FORMA
ECONOMICA, SE SOLICITA A 1LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL

AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE
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VOTOS A FAVOR, 4 VOTOS EN CONTRA Y 5 ABSTENCIONES.-----—-—————————-

== V.- En tercer término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacidén del Condominio Torino y Varese, se constatdé que el mismo se
encuentra completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de
contenido para que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las
especificaciones sefialadas por los articulos 157 fracecién I, 179, 180, 181,
182, 183, 184 y 185 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis
Potosi, quedando como a continuacidén se describe:
11) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE:’ Torino y Varese
UBICACION: Camino a Zaragoza No. 1202, Fracc. Catara, Delegacidn
Municipal de Villa de Pozos.
PROPIETARIO: Grupo Constructor Cumbres, S. A. de C. V.
Datos y especificaciones técnicas:

CONDOMINIO VARESE 45,950.53
CONDOMINIO TORINO 57,806.84
VENDIBLE FUERA DE CONDOMINIO 5,628.55
SUPERFICIE TOTAL 109,385.92
NUMERO DE LOTES / VIVIENDAS 436 / 472
AREA VENDIBLE EN CONDOMINIO 66,821.02
AREA VENDIBLE FUERA DE CONDOMINIO 5,628.55
AREA VENDIBLE TOTAL 72,449.57
AREA DE DONACION EN CONDOMINIO 4,961.27
AREA DE DONACION FUERA DE CONDOMINIO 5,906.17
AREA DE DONACION TOTAL (15 % DEL AVT) 10,867.44

12) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:

Instrumento numero Diecisiete Mil Trescientos Sesenta y seis, Tomo Setecientos
Sesenta y seis de fecha Cinco de Febrero del afio Dos Mil Dieciséis, al que
suscribe, Alfredo Noyola Robles, Notario Publico Numero Diecinueve, con
ejercicio en el Primer Distrito Judicial del Estado en un predio de una
superficie de:

Superficie total del predio: 109,385.93 Ciento nueve mil metros
trescientos ochenta y cinco punto noventa y tres metros cuadrados.

13) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Con fecha 29 de mayo de 2018, la Subdireccién de Administracidén y Desarrollo
Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
65907.

14) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO

Con fecha 11 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidén y
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:

Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Séanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacibén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en Espacios Verdes Abiertos y Recreativos
clave EV, Habitacional Densidad Media Alta clave H3, Comercio y Servicios
Distritales clave CD y Uso Agropecuario con clave AR-AGR, y segun Sesidn
Ordinaria de Cabildo de fecha 30 de abril de 2013 dos mil trece, en la que el
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de San Luis Potosi, wvalido la
reubicacién del Eje 140 y el cambio de uso de suelo de corredor, debido a que
segun los Estudios realizados y la propuesta de vialidad del IMPLAN, se
menciona gque la traza del Eje 140 ha cambiado sustancialmente debido a la
realidad para dar continuidad a dicha wvialidad y que las zonas para
aprovechamiento agricola no son aptos, por lo que se propuso se realice un
replanteamiento para asignarle un uso habitacional densidad alta clave “H4”.
Precisando ademés que las normas complementarias de la mencionada clave, se
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detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano
Sanchez, bajo las siguientes restricciones:
Habitacional Densidad Alta “H4”
Densidad madxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.
Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas
unifamiliares por Hectarea
Densidad neta médxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces
Coeficiente de ocupacién (COS): 70%

Frente minimo de Lote: 90.00 m2.

Are minima de Lote: 90.00 m2.

Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.

15) DICTAMINACION:

O) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Mediante el oficio DEAP/0511/2015, de fecha 15 de mayo de 2015, 1la
Direccidén de Ecologia vy Aseo Publico, emitidé la Autorizacidédn de
Impacto Ambiental al proyecto.

Mediante el oficio DEAP/1028/2018, de fecha 05 de septiembre de 2018,
la Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitié el ACUERDO con
respecto a la Autorizacién de Impacto Ambiental al proyecto.

P) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:

Mediante el oficio COU/974/2018, de fecha 10 de septiembre de 2018, la
Subdireccién de Administracidén y Desarrollo Urbano, emitidé el Dictamen
de Impacto Urbano.

Q) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1209/18 04-SEPT-18, para el
proyecto por parte de la Direcciédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.

R) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-096/2018 de fecha 03 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidén Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

S) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SVI/0891/IX/2018 de fecha 04 septiembre
de 2018, la Direccidédn General de Seguridad Puiblica Municipal otorga la
Factibilidad Vial.

T) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO POR INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/049/15 de fecha 27 de julio de 2015 el
Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.
Mediante oficio IN/DG/UP/111/18 de fecha 29 de agosto de 2018 el
Interapas otorga la validacidén al Estudio de Factibilidad Positiva.

U) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO PARA
USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.

Mediante oficio S. S. 736/18 de fecha 31 de agosto de 2018 1la

Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y

destino del area de donacidén como a continuacidédn se menciona:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle tramite a través de la Subdireccidén de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacién del
Desarrollo Habitacional denominado Condominio Privadas Torino y Varese, asi
como del uso y destino de areas verdes y de esparcimiento en lo tocante a las
adreas de donacidén internas de las privadas de dicho desarrollo, de conformidad
con lo establecido en los articulos 115 fraccién II de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 fraccidédn II de la Constitucidn
Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi; 75 fracciones I y X
de la Ley Orgénica del Municipio Libre de San Luis Potosi; 157 fraccidén 1V,
176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215 fraccidén II de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi de aplicacién
vigente al caso concreto, de conformidad con lo dispuesto en los Transitorios
Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, publicada en el Periddico
Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso, mediante el decreto 1017,
vy a lo sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de fecha 20 de julio del presente
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aflo, suscrito por el Secretario General de este H. Ayuntamiento; 1, 2, 6
fracciones VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones I, III, XIV y 111 del
Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis Potosi; asi como a 1lo
dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén y Coordinacidn
Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy
Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como el Instituto de Vivienda del
Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.

SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccién IV, que las areas de donacidén son aquellas que
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que seréd sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.

Asimismo, el articulo 177 fraccidén II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligacién de que el Ayuntamiento reserve en las Aareas de
donacidén de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto debera ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie de los diversos poligonos de &rea de donacidn
internas de las privadas en comento, que solicita equipar el peticionario, y en
consecuencia le sea otorgado el uso y destino de &rea verde y de esparcimiento,
se ajusta a lo establecido en dicho precepto legal, de manera concatenada con
lo sefialado en el articulo 215 fraccidén II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, por tratarse de un desarrollo mixto, que establece, en la parte que nos
ocupa, que los condominios estan afectos a ceder &rea de donacidén para
equipamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccién IV de la
misma ley, donde el cincuenta por ciento se ubicard al exterior del condominio;
y el cincuenta por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicard al
interior del condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el uso y destino de 4&reas verdes y de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para cada una de las &reas
de donacién internas del Desarrollo Habitacional denominado Condominio Privadas

Torino y Varese, esta Sindicatura sugiere se sefialen las siguientes
consideraciones:

1) .- Que el desarrollador se obliga a wutilizar dunica y exclusivamente el
porcentaje del A&rea de donacidén sobre la cual obtuvo autorizacidén para

desarrollar el equipamiento respectivo, quedando en todo caso obligado a
efectuar a su costa el equipamiento de dichas &reas, y dar el mantenimiento
respectivo, hasta en tanto se conforme el 6rgano administrador del Condominio
y/o la Junta de Mejoras, segun corresponda, en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura que se disponga en dichas &reas, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasard a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de predios propiedad del Municipio.
3).- E1 uso y destino que se dard a las areas de donacién propiedad municipal,
objeto de la presente autorizacidén, serd el de areas verdes y de esparcimiento,
vy el equipamiento para cada una de ellas, consistird en lo siguiente:
3.1) .- Para el area de donacién con superficie de 942.91 m2 (Privada Torino)
» Bancas metéalicas
» Espejo de agua con bomba sumergible (Especificacién detallada en

plano)
» Juego infantil (incluye: columpio, rampa marinera, casita elevada vy
resbaladilla)
> Bote de basura
» Vegetacién diversa
» Banqueta-caminamientos
» Sefialética indicativa de propiedad municipal.
3.2) .- Para el &area de donacién con superficie de 1,288.34 m2 (Privada
Torino)

» Bancas metéalicas

» Juego infantil (incluye: columpio, rampa marinera, casita elevada y
resbaladilla)

» Bote de basura

» Vegetacién diversa
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» Banqueta-caminamientos
» Sefialética indicativa de propiedad municipal.
3.3) .- Para el area de donacién con superficie de 500.04 m2 (Privada Torino)
» Bancas metéalicas
» Bote de basura
» Vegetacién diversa
» Banqueta-caminamientos
» Sefialética indicativa de propiedad municipal.

3.4) .- Para el area de donacién con superficie de 1,495.24 m2 (Privada
Varese)

» Bancas metélicas

» Espejo de agua con bomba sumergible (Especificacién detallada en

plano)

Bote de basura

Vegetacidén diversa

Banqueta-caminamientos

Seflalética indicativa de propiedad municipal.
.— Para el area de donacién con superficie de 734.75 m2 (Privada Varese)

Bancas metéalicas

Juego infantil (incluye: columpio, rampa marinera, casita elevada vy

resbaladilla)

Bote de basura

Vegetacién diversa

Banqueta-caminamientos

Sefialética indicativa de propiedad municipal.
La construccién y colocacién del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademas del tipo de material que deberd emplearse en
cada uno de los elementos que se incorporaran en el predio municipal.
CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible la autorizacién del equipamiento, y en
consecuencia, la asignacidén del uso y destino de area verde y de esparcimiento
a los predios municipales, por ser acorde con los articulos 157 fraccidén IV,
176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215 fraccidén II de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a lo
dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén y Coordinacidn
Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., y
Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del
Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional denominado
Condominio Privadas Torino y Varese, de donde se derivan los predios que se
pretenden equipar, se proceda a la escrituracién de las &areas de donaciédn,
tanto las internas como las externas, en términos de lo dispuesto en el
articulo 177 fraccidén II, inciso d) parrafo tercero de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a lo establecido en el Acuerdo
Sexto, parrafo segundo, del Acuerdo de Colaboracidn y Coordinacidn
Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy
Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del
Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017, es decir, se
legalicen a favor del Municipio de San Luis Potosi, S.L.P., en el mismo acto
en que conste la protocolizacidén del acta de lotificacién del fraccionamiento
autorizado, so pena de que, en caso de incumplimiento a esta obligaciédn, se
deje sin efecto la aprobacién del desarrollo habitacional, girando el
Ayuntamiento la notificacidén respectiva a Catastro Municipal, y al Registro
Piblico de la Propiedad, sin perjuicio de las demds sanciones a que se haga
acreedor el titular de la autorizaciédn.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE

PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del
Ing. Alejandro F. Pérez Espinosa, Representante Legal de Grupo Constructor
Cumbres, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar las &areas de

VVVVYVYVY

VVVYVYYV



Viene de la Pagina No. 16 del Acta No. 112, de la Octava Sesidén Extraordinaria
del dia 24 de septiembre de 2018.

donacién internas provenientes del Desarrollo Habitacional denominado
Condominio Privadas Torino y Varese, y en consecuencia, se les asigne a dichos
predios el uso y destino de areas verdes y de esparcimiento.

TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidén de Administracidédn vy
Desarrollo Urbano, a la consideracién, andlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del 1Ing.
Alejandro F. Pérez Espinosa, Representante Legal de Grupo Constructor Cumbres,
S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar las &areas de donacidn
internas de las Privadas Torino y Varese del Desarrollo Habitacional denominado
Catara Fraccionamiento Residencial, a las que les corresponde la superficie de
942.91 m2, 1,288.34 m2 y 500.04 m2 (Privada Torino); 1,495.24 m2 y 734.74 m2,
(Privada Varese), y en consecuencia, se les asigne el uso y destino de 4&reas
verdes y de esparcimiento, para que sean dotadas del equipamiento descrito en
el numeral 3 y subsecuentes del considerando tercero del presente dictamen, el
cual debera verse reflejado en plano separado, como complemento al plano de
lotificacidén del desarrollo habitacional antes mencionado, al momento de su
registro.

Por lo anterior, wuna vez analizado vy discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro) votos a favor, 2 (dos)
votos en contra y 1 (una) abstenciédn, la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio "“Privadas Torino y Varese”, ubicado en Camino a Zaragoza No.
1202, Fraccionamiento Catara Residencial, Delegacién Municipal Villa de Pozos.
-- En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el Tercer expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién del “Condominio Privadas Torino y Varese”; vy de
conformidad con lo gque sefialan los articulos 55 y 57 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR 1A VOTACION EN FORMA
ECONéMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 10 DIEZ
VOTOS A FAVOR, 4 VOTOS EN CONTRA Y 4 ABSTENCIONES.---—-——-—-——————-——-

== VI.- En cuarto término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Fraccionamiento EL PENON CANADAS 22 ETAPA, se constatd que el
mismo se encuentra completamente integrado, que se han cubierto los requisitos
de contenido para que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las
especificaciones sefialadas por los articulos 157 fracecién I, 179, 180, 181,
182, 183, 184 y 185 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis
Potosi, quedando como a continuacidén se describe:
16) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Fraccionamiento.

NOMBRE : E1 Pefién Cafiadas Segunda Etapa.

UBICACION: Prolongacién Juarez - Eje 140 No. 6701, Fracc. El Pefidén
Segunda Etapa.

PROPIETARIO: Contrato de Fideicomiso Traslativo de Dominio Numero

8154-10-152, El Pefidn.
Datos y especificaciones técnicas:

SUPERFICIES LOTIFICADAS 529, 229_06

AREA REGINMEN DE CONDOMINIO HABITACIONAL

MACROLOTES cc

MACROLOTE 1=

MANZANAS ¥ LOTES COMERCIALES

SUPERFICIES INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA ¥ REPRESAS 1=, 095 22>

AREAS DE DONACION 65, 065 12>

AREAS DE DONACION AL INTERIOR DE LOS CONDOMINIOS

AREA DE DONACION AL EXTERIOR DE LOS CONDOMINIOS

AREA DE DONACION EXCEDENTE DE A 30O MTS DE ANCHO

AREA DE VIALIDAD PUEBLICA 1=20.929_17

NUNMERO DE LOTES / VIVIENDAS 1018 / 890

AREA VENDIBLE AL INETRIOR DE LOS CONDOMINIOS | 129, 708.60

AREA VENDIBLE AL EXTERIOR DE LOS CONDOMINIOS | So2. 669. 63
|

AREA DE DONACION AL INTERIOR DE LOS CONDOMINIOS 1O, A8S_ 27

AREA DE DONACION AL EXTERIOR DE LOS CONDOMINIOS 65,065 _ 12>

AD-1 ¥ AD-2 (a,07a.28 nM2)

EXCEDENTE DE ANCHO DE CALLE AV. JUAREZ EJE 140 (60,990.74 M2)
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17) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
Instrumento numero Ciento Trece Mil Ciento Cincuenta y Tres, Volumen Tres Mil
Ciento Sesenta y Uno de fecha Veintinueve de Mayo de Dos Mil Dieciocho, al que
suscribe, Licenciado Bernardo Gonzalez Courtade, Notario Publico Numero Once,
con ejercicio en esta Capital e Instrumento Numero Ciento Trece Mil Ochocientos
Catorce, Volumen Tres Mil Ciento Setenta y Nueve de fecha diez de septiembre de
dos mil dieciocho en un predio de una superficie de
Superficie total del predio: 748,428.57 m2 Setecientos Cuarenta
y ocho Mil Cuatrocientos Veintiocho punto Cincuenta y Siete metros cuadrados,
18) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 02 de agosto de 2018, la Subdireccidén de Administracidén y Desarrollo
Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
67710.
19) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 12 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidén y
Desarrollo Urbano, emitié la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
En base al Plano CPE-14 de Zonificacidén Secundaria del Suelo del Plan de Centro
de Poblacidén Estratégico para las ciudades de San Luis Potosi y Soledad de
Graciano Séanchez, publicado el 21 de agosto del afio 2003 el predio a
desarrollar se <clasifica en Area Natural de Proteccién al Patrimonio
Paisajistico y de Recarga, clave AN-PPRE; y segun Sesidén Ordinaria de Cabildo
de fecha 14 de enero del afio 2011, dos mil once, el Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de San Luis Potosi, asigno al poligono identificado como el Ejido
El Aguaje ubicado al sur de la ciudad de San Luis Potosi un uso de suelo
Habitacional de Densidad Media Alta con clave “H3”, con las siguientes
caracteristicas:

Habitacional de Media Alta Densidad “H3”

Densidad maxima poblacional (Hab. / Ha): 270 Habitantes por Hectéarea.

Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 54 viviendas

unifamiliares por Hectarea

Densidad neta maxima: una vivienda por cada 120.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.1 veces
Coeficiente de ocupacidén (COS): 70%

Frente minimo del lote: 6.00 metros
Superficie minima de lote: 120.00 metros cuadrados
Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.
Autorizacién a la adecuacidén de las Normas de Uso de Suelo del Plan de
Centro de Poblacidén Estratégico para las ciudades de San Luis Potosi y
Soledad de Graciano Sanchez, referente a permitir la construcciédn de méas
de cincuenta viviendas en régimen de condominio para el uso de suelo
Habitacional de Media Alta Densidad “H3”, lo anterior por acuerdo en
Sesidén Ordinaria de Cabildo de fecha 31 de agosto de 2015.
Autorizacién al coeficiente de ocupacidén del suelo y alturas, de las
Normas de Uso de Suelo del Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para
las ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez, en Sesidn
Ordinaria de Cabildo de fecha 30 de abril del afio 2013.
20) DICTAMINACION:
V) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
Mediante el oficio EC0.03/1677/2015, de fecha 14 de septiembre de
2015, la Secretaria de Ecologia y Gestién Ambiental, emitid la
Autorizacién de Impacto Ambiental al proyecto.
Mediante el oficio EC0O/03/3067/2017, de fecha 12 de diciembre de 2017,
la Secretaria de Ecologia y Gestién Ambiental, emitidé la prorroga a la
Autorizacidén de Impacto Ambiental al proyecto.
W) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:
Mediante el oficio COU/980/2018, de fecha 11 de septiembre de 2018, 1la
Subdireccién de Administraciédn y Desarrollo Urbano, emitidé el Dictamen
de Impacto Urbano.
X) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:
Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 778/18 20-Junio-18, para el
proyecto por parte de la Direcciédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.
Y) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.
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Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-061/2018 de fecha 22 de junio de 2018,
la Direccidén de Proteccidén Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.
Z) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DPV/SVI/0613/VI/2018 de fecha 18 junio de
2018, 1la Direccidén General de Seguridad Publica Municipal otorga la
Factibilidad Vial.
AR) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/015/18 de fecha 15 de marzo de 2018 el
Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.
Mediante oficio IN/DPC/SF/QOF/160/18 de fecha 22 de junio de 2018 el
Interapas otorga la prdérroga para el Estudio de factibilidad positivo
al proyecto.
Por lo anterior, wuna vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 2 (dos) votos en contra y 1 (una)
abstencién, la propuesta presentada por la Subdireccién de Administracién y
Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién del Fraccionamiento “El1 Pefién
Cafiadas” 2® ©Etapa. Ubicado en Prolongacién Juarez Eje 140 No. 6701
Fraccionamiento El1 Pefién 2°. Etapa.---———-———————-—""""-"—"—"—"—"———(—\—~\—\——(—(—(—(—(—(—(—(—(—(——————

-- En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el cuarto expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién del fraccionamiento “E1 Pefién Cafiadas 2* etapa”; vy
de conformidad con lo gque sefialan los articulos 55 y 57 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR 1A VOTACION EN FORMA
ECONOMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE
VOTOS A FAVOR, 4 VOTOS EN CONTRA Y 5 ABSTENCIONES.-—--—-——-———-———-——-
-- En uso de la voz, la Regidora Laura Gama Bazarte, sefilala lo
siguiente: “Perddén Secretario, si me permiten, antes que
continlien, yo creo gque hay gque hacer un paréntesis aqui vy
comentar que nuestros votos estdn estudiados en el tema de que es
informacién gque nos acaban de entregar en dos tres dias, yo creo
que es imposible que autoricemos a favor algunos fraccionamientos
que nos faltd informacidn, en el caso por ejemplo de ahorita de
agqui del Gran Pefibn como propietario existe un contrato de
fideicomiso cuando ni siquiera tenemos copia del fideicomiso ¢si?
Presidenta de la Comisidén ¢No existe? Si, Pendén Cafiadas, pero si
te fijas, en el propietario dice contrato de fideicomiso, y no
tenemos copia de ese fideicomiso”. Por su parte, la Regidora Ana
Cristina Silva Veldzquez, sefiala lo siguiente: “Eso lo vimos en
la Comisidén”. Nuevamente la Regidora Laura Gama Bazarte, pregunta
lo siguiente: Y“;Y se los presentaste?, Mira no importa la
informacién, yo creo que aqui digo, somos todos Regidores y al
fin de cuentas la informacidén gque nos pueden presentar ante
Cabildo pues yo creo que es importante, para mi si. Te lo digo,
yo que estuve en un banco se el compromiso y la seriedad de un
fideicomiso, por lo que por eso me preocupa, entonces si no nos
dan el conocimiento, si no nos pasas una informacidén pues yo creo
que no tenemos una decisidén adecuada, pero quiero hacer y que
quede asentado en acta, que inclusive, bueno agradezco que estéan
aqgqui los fraccionadores, los constructores, pero a fin de cuentas
este no es un tema que no estemos en pro de que sean del
desarrollo eh? eso que quede muy claro jamas estamos en contra de
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eso, al contrario, pero si que si después de tres afios a lo mejor
es un poco prematuro el autorizar bastantes reglamentos en este
momento, pero mi preocupacidén es este tema muchas gracias”.------
== VII.- En quinto término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Fraccionamiento ALBEA, se constatdé que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacién se describe:
21) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Fraccionamiento.

NOMBRE : Albea
7
. . . .
UBICACION: Avenida de las Torres No. 1202, Fraccidén de Milpillas.
PROPIETARIO: Constructora Quid, S. A. de C. V.
Datos y especificaciones técnicas:
CONDONMINIO COTO 1 7,014.983
CONDONMINIO COTO 2 A4,171L.97
CONDONMINIO COTO 3 3,798.80
CONDONMINIO COTO 4 6,604.70
CONDONMINIO COTO S 10,.866.76
AREA VENDIBLE FUERA DE CONDOMINIO 7,622.06
AREA DE DONACION FUERA DE CONDOMINIO 1,3444.26
SUPERFICIE DE VIALIDADES PUBLICAS
(INCLUYE RESTRICCION POR ALINEAMIENTO) 14,026.72
RESTRICCION COMISION ESTATAL DEL AGUA 759.06
LOTE PARA INFRAESTRUCTURA 640.93
NUNMERO DE LOTES / VIVIENDAS 73 /) 369
CONDONMINIO COTO 1L a4,289.55
CONDOMNMINIO COTO 2 2,259.17
CONDOMNMINIO COTO 3 2,.613.33
CONDONMINIO COTO 4 a4,275.70
CONDOMNMINIO COTO S &, 729.10
AREA VENDIBLE FUERA DE CONDONMINIO Z.622.06
AREA DE DONACION AL INTERIOR DE LOS
CONDONMINIOS A,.589.25
REA DE DONACION AL EXTERIOR DE LOS

CONDONMINIOS (INCLUYE EXCEDENTE DE
ViALIDAD AV. DE LA TORRES (ART a4a
REGLANENTO DE CONSTRUCCIONES) 2, 741L.52

22) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
Instrumento Once Mil Cuatrocientos Noventa y Nueve, Tomo Centésimo Nonagésimo
Noveno de fecha Dos de Febrero del afio Dos Mil Diecisiete, al que suscribe,
Lic. Marcela Serna Herndndez, Titular de la Notaria Numero Dos de esta capital
en un predio de una superficie de:
Superficie total del predio: 56,850.24 Cincuenta y Seis Mil
Ochocientos Cincuenta punto Veinticuatro metros cuadrados
23) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 31 de agosto de 2018, la Subdireccidén de Administracidén y Desarrollo
Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
68127.
24) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 12 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidén y
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Séanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacidén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en Comercio y Servicios Distritales, clave
“CD” y Habitacional Alta Densidad, clave “H4”, Precisando ademéds que las normas
complementarias de la mencionada clave, se detallan en las paginas 90, 91, 92,
93,94 y 95 del citado Plan de Centro de Poblacidén Estratégico de las Ciudades
de San Luis Potosi y Soledad de Graciano Séanchez, bajo las siguientes
restricciones:

Corredor Comercio y Servicios Distritales “CD”

Densidad Méaxima de Vivienda Unifamiliares / Ha: 32 Viviendas

unifamiliares por hectéarea.

Densidad Neta Maxima: una vivienda por cada 90 m2.

Frente Minimo del lote: 10 mts.
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Coeficiente de Utilizacidén (CUS): 2.8 veces.
Coeficiente de Ocupacidén (COS): 70
Superficie libre minima: 30 %

Area minima de lote: 200 m2.

Niveles maximos: 4 niveles.

Altura maxima: 12 mts.

Habitacional Densidad Alta “H4”

Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.

Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas

unifamiliares por Hectéarea

Densidad neta médxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces

Coeficiente de ocupacién (COS): 70%

Frente minimo de Lote: 90.00 m2.

Are minima de Lote: 90.00 m2.

Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.

25) DICTAMINACION:

BB) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Mediante el oficio DEAP/1043/2018, de fecha 07 de septiembre de 2018,
la Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidén de
Impacto Ambiental al proyecto.

CC) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:

Mediante el oficio COU/982/2018, de fecha 11 de septiembre de 2018, la
Subdireccién de Administracidén y Desarrollo Urbano, emitidé el Dictamen
de Impacto Urbano.

DD) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1201/18 04-sept-18, para el
proyecto por parte de la Direcciédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.

EE) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR 1A
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-098/2018 de fecha 05 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidédn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

FF) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DPV/SVI/0904/IX/2018 de fecha 06 de
septiembre de 2018, la Direccidén General de Seguridad Publica
Municipal otorga la Factibilidad Vvial.

GG) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/051/18 de fecha 24 de agosto de 2018 el
Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.

HH) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO
PARA USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.

Mediante oficio S. S. 755/18 de fecha 05 de septiembre de 2018 la

Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y

destino del &rea de donacién como a continuacidén se menciona:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle tradmite a través de la Subdireccidédn de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacidédn del
Desarrollo Habitacional denominado Albea, asi como del uso y destino de &areas
verdes y de esparcimiento en lo tocante a las &reas de donacidén internas de
ese desarrollo, de conformidad con lo establecido en los articulos 115
fraccién II de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114
fraccién II de la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de San
Luis Potosi; 75 fracciones I y X de la Ley Organica del Municipio Libre de San
Luis Potosi; 157 fraccidén IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién ITI,
inciso d), y 215 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi de aplicacién vigente al caso concreto, de conformidad con 1lo
dispuesto en los Transitorios Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
publicada en el Peridédico Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso,
mediante el decreto 1017, y a lo sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de
fecha 20 de julio del presente afio, suscrito por el Secretario General de este
H. Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones VII y XXX, 73 Fraccidén II, 95 fracciones
I, III, XIV y 111 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis

o\
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Potosi; asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidn
y Coordinacidén Metropolitano, suscrito por 1los Ayuntamientos de San Luis
Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séa&nchez, S.L.P., asi como el Instituto
de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria
de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccidén IV, que las &reas de donacidén son aquellas que
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademéds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que serd sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccién II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligacién de que el Ayuntamiento reserve en las Aareas de
donacién de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto deberd ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie de los diversos poligonos de &rea de donacidn
internas que solicita equipar el peticionario, y en consecuencia le sea
otorgado el uso y destino de &area verde y de esparcimiento, se ajusta a lo
establecido en dicho precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en
el articulo 215 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, por
tratarse de un desarrollo mixto, que establece, en la parte gque nos ocupa, que
los condominios estédn afectos a ceder area de donacidn para equipamiento,
conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccién IV de la misma ley, donde
el cincuenta por ciento se ubicard al exterior del condominio; y el cincuenta
por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicard al interior del
condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el uso y destino de A&reas verdes y de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para cada una de las tres
&dreas de donacidén internas del Desarrollo Habitacional denominados Albea, esta
Sindicatura sugiere se sefialen las siguientes consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a wutilizar unica y exclusivamente el
porcentaje del &rea de donacidén sobre la cual obtuvo autorizacidén para
desarrollar el equipamiento respectivo, quedando en todo caso obligado a
efectuar a su costa el equipamiento de dichas &reas, y dar el mantenimiento
respectivo, hasta en tanto se conforme el 6rgano administrador del Condominio
y/o la Junta de Mejoras, segun corresponda, en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura que se disponga en dichas areas, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasard a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de predios propiedad del Municipio.
3).- E1 uso y destino que se dard a las &areas de donacién propiedad municipal,
objeto de la presente solicitud de autorizacién, con superficies de 501.82 m2,
500.39 m2 y 587.04 m2, serd el de 4&reas verdes y de esparcimiento, y el
equipamiento para cada una de ellas, consistira en lo siguiente:

e Area de Pasto

e Area de adocreto

e Area de concreto oxidado

e Lampara sub-urbana

e TLuminarias de led con panel solar

e Vegetacidén diversa

e Bote para basura

e Bancas

e Juego Infantil

e Aparatos de ejercicio

e Sefialética indicativa de propiedad municipal

La construccién y colocacién del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademéds del tipo de material que deberd emplearse en
cada uno de los elementos que se incorporaran en el predio municipal;

CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible la autorizacién del equipamiento, y en
consecuencia, la asignacién del uso y destino de 4rea verde y de esparcimiento
a los predios municipales, por ser acorde con los articulos 157 fraccidén 1V,
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176 fracciones 1V, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215 fraccidén II de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a lo
dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidédn y Coordinacidn
Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy
Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del
Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.

QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional denominado Albea,
de donde se derivan los predios que se pretenden equipar, se proceda a la
escrituracidén de las &reas de donacidn, tanto las internas como la externa,
con excepcidén de las &reas que fueron consideradas a cuenta de donacidén, por
constituir parte de la vialidad publica, dicha legalizacidén es en términos de
lo dispuesto en el articulo 177 fraccién II, inciso d) parrafo tercero de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a lo
establecido en el Acuerdo Sexto, parrafo segundo, del Acuerdo de Colaboracién
y Coordinacién Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis
Potosi, S.L.P., vy Soledad de Graciano Sé&nchez, S.L.P., asi como por el
Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Cédmara Nacional de la
Industria de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre
del 2017, es decir, se legalicen a favor del Municipio de San Luis Potosi,

S.L.P., en el mismo acto en que conste la protocolizacién del acta de
lotificacién del fraccionamiento autorizado, so pena de que, en caso de
incumplimiento a esta obligaciédn, se deje sin efecto la aprobacidén del

desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la notificacidén respectiva a
Catastro Municipal, y al Registro Publico de la Propiedad, sin perjuicio de
las demds sanciones a que se haga acreedor el titular de la autorizacidn.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del
Ing. José Victoriano Martinez Flores, Representante Legal de Constructora Quid,
S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar las areas de donacidn
internas provenientes del Desarrollo Habitacional denominado Albea, vy en
consecuencia, se les asigne a dichos predios el uso y destino de &reas verdes y
de esparcimiento.
TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdirecciédn de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, andlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisién Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del Ing. José
Victoriano Martinez Flores, Representante Legal de Constructora Quid, S.A. de
C.V., en la que peticiona se 1le autorice equipar las 4&areas de donacidn
internas, a las que les corresponde la superficie de 501.82 m2, 500.39 m2 y
587.04 m2 provenientes del desarrollo habitacional denominado Albea, y en
consecuencia, se les asigne el wuso y destino de Areas verdes y de
esparcimiento, para que sean dotadas del equipamiento descrito en el numeral 3
del considerando tercero del presente dictamen, el cual deberd verse reflejado
en plano separado, como complemento al plano de lotificacidén del desarrollo
habitacional antes mencionado, al momento de su registro.
Por lo anterior, una vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro) votos a favor, 2 (dos)
votos en contra y 1 (una) abstencién, 1la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Fraccionamiento “Albea”, wubicado en Avenida de 1las Torres No. 1202,
Fraccién Milpillas, S.L.P.-——————————————— - —————

-- En uso de 1la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el quinto expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacidén del “Fraccionamiento ALBEA”; y de conformidad con lo
que sefialan los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE
PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A
LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE OQUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y
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CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A
FAVOR, 7 VOTOS EN CONTRA Y 2 ABSTENCIONES.---—------—-—————————-—-—-—-

== VIII.- En sexto término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Condominio San David, se constatdé que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacién se describe:
26) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : San David
UBICACION: Calle del Castillo No. 302, Ejido Rancho Viejo,
Delegacién Municipal de Villa de Pozos.
PROPIETARIO: C. David Hernadndez Escobar.
Datos y especificaciones técnicas:

AREA PRIVATIVA 9,251.42
AREA DE USO CONMURN 497.10
AREA DE VIALIDADES EN CONDOMINIO 5,479.89
AREA DE DONACION AL INTERIOR Z700.35
SUP. DEL CONDOMINIO 15,928.76
AREA DE DONACION AL EXTERIOR 6983.47
AREA DE VIALIDAD AL EXTERIOR 118.34
NUNMERO DE LOTES / VIVIENDAS o099 / 99
IAREA DE DONACION TOTAL 15.12 26 DEL AVT I 1,398.82

27) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
INTRUMENTO NUMERO 2,374 DOS MIL TRECIENTOS SETENTA Y CUATRO, TOMO 35 TREINTA Y
CINCO de fecha 27 Veintisiete de Marzo de Dos Mil Diecisiete, Yo Licenciado
JESUS ALFONSO LEAL BRAVO, Notario Publico Numero 17 Diecisiete, con ejercicio
en esta Ciudad en un predio de una superficie de:
Superficie total del predio: 16,745.57 m2 Dieciséis Mil
Setecientos Cuarenta y Cinco punto Cincuenta y Siete Metros Cuadrados
28) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 27 de agosto de 2018, la Subdirecciédn de Administracién y Desarrollo
Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
67977.
29) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 12 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidén y
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Séanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacibén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en Habitacional Densidad Alta, clave “H4”.
Precisando ademds gque las normas complementarias de la mencionada clave, se
detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano
Sanchez, bajo las siguientes restricciones:
Habitacional Densidad Alta “H4”
Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.
Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas
unifamiliares por Hectérea
Densidad neta médxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces
Coeficiente de ocupacién (COS): 70%

Frente minimo de Lote: 90.00 m2.

Are minima de Lote: 90.00 m2.

Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.

30) DICTAMINACION:

ITI) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
Mediante el oficio DEAP/981/2018, de fecha 24 de agosto de 2018, la
Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidén de
Impacto Ambiental al proyecto.
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JJ) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:
Mediante el oficio COU/972/2018, de fecha 10 de septiembre de 2018, la
Subdireccién de Administracidén y Desarrollo Urbano, emitid el dictamen
de Impacto Urbano.
KK) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:
Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1146/18 24-AGOSTO-18, para el
proyecto por parte de la Direccidédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.
LL) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.
Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-094/2018 de fecha 22 de agosto de
2018, la Direccidén de Proteccidédn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.
MM) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DPV/SVI/0848/VIII/2018 de fecha 22 agosto de
2018, la Direccidén General de Seguridad Publica Municipal otorga la
Factibilidad Vial.
NN) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/028/18 de fecha 18 de mayo de 2018 el
Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.
Mediante oficio IN/DPC/SF/OF/227/18 de fecha 30 de agosto de 2018 el
Interapas otorga la prorroga al Estudio de factibilidad positivo al
proyecto.
00) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO
PARA USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.
Mediante oficio S. S. 718/18 de fecha 24 de agosto de 2018 1la
Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso Yy
destino del area de donacidén como a continuacidén se menciona:
CONSIDERANDO
PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle trédmite a través de la Subdireccidn de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacidén del
Desarrollo Habitacional en Condominio denominado San David, asi como del uso
y destino de &rea verde y de esparcimiento en lo tocante al &rea de donacidn
interna de ese conjunto habitacional, de conformidad con lo establecido en los
articulos 115 fraccién II de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 114 fraccién II de la Constitucidén Politica del Estado Libre vy
Soberano de San Luis Potosi; 75 fracciones I y X de la Ley Organica del
Municipio Libre de San Luis Potosi; 157 fraccidén IV, 176 fracciones 1V, V y
VI; 177 fraccidén II, inciso d), y 215 fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de San Luis Potosi, de aplicacidén vigente al caso concreto,
de conformidad con lo dispuesto en los Transitorios Sexto, Décimo Primero vy
Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, publicada en el Peridédico Oficial del Estado el 17
de julio del afio en curso, mediante el decreto 1017, y en observancia a lo
sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de fecha 20 de julio del presente afo,
suscrito por el Secretario General de este H. Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones
VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones I, III, XIV y 111 del Reglamento
Interno del Municipio Libre de San Luis Potosi; asi como a lo dispuesto en el
punto quinto del acuerdo de Colaboracién y Coordinaciédn Metropolitano,
suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy Soledad de
Graciano Sanchez, S.L.P., asi como el Instituto de Vivienda del Estado de San
Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocidén de
la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccién IV, que las &reas de donacidén son aquellas que
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que sera sobre la base del quince por
ciento del &area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccién II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligaciédn de que el Ayuntamiento reserve en las &reas de
donacidén de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la due
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto debera ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
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que nos ocupa, la superficie del poligono de area de donacidén interna que
solicita equipar el peticionario, y en consecuencia le sea otorgado el uso y
destino de &rea verde y de esparcimiento, se ajusta a lo establecido en dicho
precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en el articulo 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, que establece, en la
parte que nos ocupa, que los condominios estan afectos a ceder area de donacidn
para equipamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccidén IV de la
misma ley, donde el cincuenta por ciento se ubicard al exterior del condominio;
y el cincuenta por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicard al
interior del condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el wuso y destino de &rea verde vy de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para el &rea de donacidn
interna del Desarrollo Habitacional en Condominio denominado San David, esta
Sindicatura sugiere se sefialen las siguientes consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a wutilizar dunica y exclusivamente el
porcentaje del 4&area de donacién sobre la cual obtuvo autorizaciédn para
desarrollar el equipamiento respectivo, gquedando en todo caso obligado a
efectuar a su costa el equipamiento de dicha 4&rea, y dar el mantenimiento
respectivo, hasta en tanto se conforme el dérgano administrador del Condominio
y/o la Junta de Mejoras, segUn corresponda, en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura dque se disponga en dicha &rea, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasara a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de un predio propiedad del Municipio.
3).- El uso y destino que se darad al &area de donacidén propiedad municipal,
objeto de la presente autorizacidén, serd el de area verde y de esparcimiento, y
el equipamiento consistirda en lo siguiente:

3.1) .- Area de donacién interna con superficie de 700.35 m2

e Juegos infantiles;

e Bancas;

e Vegetacidén diversa;

e Rocas ornamentales;

e Piedra tezontle;

e Césped;

e Botes de basura vy,

e Sefialética indicativa de propiedad municipal.
La construccién y colocacién del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademéds, de resultar necesario, el tipo de material
que deberd emplearse en cada uno de los elementos que se incorporaran en el
predio municipal.
CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible 1la autorizacién del equipamiento, vy en
consecuencia, la asignacién del uso y destino de &rea verde y de esparcimiento
al predio municipal, por ser acorde con los articulos 157 fraccidén IV, 176
fracciones IV, V y VI; 177 fraccidén II, inciso d), y 215 fraccidén II de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como a lo dispuesto en
el punto quinto del acuerdo de Colaboracién y Coordinacién Metropolitano,
suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., vy Soledad de
Graciano Séanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del Estado de
San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién
de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional en Condominio
denominado San David, de donde se deriva el predio gque se pretende equipar, se
proceda a la escrituracidén de las &areas de donacién, tanto la interna como
externa, en términos de lo dispuesto en el articulo 177 fraccién II, inciso d)
parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
asi como a lo establecido en el Acuerdo Sexto, parrafo segundo, del Acuerdo de
Colaboracidén y Coordinacidédn Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de
San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séanchez, S.L.P., asi como por
el Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Cémara Nacional de
la Industria de Desarrollo y Promociédn de 1la Vivienda, de fecha 20 de
septiembre del 2017, es decir, se legalicen a favor del Municipio de San Luis
Potosi, S.L.P., en el mismo acto en que conste la protocolizacién del acta de
lotificacién del fraccionamiento autorizado, so pena de gque, en caso de
incumplimiento a esta obligaciédn, se deje sin efecto la aprobacidén del
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desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la notificacién respectiva a
Catastro Municipal, y al Registro Publico de la Propiedad, sin perjuicio de
las demés sanciones a que se haga acreedor el titular de la autorizacidn.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del

C. David Hernandez Escobar, propietario del predio en donde pretende llevar a
cabo el desarrollo habitacional en Condominio denominado San David, en la que
peticiona se le autorice equipar el area de donacidédn interna proveniente de
dicho conjunto habitacional, y en consecuencia, se le asigne a dicho predio el
uso y destino de area verde y de esparcimiento.
TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidén de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, anadlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del C. David
Hernédndez Escobar, propietario del predio ubicado en calle del Castillo No.
302, Ejido Rancho Viejo, Delegacién de Villa de Pozos, S.L.P., en la que
peticiona se le autorice equipar el &rea de donacidédn interna con superficie de
700.35m2, proveniente del desarrollo habitacional en Condominio denominado San
David, y en consecuencia, se le asigne el uso y destino de &rea verde y de
esparcimiento, para que sea dotado del equipamiento descrito en el numeral 3 y
subsecuente, del considerando tercero del presente dictamen, el cual debera
verse reflejado en plano separado, como complemento al plano de lotificacién
del desarrollo habitacional antes mencionado, al momento de su registro.
Por lo anterior, wuna vez analizado vy discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro) votos a favor, 2 (dos)
votos en contra y 1 (una) abstenciédn, la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio “San David”, ubicado en Calle del Castillo No. 302, Ejido Rancho
Viejo, Delegacién Municipal Villa de Pozos, S.L.P.—————————————————————————————
-- En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el Sexto expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién del “Condominio SAN DAVID”; y de conformidad con 1lo
que sefialan los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE
PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A
LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A
FAVOR, 4 VOTOS EN CONTRA Y 5 ABSTENCIONES.--—-—-——-———-——————————————
-- IX.- En séptimo término y habiéndose analizado el expediente
relativo a la Autorizacidédn del Condominio COTOS LOS SILOS, se
constatd que el mismo se encuentra completamente integrado, dque
se han cubierto 1los requisitos de contenido para que sea
dictaminado positivamente, puesto que cumple con las
especificaciones sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179,
180, 181, 182, 183, 184 y 185 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, quedando como a continuacidén se
describe:
31) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : Cotos Los Silos

UBICACION:lasallistas No. 125, Fracc. Los Silos, Delegacidn

Mpal de Villa de Pozos.

PROPIETARIO: Desarrollos Rommel, S. A. de C. V.




COTOS LOS SILOS
4,010.76

AREA PRIVATIVA
276.47

AREA DE USO COMUN
AREA DE VIALIDAD EN CONDOMINIO

AREA DE DONACION INTERIOR 301.28
AREA DE PASO PLUVIAL 14.9
AREA DE CONDOMINIO

AREA DE DONACION AL EXTERIOR

AREA DE VIALIDAD PUBLICA (OCHAVO)
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7.125.72

AREA TOTAL
55 / 55

NUMERO DE LOTES

607.65

ARA DE DONACION TOTAL (15.15 2 DEL
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Urbano, emitié el dictamen de Impacto Urbano de Impacto
Urbano.

RR) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1084/18 15-AGOSTO-
18, para el proyecto por parte de la Direccidén de Bomberos
Metropolitanos de San Luis Potosi.

SS) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO
POR LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-091/2018 de fecha 21 de
agosto de 2018, la Direccidédn de Proteccidn Civil Municipal
emite las Medidas de Seguridad y Viabilidad al proyecto.

TT) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD
PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SVI/0844/VIII/2018 de fecha
20 agosto de 2018, 1la Direccidén General de Seguridad
Piblica Municipal otorga la Factibilidad Vial.

UU) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/041/18 de fecha 09 de agosto
de 2018 el Interapas otorga el Estudio de factibilidad
positivo al proyecto.

Por 1lo anterior, una vez analizado y discutido el punto, se
somete a consideracidén de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la
Comisién de Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro)
votos a favor, 2 (dos) votos en contra y 1 (una) abstencién, 1la
propuesta presentada por la Subdireccién de Administracién vy
Desarrollo Urbano, relativa a 1la autorizacién del Condominio
“Cotos Los Silos”, wubicado en Calle Lasallistas No. 125,
Fraccionamiento Los Silos en esta ciudad.-------- -\ ——————-"——-———-——_
-- En uso de 1la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el Séptimo expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién del Condominio “Cotos Los Silos”; y de conformidad
con lo que sefialan los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno,
SE PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA
A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A
FAVOR, 7 VOTOS EN CONTRA Y 2 ABSTENCIONES.---—-—-——————————————————
—— X.- En octavo término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Condominio CAMPO REAL, se constatd que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacidén se,describe:
36) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : Campo Real

UBICACION: Guadalupe Reyes No. 193, Fracc. Mezquital.
PROPIETARIO: C. Patricia Aristegui Couldn




PRIVADA CAMPO REAL
SUPERFICIE DEL CONDOMINIO

SUPERFICIE VENDIBLE FUERA DE CONDOMINIO 501.37
SUPERFICIE DE AREA VERDE AL EXTERIOR DEL CONDOMNIO
SUPERFICIE DE DONACION AL EXTERIOR DEL CONDOMINIO
SUPERFICIE DE VIALIDAD PUBLICA (INCLUYE RESTRICCION)

SUPERFICIE TOTAL

677.37|
2,572.87|

RESUMEN DE AREA VEDIBLE

AREA VENDIBLE TOTAL 8,820.31

RESUMEN DE AREA DE DONACION

AREA DE DONACION TOTAL 15.06 % DEL AVT 1,328.62
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VV) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Mediante el oficio DEAP/1059/2018, de fecha 10 de septiembre de 2018,
la Direccidén de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidédn de
Impacto Ambiental al proyecto.

WW) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:

Mediante el oficio COU/0993/2018, de fecha 12 de septiembre de 2018,
la Subdireccidédn de Administracidén y Desarrollo Urbano, emitid el
dictamen de Impacto Urbano.

XX) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1211/18 06-SEPT-18, para el
proyecto por parte de la Direccidédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.

YY) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-097/2018 de fecha 06 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidédn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

ZZ) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/Dem/SVI/0915/IX/2018 de fecha 07 septiembre
de 2018, la Direccidén General de Seguridad Publica Municipal otorga la
Factibilidad Vial.

AAA) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/058/18 de fecha 12 de septiembre de 2018
el Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.

Por lo anterior, wuna vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién de
Alumbrado y Obras Publicas, registrandose 4 (cuatro) votos a favor, 2 (dos)
votos en contra y 1 (una) abstenciédn, la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio Horizontal “Campo Real”, ubicado en Calle Guadalupe Reyes No.
193, Fraccién Mezquital.-------—-—--—————————~———— - ———
-- El1 Regidor Raymundo Roberto Ramirez Urbina, sefiala lo
siguiente: “Me permite Sefior Secretario, un comentario nada mas
no es que estemos en contra del desarrollo de hecho lo quiero
manifestar en este momento, estamos a favor de la vivienda,
nosotros pensamos que este punto es muy importante para San Luis,
inclusive estamos a favor y celebramos que el dia de hoy estemos
autorizando esos fraccionamientos y mas aun estamos invitando a
los que hacen parte de esto que son los constructores, nada méas
si quisiera yo comentar que nos faltdé un poco o un mucho
contribuir al plan estratégico de poblacidén, los constructores 1o
gque quieren es certeza y legalidad de lo que van a adquirir y esa
parte si queremos ver en ese plan estratégico de poblacidén vy
quiero manifestarlo de esta manera, no es gque estemos en contra y
a cuatro dias de terminar la administracidén, bueno celebramos el
tltimo momento gque estemos autorizando esto, sin embargo, creo
que faltd esa certeza, la ley ha cambiado inclusive, 1le da una
nueva publicidad a este tipo de plan y nosotros estamos a favor
de eso precisamente, primero de la certeza del adquiriente, de 1lo
que se va a adgquirir segundo de la vocacién de uso de suelo y
tercero a favor de la vivienda, no es en contra del desarrollo si
no a favor precisamente de la certeza en que se va a adquirir la
vivienda y a més los prdéximos cincuenta afios o cien afios donde el
plan estratégico de poblacidén no nada més es San Luis y Soledad
si no ya incluye los cinco municipios conurbados y eso es nuestro
punto de vista que estamos en ese sentido nuestro voto, es cuanto
y también solicito que quede asentado mi intervencidén”. Por su
parte, el Secretario General, sefiala, que asi quedara asentado
que ustedes estdn a favor de la vivienda y el sentido de su voto
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también estd ahi asentado.----------——"—"—-—-—--"—-""-""-""-"""""""""""—"—"———
—-— Contintta con el wuso de 1la voz, el Secretario General,
sefialando lo siguiente: Se somete a su consideracidén el Octavo
expediente del Dictamen que presenta la Comisidén Permanente de
Alumbrado vy Obras Publicas, relativo a la autorizacién del
Condominio “CAMPO REAL”; y de conformidad con lo que sefialan los
articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR
LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL
CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR
LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS,
EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE
APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A FAVOR, 6 VOTOS EN CONTRA
Y. 3 ABSTENCIONES! . == =o o o s o e e e s s e s e e e e — s o= ===

-- Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y con apoyo ademas en lo
estatuido por el parrafo tercero del articulo 27, y fraccidén V del articulo 115
de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, fraccidén V del
articulo 114 de Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis
Potosi, 4°, fracciones I, II, III, VI, X, XIII y XV del articulo 9°, 11, 15,
16, 17, 18, 19, 27, 28, 36, 37, 53, 54, 55 y 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 1°, 2°, 6°, 7°, 8°, 16 fraccién III, 19 fracciones I,
II, XII, XV, XVI, XVII, XVIII, XXI, XXI, XXII, XXIII, XXV, XXXI, XXXVII y XLVI,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, 4°, 29, 30, 31
inciso a), fracciones II, VII y XI, inciso b) fraccién I, e inciso c) fraccién
IV 70 fraccién XXXV, 74 fracciones II, III y X y 89, fraccidén II de la Ley
Organica del Municipio Libre del Estado de San Luis Potosi, 1°, 2°, 3°, 4°, 9°,
10, 11, 12, 73 fraccibébn 1I1I, 76, 77, 79, 89 fracciones IV, V y VIII, 95,
fracciones I,II,III, VI, X, XII y XVI y 110, del Reglamento Interno del

Municipio Libre de San Luis Potosi, S. L. P., es por ello que sobre la base de
todo lo anteriormente mencionado, se emite el siguiente: D I C T A M E N.
PRIMERO.- De acuerdo a los razonamientos vy fundamentos sefialados en el

presente, la Comisién de Alumbrado y Obras Publicas del Ayuntamiento de San
Luis Potosi, resulta competente para emitir el presente dictamen, el cual se
pone a consideracién del pleno del Cabildo del H. Ayuntamiento de San Luis
Potosi. SEGUNDO.- En términos de lo sefialado en el apartado III del presente,
se dictamina la procedencia de la Autorizacién de los siguientes
Fraccionamientos y Condominios: FRACCIONAMIENTO SIRENIA, CONDOMINIO PRIVADA
RESIDENCIAL SATELITE SUR, CONDOMINIO TORINO Y VARESE, FRACCIONAMIENTO EL PENON
CANADAS 22 ETAPA, FRACCIONAMIENTO ALBEA, CONDOMINIO SAN DAVID, CONDOMINIO COTOS
LOS SILOS, CONDOMINIO CAMPO REAL. De acuerdo a la informacidén vertida en el
presente Dictamen, al contenido del expediente integrado al efecto, cumpliendo
con lo inserto en la Dictaminacién de los miembros de la Mesa Colegiada, 1los
planos definitivos que se tienen formando parte del presente dictamen para
todos los efectos legales a que haya lugar y con estricto apego a TRANSITORIOS
SEXTO, DECIMO PRIMERO y DECIMO TERCERO de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, publicada en el periddico
oficial de Gobierno del Estado el 17 de julio del 2018. Disposiciones insertas
en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, la actualizacién
del “Plan de Centro de Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi
— Soledad de Graciano Sanchez”, publicada el 21 de agosto de 2003 y en lo
conducente al Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, S.
L. P. Por lo antes expuesto y con fundamento en lo dispuesto por el Articulo
89, Fraccidén VIII vy Articulo 95 Fraccién XVI del Reglamento Interno del
Municipio Libre de San Luis Potosi, atenta y respetuosamente, se solicita a los
miembros del Honorable Cabildo la aprobacién en su caso del presente DICTAMEN.
SAN LUIS POTOSI, S.L.P., A 19 DE SEPTIEMBRE DE 2018, ATENTAMENTE. LA COMISION
DE ALUMBRADO Y OBRAS PfJBLICAS; C. ANA CRISTINA SILVA VELAZQUEZ, REGIDORA, PDTA.
DE LA COMISION; LIC. RAYMUNDO ROBERTO RAMIREZ URBINA, REGIDOR, SECRETARIO DE LA
COMISICN, (RUBRICAS) ,===s=ss=ss=os=sssccscccccmccmccmccmccmccsc e e e e e e e e e

-- De nueva cuenta, interviene la Regidora Ana Cristina Silva
Veldzquez, para dar a conocer el Segundo Dictamen de fecha 20 de
septiembre, el cual se inserta para constancia, bajo el siguiente

tenor: “Septiembre 20 de 2018. HONORABLES MIEMBROS DEL CABILDO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS POTOSI. PRESENTE.- Habiéndose recibido en esta
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Comisidén de Alumbrado y Obras Publicas del Ayuntamiento de San Luis Potosi, los
dias 12, 14, 18 y 19 de septiembre del presente afio, la peticidén formulada por
el C. José Gabino Manzo Castrején, Subdirector de Desarrollo Urbano de esta
municipalidad, mediante oficios No. Cou/1026/2018, Cou/0986/2018,
COU/01038/2018 y COU/1043/18; donde solicita el anadlisis de una propuesta
consistente en: la autorizacidédn de varios Fraccionamientos y condominios; con
la finalidad de que una vez que se haya revisado, respecto de la integracioén
del expediente conforme a los requerimientos vertidos por la normatividad
aplicable, en este caso la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis
Potosi, Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi conforme a sus Transitorios en ella descritos, el Reglamento de
Construcciones del Municipio de San Luis Potosi y la actualizacién del “Plan de
Centro de Poblacidén Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi - Soledad de
Graciano Sanchez, publicada en el Peridédico Oficial del Estado el 21 de agosto
del afio 2003; el resultado generado por la Mesa Colegiada, en la emisidén de los
dictémenes emitidos por cada uno de sus integrantes conforme al correspondiente
marco normativo; esta Comisidén en uso de nuestras facultades, emitamos el
Dictamen que resulte procedente en Derecho.
En ese sentido, se sometié al andlisis y escrutinio de los regidores
integrantes de esta Comisién de alumbrado y Obras Publicas, la informacidn
puesta en conocimiento consistente en el expediente relativo al asunto antes
mencionado segun lo siguiente:
PRIMERO.- SUBDIVISIONES MAYORES A 5,000 METROS
v/ AVENIDA BENITO JUAREZ No. 4103, FRACC. GRANJAS LAS MERCEDES
v' PROLONGACION CALZADA DE GUADALUPE No. 4933, FRACCION PEDRERA DE
GUADALUPE
SEGUNDO. - RELOTIFICACIONES
* FRACCIONAMIENTO MACROMANZANA 9 CIUDAD SATELITE
TERCERO.- AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS.
1. CONDOMINIO PIAMONTE
2. CONDOMINIO ASTURIAS
3. CONDOMINIO PROVENZA
4. FRACCIONAMIENTO MARIA FELIX
Una vez concluida la revisidén que los Regidores integrantes de este o&rgano
colegiado llevamos a cabo, en términos de la informacidén proporcionada por la
Subdireccién de Desarrollo Urbano, y de conformidad con lo ordenado en los
articulos 74 fracciones II, III, IV y X y 89 fraccién II, de la Ley Orgénica
del Municipio Libre de San Luis Potosi, 73 fraccidén II, 79, 89 incisos a) y b)
y la fraccidén VIII, y 95 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
Potosi y con apoyo en las facultades que los citados dispositivos confieren a
esta Comisidn, se somete a consideracidén del Pleno de ese H. Cabildo Municipal,
el acuerdo tomado en la sesidén que se celebrdé a las 12:30 horas, del dia 20 de
septiembre del 2018, a efecto de que se proceda al andlisis, discusidén, y, en
su caso, aprobacidén del siguiente: D I CTAME N
I.- Que de conformidad con lo seflalado por la fraccién V del Articulo 115 de la

Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra refiere:
“V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:”

“a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;”

“b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;”

“e¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o
los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacién de los municipios;”

“d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;”

“e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;”

“f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;”

“g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en
la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;”

“h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; e”

“i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.”

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucién, expedirdan los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarios;”

Del mismo modo la fraccidén V del articulo 114 de la Constitucidén Politica del
Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, reitera los conceptos vertidos por
la Constitucidén de la Republica, sefialando claramente las facultades de los
Municipios en materia de Desarrollo Urbano y las cuales son:
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ARTICULO 114. El Municipio Libre constituye la base de la divisién territorial y de la
organizacién politica y administrativa del Estado y tendra a su cargo la administracién y
gobierno de los intereses municipales, conforme a las bases siguientes:

V. Los municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberédn estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacidén o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional, deberdn asegurar la participacién de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;,

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Por otro lado las disposiciones antes enunciadas se encuentran en principio
reglamentadas por lo estipulado en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en forma especifica, en términos
de lo sefialado por sus articulos 1°, 7°, y 11°, éste ultimo en lo conducente a

la letra refiere:

“Articulo 11. Corresponde a los municipios: I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con
otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento; II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién
que se encuentren dentro del municipio;

III. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demds que de éstos deriven;”

“IV a la X.”

“XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de 4dreas y
predios;”

“XII y XVIII.”

“XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de &areas y
predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar
vista a las autoridades competentes, para la aplicacién de las sanciones que en materia
penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes
o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacién ecoldégica y medio ambiente;”
"XX a XIV y”

“XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.”

Asi también, en las disposiciones insertas en los articulos 1°, 4°, 8°, 16
fraccién III, y 19 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis
Potosi, se estatuye la forma como los Municipios deberdn ejecutar sus
facultades constitucionales en materia de desarrollo urbano. Es asi que el H.
Ayuntamiento de San Luis Potosi, S. L. P., resulta legalmente competente para
aplicar la mencionada Ley de Desarrollo Urbano, atento a lo prescrito en la
fraccién XI del inciso a) En materia de Planeacién, y fracciédn XXII del inciso
c) En Materia Operativa, del articulo 31 de la Ley Orgadnica del Municipio
Libre.

II.-Que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
textualmente en lo conducente, en el articulo 19, las atribuciones en materia

de desarrollo urbano que puede ejercer el Ayuntamiento y que a la letra reza;
“ARTICULO 19. Los Ayuntamientos de la Entidad, tendrdn en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones las atribuciones siguientes:”
[
“II. Formular y administrar la zonificacién primaria y secundaria; el control de los usos y
destinos del suelo derivados de los Planes de Desarrollo Urbano de ambito municipal;”
“III. a la XI.”
XII. Otorgar las licencias de uso del suelo y vigilar su cumplimiento, de conformidad con lo
establecido en esta Ley, su reglamento y los Planes de Desarrollo Urbano aplicables;
“XIII. y XIV."
“XV. Otorgar las licencias de construccién, remodelacién, ampliacién, demolicién e
inspeccionar la ejecucién de toda edificacién u obra que se lleve a cabo en el municipio;”
“"XVI. Verificar que los fraccionadores y promoventes de condominios hayan cubierto los
diversos impuestos y garantias para la ejecucién de obras de urbanizacién en los
aprovechamientos y derechos o contribuciones fiscales municipales que les correspondan,
realizando las donaciones respectivas a través de escritura publica, sefialadas en ésta Ley,
su reglamento y otros ordenamientos legales aplicables;”
“"XVII. Controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio, para que
sean compatibles con la legislacién y planes aplicables;”
”XVIII. Promover el mejor uso del suelo en el territorio del municipio y vigilar la estricta
observancia de los Planes de Centro de Poblacién Estratégico, Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y Planes de Centro de Poblacién Municipal, segun sea el caso, a través de
la zonificacién secundaria que al efecto se establezca en los mismos;”
“XIX. Vigilar que toda forma de publicidad comercial de urbanizaciones y construcciones en
desarrollo, cuente con el registro de licencia de lotificacién o construccién
correspondiente, segun sea el caso, para constatar que sea acorde al tipo de urbanizacién
aprobada y no induzca a error sobre la situacién legal de las &reas y predios, el estado
real de su tramitacién, el avance de sus obras, su calidad y otras circunstancias
similares;”
XX . . .7



Viene de la Pagina No. 34 del Acta No. 112, de la Octava Sesidén Extraordinaria
del dia 24 de septiembre de 2018.

“XXI. Autorizar de acuerdo con la presente Ley y su Reglamento, la lotificacién,
relotificacién, constitucién de regimenes de propiedad en condominio, divisién, subdivisién
y fusidén de predios, cambio de intensidad en el uso habitacional y cambio de uso de suelo;”
“"XXII. Determinar el aprovechamiento y equipamiento urbano de las dreas de donacién de los
fraccionamientos y condominios, en congruencia con lo dispuesto en la presente Ley, su
reglamento, y en los planes de desarrollo urbano;”

“XXIII. Municipalizar y regularizar, en su caso, los fraccionamientos cuando se hayan
cubierto los requisitos legales;”

“XXIv. . . .7
“XXV. Autorizar, por causa de utilidad publica la apertura, prolongacién, ampliacién o
cualquier modificacién de vias publicas; "

“"XXVI a la XXX”

“XXXI. Acordar la recepcién de obras de urbanizacién;”

“"XXXII. a la XXXVI."“

“XXXVII. Proveer en el ambito de su competencia, el cumplimiento de las disposiciones de
ésta Ley y su reglamento;”

“XXXVIII. a la XLV”

“XLVI. Las demds que le sefialen esta Ley, su reglamento y otras normas aplicables.”

Facultades que ejerce el Ayuntamiento, atento a lo dispuesto por la fraccidn
XXXV el articulo 70 de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de San
Luis Potosi, a través de la Comisidén de Alumbrado y Obras Publicas en armonia
con lo establecido por los articulos 74 fracciones II, III, IV y X vy 89
fraccién II, de la citada Ley Orgéanica 73 fraccidén II, 79, 89 incisos a) y b) y
la fraccién VIII, y 95 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
Potosi. De donde se concluye que de conformidad con lo establecido en el
considerando que antecede y a lo sefialado en parrafos anteriores resulta
competente la Comisién de Alumbrado y Obras Publicas para dictaminar los
asuntos puestos en conocimiento, en términos de lo sefialado por los articulos
157, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 182, 183, 184, 185, 186, 194, 195, 196, 197,
198 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, apegandonos a
los TRANSITORIOS SEXTO, DECIMO PRIMERO vy DECIMO TERCERO de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
publicada en el peridédico oficial de Gobierno del Estado el 17 de Jjulio del
2018.

Decreto 1017.- Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.
TRANSITORTIOS

SEXTO. En tanto no se expidan los reglamentos, acuerdos y demds disposiciones administrativas
correspondientes, continuaran aplicdndose, en lo que no se oponga a esta Ley, las disposiciones
reglamentarias y administrativas vigentes a la fecha de entrada en vigor del presente Decreto.

DECIMO PRIMERO. Los recursos y demds tramites que se encuentren en curso a la entrada en vigor de este
Decreto, se resolveran conforme a las disposiciones vigentes al momento de su inicio. Los asuntos
relacionados con autorizaciones, licencias, procedimientos y constancias de compatibilidad, recursos y
demas que se encuentren en trédmite y pendientes de resolucién administrativa o técnica, seguiran
tramitandose hasta su conclusién conforme a las normas vigentes al momento de su inicio.

DECIMO TERCERO. Se reconoce plena validez a las autorizaciones y constancias de compatibilidad
legalmente expedidas con base en la legislacién que se abroga y deroga, durante la vigencia que le

corresponda.
La actualizacién del “Plan de Centro de Poblacidén Estratégico de las Ciudades
de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez” publicada en el Periddico

Oficial del Estado el 21 de agosto de 2003 y los articulos 21, 40 y demés
relativos del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, S.
L. P.
IITI.- En primer término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Subdivisién del predio ubicado en AVENIDA BENITO JUAREZ No. 4103, FRACC.
GRANJAS LAS MERCEDES, se constatdé que el mismo se encuentra completamente
integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para que sea
dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones sefialadas
por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacién se describe:
41) DESCRIPCION GENERAL.
La subdivisién del predio presenta la siguiente informacidn:

TIPO DE PROYECTO: Subdivisidén de Predio.

UBICACION: Avenida Benito Juarez No. 4103, Fracc. Granjas Las
Mercedes.
PROPIETARIO: C. Amparo Leticia Reyes Quiroz.
Datos y especificaciones técnicas:
PREDIO O1 31,446.710
PREDIO O2 779.360
PREDIO 03 6,016.960
RESTRICCION POR VIALIDAD 1,077.290
SUPERFICIE TOTAL 39,320.31

e La presente subdivisiédn no genera area de donacidén con base en el Decreto
892 publicado en el Peridédico Oficial en fecha 20 de febrero de 2018.
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e Oficio S. S. 779/18 emitido por la Sindicatura Municipal en fecha 14 de
septiembre de 2018 que a la letra dice:

“.Analizada que fue la solicitud presentada por la persona antes
mencionada, asi como los fundamentos legales invocados, en los que
soporta la no existencia legal de la obligacidén para ceder area de
donacién a favor del Municipio, por concepto de la subdivisidén, se
corrobora que, efectivamente, el 20 de febrero del afio en curso, se
publicé en el Periddico Oficial del estado el Decreto que Reforma
el articulo 157 en sus fracciones IV, péarrafo tercero y VI; vy
Deroga de los articulos 157 fraccién V el inciso 1i); del 202 su
fraccién III; del 203 1la totalidad del precepto, y del 205 el
parrafo segundo de la fraccién IV, asi como su Parrafo
antepentltimo, preceptos todos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, cuya vigencia entro en vigor al dia
siguiente de su publicacidén, es decir, el 21 de febrero de 2018.
Con base en lo expuesto, y en virtud de la Reforma y Derogacién de
los preceptos de la Ley de desarrollo Urbano antes mencionados,
debe decirse que en materia de subdivisiones, no existe obligacién
legal vigente que obligue al propietario de un predio, objeto de
subdivisién, a ceder al Municipio una porcién de tierra por
concepto de &rea de donacién, tal como se establecia con
anterioridad a la reforma y derogacidédn antes sefialadas, de manera
tal que en la actualidad no debe ser exigible donacién alguna por
ese concepto, de ahi que resulta fundada la solicitud de la Sra.
Amparo reyes Quiroz, en el sentido de no contemplar A&rea de
donacidén en la propuesta de divisidén, luego entonces, exigirla
resultaria un acto de autoridad contrario y violatorio de la Ley de
Desarrollo Urbano en comento, de aplicacién vigente al caso
concreto, de conformidad con lo dispuesto en los Transitorios
Sexto, Decimo Primero y Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento
Territorial y desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
publicada mediante el Decreto 1017, en el Peridédico Oficial del
Estado en fecha 17 de julio del afio en curso, asi como a 1lo
sefialado en el oficio S. G./2711/2018, de fecha 20 de julio del
presente afio, suscrito por el Secretario General de este H.
Ayuntamiento.”

e TLa presente autorizacidédn de subdivisidén, no exime a su titular de las
obligaciones que pudieran generarse en alguno de los lotes producto de la
misma, con motivo de otras autorizaciones o por la apertura de vialidades
publicas, privadas o servidumbres de paso.

42) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
e Bajo el Instrumento Numero Cincuenta y Cuatro Mil Ochocientos Cuarenta y
Cuatro, Libro Dos Mil Treinta y Uno, de fecha diecisiete de octubre de
dos mil dos.
43) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 12 de junio de 2018, la Subdireccién de Administracidén y Desarrollo
Urbano, emitidé la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial, mediante el folio
63725.
44) VOCACION DE USO DE SUELO
Con fecha 06 de agosto de 2018, la Subdireccidén de Administracidédn y Desarrollo
Urbano, emitidé la Vocacidn de Uso de Suelo, mediante el oficio con nuUmero de
folio 2692 en el cual se establece que el predio se clasifica como a
continuacién se describe:
Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacibén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en Comercio y Servicios Central, clave “CC” y
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, clave “EV” Y Area Urbanizable CLAVE
“AU” Precisando ademds que las normas complementarias de la mencionada clave,
se detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano
Sanchez, bajo las siguientes restricciones:

Con frente a Av. Judrez:

Comercio y Servicios Central, clave “CC”

Area minima de lote: 400.00 metros cuadrados




Viene de la Pagina No. 36 del Acta No. 112, de la Octava Sesidén Extraordinaria
del dia 24 de septiembre de 2018.

Frente minimo de lote: 15.00 metros

Coeficiente de ocupacidén del suelo: 70 %

Densidad neta médxima de viviendas: una vivienda wunifamiliar por cada

90.00 m2

En medio del predio:

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, clave “EV”

Resto del predio por Camino de Acceso 7:

Area Urbanizable CLAVE “AU”
Por lo anterior, wuna vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
voto en contra y 1 (una) abstencién, 1la propuesta presentada por la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
de la Subdivisién de predio mayor a 5,000 m2, con una superficie total de
39,320.31 mt2.; ubicado en Avenida Benito Juarez No. 4103, Fracc. Granjas Las
Mercedes, en esta ciudad.---------———-——-— -
-- En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el Sexto expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién de la “Subdivisién de un predio mayor a 5,000 m2,
con una superficie total de 39,320.31 metros cuadrados ; ubicada
en la Avenida Benito Juarez numero 4103, en el Fraccionamiento
Granjas Las Mercedes, de esta Ciudad”; y de conformidad con 1lo
que seflalan los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE
PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A
LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO I1LO ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS I1LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A
FAVOR, 7 VOTOS EN CONTRA Y 2 ABSTENCIONES.--—-—-———————————————————

== IV.- En segundo término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Subdivisién del predio ubicado en PROLONGACION CALZADA DE GUADALUPE No. 4933,
FRACCION PEDRERA DE GUADALUPE, se constaté que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacidén se describe:

45) DESCRIPCION GENERAL.

La subdivisidén del predio presenta la siguiente informacidn:

TIPO DE PROYECTO: Subdivisién de Predio.

UBICACION: Prolongacién Calzada de Guadalupe No. 4933, Fraccién
Pedrera de Guadalupe.
PROPIETARIO: Scotiabank Inverlat, S. A. I. B. M.

Datos y especificaciones técnicas:

PREDIO O1 a,9a49.60
PREDIO O= co. 5a=2.23
PREDIO O3 s5,0a4=2.39
PREDIO OA4 a, 793 .66
PREDIO OS sS,Z210.4a1
PREDIO O6 =z, =2=26.a=>
PREDIO OZ Z.60=2.a1
PREDIO O ac00.=s
PREDIO OS 1. 605.2a
PREDIO 10 1e=7.=2=
RESTRICCION POR ALINEANMIENTO 11s.a=

e TLa presente subdivisidén no genera area de donacidn con base en el Decreto
892 publicado en el Periddico Oficial en fecha 20 de febrero de 2018.
e Oficio S. S. 790/18 emitido por la Sindicatura Municipal en fecha 18 de
septiembre de 2018 que a la letra dice:
“.Analizada que fue la solicitud presentada por el profesionista
antes mencionado, asi como los fundamentos legales invocados, en
los que soporta la no existencia legal de la obligacidén para ceder
drea de donacién a favor del Municipio, por concepto de la
subdivisién, se corrobora que, efectivamente, el 20 de febrero del
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aflo en curso, se publicdé en el Periddico Oficial del estado el
Decreto que Reforma el articulo 157 en sus fracciones IV, parrafo
tercero y VI; y Deroga de los articulos 157 fraccidén V el inciso
i); del 202 su fraccidén III; del 203 la totalidad del precepto, y
del 205 el péarrafo segundo de la fraccién IV, asi como su Parrafo
antepenultimo, preceptos todos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, cuya vigencia entro en vigor al dia
siguiente de su publicacidén, es decir, el 21 de febrero de 2018.
Con base en lo expuesto, y en virtud de la Reforma y Derogacidén de
los preceptos de la Ley de desarrollo Urbano antes mencionados,
debe decirse que en materia de subdivisiones, no existe obligaciodén
legal vigente que obligue al propietario de un predio, objeto de
subdivisién, a ceder al Municipio una porcién de tierra por
concepto de éarea de donacién, tal como se establecia con
anterioridad a la reforma y derogacién antes sefialadas, de manera
tal que en la actualidad no debe ser exigible donacidén alguna por
ese concepto, de ahi que resulta fundada la solicitud del Ing.
Octavio David Aguilldén Bouche, en el sentido de no contemplar &rea
de donacién en la propuesta de divisidén, luego entonces, exigirla
resultaria un acto de autoridad contrario y violatorio de la Ley de
Desarrollo Urbano en comento, de aplicacién vigente al caso
concreto, de conformidad con lo dispuesto en los Transitorios
Sexto, Decimo Primero y Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento
Territorial y desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
publicada mediante el Decreto 1017, en el Peridédico Oficial del
Estado en fecha 17 de julio del afio en curso, asi como a 1o
sefialado en el oficio S. G./2711/2018, de fecha 20 de julio del
presente afio, suscrito por el Secretario General de este H.
Ayuntamiento.”

e TLa presente autorizacidédn de subdivisidén, no exime a su titular de las
obligaciones que pudieran generarse en alguno de los lotes producto de la
misma, con motivo de otras autorizaciones o por la apertura de vialidades
publicas, privadas o servidumbres de paso.

46) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:

e Bajo el Instrumento Numero Ciento Ocho Mil Ciento Setenta y Ocho, Volumen
Tres Mil Treinta y Ocho, de fecha diecinueve de abril de dos mil
dieciséis.

47) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

Con fecha 17 de septiembre de 2018, la Subdireccién de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitié la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial,
mediante el folio 68345.

48) VOCACION DE USO DE SUELO

Con fecha 17 de septiembre de 2018, 1la Subdireccién de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitidé la Vocacidédn de Uso de Suelo, mediante el oficio con
ntmero de folio 3668.

Por lo anterior, wuna vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
voto en contra y 1 (una) abstencién, la propuesta presentada por la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
de la subdivisién de predio mayor a 5,000 mt.2; ubicado en Prolongacién Calzada
de Guadalupe No. 4933, Fraccién Pradera de Guadalupe, en esta ciudad capital,
con una superficie de 32,203.98 mts2.-~---—-————--"-"-"-""-""""""""""""""“""""""“"—"———
-- En uso de 1la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracidén el Sexto expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién de la “Autorizacién de 1la subdivisién de predio
mayor a 5,000 mt.2; ubicado en Prolongacién Calzada de Guadalupe
No. 4933, Fraccién Pradera de Guadalupe, en esta ciudad capital,
con una superficie de 32,203.98 mts2”; y de conformidad con lo
que sefialan los articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE
PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A

LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR,
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PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO 1O ANTERIOR Y
CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A
FAVOR, 7 VOTOS EN CONTRA Y 2 ABSTENCIONES.-——————————————————————
—-— Como SEGUNDO punto del orden del dia, y habiéndose analizado el expediente
relativo a la Autorizacidén de Relotificacion de Fraccionamiento Macro manzana 9
Ciudad Satélite, se constatd que el mismo se encuentra completamente integrado,
que se han cubierto los requisitos de contenido para que sea dictaminado
positivamente, puesto que cumple con las especificaciones sefialadas por los
articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a continuacidn
se describe:
1) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a relotificar cuenta con la siguiente informacidn:

TIPO DE PROYECTO: Fraccionamiento.

NOMBRE : Macromanzana 9 Ciudad Satélite.

UBICACION: Ciudad Satélite.

PROPIETARIO: Dynadmica Desarrollos Sustentables, S. A. de C. V.
ANTECEDENTES :

AUTORIZACION DE CABILDO: 31 de marzo de 2018.

REGISTRO DE PLANO: 10202/08.

FECHA DE REGISTRO DE PLANO: 17 de abril de 2008.

FECHA DE REGISTRO DE REPOSICION DE PLANO: 10 de agosto de 2018.
Comparativa de areas producto de la relotificacidn:

NMACRO MIANZANA 9

PLANO REGISTRADO | PLANO PROPUESTO

SUP. POLIGONO 258,690.83 258,690.83
AREA VENDIBLE 178,544.49 177,764.41
VIALIDAD PUBLICA 60,975.09 60,975.09
AREA VERDE 6,484.85 6,484.85
AREA DE DONACION 12,686.40 13,466.47
NUNM. TOTAL LOTES / VIVIENDAS 1216 / 1215 1190 / 1267
AREA DONACION FUERA M M9 17,737.51 17,737.51
AREA DE DONACION AL INTERIOR M M9 12,686.40 13,466.47

SUIR , E DUNACUION A INCKEMENTAK PUOR INCREMENTO DE O IVIENDAS 78U.UU M

SUP. DE DONACION INCREMENTADA EN MANZANA 10 DENTRO DE MM 9 780.07 M2

Por lo anterior, wuna vez analizado vy discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes,’el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
voto en contra y 1 (una) abstencién, 1la propuesta presentada por la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
de la modificacidén (relotificacidén) del Fraccionamiento Macromanzana 09 de
Cigekel HRedlliEm, s-m e e e s S s S S S S S DS DS DS DS D e S S e S D E S D E S D E S S E S D e =
-- En uso de 1la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el Tercer expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
autorizacién de la “RELOTIFICACION DE LA MACROMANZANA 09 DE
CIUDAD SATELITE”; vy de conformidad con 1lo qgue seflalan 1los
articulos 55 y 57 del Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR
LA VOTACION EN FORMA ECONOMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL
CABIIDO QUE OQUIENES SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR
LEVANTANDO SU MANO. HECHO LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS,
EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE
APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE VOTOS A FAVOR, 7 VOTOS EN CONTRA
Y 2 ABSTENCIONES .- -—————-———— e e e e —

== I.- En el TERCER punto del dia, en primer término vy habiéndose analizado
el expediente relativo a la Autorizacién del Condominio Piamonte, se constatd
que el mismo se encuentra completamente integrado, que se han cubierto los
requisitos de contenido para que sea dictaminado positivamente, puesto que
cumple con las especificaciones sefialadas por los articulos 157 fraccién I,
179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
San Luis Potosi, quedando como a continuacidén se describe:
1) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
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El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:
TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : Piamonte
UBICACION: Camino Puerta de 1los Monos No. 401, Ejido Villa de
Pozos.
PROPIETARIO: Las Aguilas Grupo Promotor e Inmobiliario, S. A. de C.
V.
Datos y especificaciones técnicas:
AREA PRIVATIVA 15,151.35
AREA DE DONACION INTERNA 1,110.50
AREA COMUN 500.98
AREA DE VIALIDAD EN CONDOMINIO 5,903.26
AREA DEL CONDOMINIO 22,666.09
AREA DE DONACION AL EXTERIOR 1,177.45
AREA DE RESTRICCION 410.56
SUPERFICIE TOTAL 24,254.10
NUMERO DE LOTES / VIVIENDAS 100 / 100
|AREA DE DONACION TOTAL (15.10 % DEL AVT) | 2,287.95|

2) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
Instrumento numero Noventa y Un Mil Doscientos Treinta y Seis, Tomo Milésimo
Nonancentésimo Nonagésimo Tercero de fecha Veintinueve de Noviembre del afio Dos
Mil Diecisiete, Yo Licenciado MIGUEL ANGEL MARTINEZ NAVARRO, Notario Publico
numero Catorce del Primer Distrito Judicial del Estado Libre y Soberano de San
Luis Potosi, en un predio de una superficie de
Superficie total del predio: 2-42-54-10 Dos Hectareas Cuarenta y Dos
Areas Cincuenta y cuatro punto Diez Centidreas
3) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 13 de septiembre de 2018, 1la Subdireccidén de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitié 1la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial,
mediante el folio 68188.
4) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 17 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidédn y
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Séa&nchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacidén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en Habitacional de Media Alta Densidad, clave
“H3”. Precisando ademés que las normas complementarias de la mencionada clave,
se detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano
Sanchez, bajo las siguientes restricciones:
Habitacional de Media Alta Densidad “H3”
Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 270 Habitantes por Hectéarea.
Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 54 viviendas
unifamiliares por Hectérea
Densidad neta maxima: una vivienda por cada 120.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.1 veces
Coeficiente de ocupacidén (COS): 70%

Altura médxima: 3 niveles, 9.00 mts.
Autorizacidén a la adecuacidén de las Normas de Uso de Suelo del Plan de
Centro de Poblacién Estratégico para las ciudades de San Luis Potosi vy
Soledad de Graciano Sanchez, referente a permitir la construccidédn de méas
de cincuenta viviendas en régimen de condominio para el uso de suelo
Habitacional de Media Alta Densidad “H3”, lo anterior por acuerdo en
Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 31 de agosto de 2015.
5) DICTAMINACION:
BBB) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:
Mediante el oficio DEAP/1066/2018, de fecha 11 de septiembre de 2018,
la Direccidén de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidn de
Impacto Ambiental al proyecto.
CCC) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:
Mediante el oficio COU/0998/2018, de fecha 13 de septiembre de 2018,
la Subdireccidédn de Administracidén y Desarrollo Urbano, emitid el
dictamen de Impacto Urbano.
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DDD) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1226/18 de fecha 06 de
septiembre de 2018, para el proyecto por parte de la Direccidén de
Bomberos Metropolitanos de San Luis Potosi.

EEE) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-099/2018 de fecha 10 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

FFF) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SVI/0912/IX/2018 de fecha 07 de
septiembre de 2018, la Direccidén General de Seguridad Publica
Municipal otorga la Factibilidad Vial.

GGG) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/039/18, Expediente 2334/18 de fecha 27
de Jjulio de 2018 el Interapas otorga el Estudio de factibilidad
positivo al proyecto.

HHH) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO
PARA USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.

Mediante oficio S. S. 760/18 de fecha 06 de septiembre de 2018 la

Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y

destino del &rea de donacidén como a continuacidn se menciona:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle trédmite a través de la Subdireccidén de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizaciédn del
Desarrollo Habitacional denominado Residencial Piamonte, asi como del uso y
destino de &rea verde y de esparcimiento de las &reas de donacidén internas de
ese desarrollo, de conformidad con 1lo establecido en los articulos 115
fraccién II de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114
fraccién II de la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de San
Luis Potosi; 75 fracciones I y X de la Ley Orgédnica del Municipio Libre de San
Luis Potosi; 157 fraccidén IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién ITI,
inciso d), y 215 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi de aplicacién vigente al caso concreto, de conformidad con 1lo
dispuesto en los Transitorios Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
publicada en el Peridédico Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso,
mediante el decreto 1017, y a lo sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de
fecha 20 de julio del presente afio, suscrito por el Secretario General de este
H. Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones
I, III, XIV y 111 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis
Potosi; asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidn
y Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis
Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como el Instituto
de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria
de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccién IV, que las areas de donacidén son aquellas dque
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que serd sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccidén II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligaciédn de que el Ayuntamiento reserve en las 4&reas de
donacién de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto debera ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie de los poligonos de &rea de donacidén interna que
solicita equipar el peticionario, y en consecuencia les sea otorgado el uso y
destino de &rea verde y de esparcimiento, se ajusta a lo establecido en dicho
precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en el articulo 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, que establece, en la
parte que nos ocupa, que los condominios estadn afectos a ceder area de donacidn
para equipamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccidén IV de la
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misma ley, donde el cincuenta por ciento se ubicard al exterior del condominio;
y el cincuenta por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicara al
interior del condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el uso y destino de 4&rea verde vy de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para el &rea de donacién
interna del Desarrollo Habitacional denominado Residencial Piamonte, esta
Sindicatura sugiere se sefialen las siguientes consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a utilizar Unica y exclusivamente las areas
de donacidén sobre las cuales obtuvo autorizacidédn para desarrollar el
equipamiento propuesto, quedando en todo caso obligado a efectuar a su costa el
equipamiento de dichas &reas, y darles el mantenimiento respectivo, hasta en
tanto se conforme el oérgano administrador del Condominio y/o la Junta de
Mejoras, segun corresponda, en caso de que aln no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura que se disponga en dichas areas, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasard a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de predios propiedad del Municipio.
3).- E1 uso y destino que se dard a las 4&areas de donacidédn internas del
desarrollo habitacional en comento, con superficies de 520.56 m2 y 590.03 m2,
objeto de la presente solicitud de autorizacidén, serd el de &areas verdes y de
esparcimiento, y el equipamiento consistira, para cada una de ellas, en lo
siguiente:

e Area de juegos infantiles con resbaladillas y barandales, cubierta

de tezontle rojo de protecciédn.

e 7ona de lectura sobre grava negra

e Bancas

e Mesas prefabricadas de concreto

e Areas techadas

e Gimnasio al aire libre

e Botes de basura

e Sefialética indicativa de propiedad municipal
La construccién y colocacién del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademas del tipo de material que deberd emplearse en
cada uno de los elementos que se incorporaran en el predio municipal, de ser el
caso.

CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible la autorizacién del equipamiento, y en
consecuencia, la asignacién del wuso vy destino de 4&reas verdes y de

esparcimiento a las &areas de donacidén municipales en comento, por ser acorde
con los articulos 157 fraccién IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccidén
IT, inciso d), y 215 fraccidén II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
San Luis Potosi, asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de
Colaboracidén y Coordinaciédn Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de
San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séanchez, S.L.P., asi como por
el Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Cémara Nacional de
la Industria de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de
septiembre del 2017.

QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional denominado
Residencial Piamonte, de donde se deriva los predios que se pretendes equipar,
se proceda a la escrituracidén de las &areas de donacidén, tanto las internas
como la externa, en términos de lo dispuesto en el articulo 177 fraccidén 1T,
inciso d) parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi, asi como a lo establecido en el Acuerdo Sexto, parrafo segundo,
del Acuerdo de Colaboracién y Coordinacién Metropolitano, suscrito por los
Ayuntamientos de San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séanchez,
S.L.P., asi como por el Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi vy
la Cémara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocidén de la Vivienda,
de fecha 20 de septiembre del 2017, es decir, se legalicen a favor del

Municipio de San Luis Potosi, S.L.P., en el mismo acto en gque conste la
protocolizacién del acta de lotificaciédn del fraccionamiento autorizado, so
pena de que, en caso de incumplimiento a esta obligaciédn, se deje sin efecto
la aprobacién del desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la

notificacidén respectiva a Catastro Municipal, y al Registro Publico de la
Propiedad, sin perjuicio de las demds sanciones a que se haga acreedor el
titular de la autorizaciédn.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del
Arg. Jorge Alejandro Leautaud Ortiz, Representante Legal de las Aguilas Grupo
Promotor e Inmobiliario, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice
equipar las &reas de donacidédn internas provenientes del Desarrollo Habitacional
denominado Residencial Piamonte, y en consecuencia, se les asigne el uso y
destino de areas verdes y de esparcimiento.
TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidédn de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, andlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del Arqg. Jorge
Alejandro Leautaud Ortiz, Representante Legal de las Aguilas Grupo Promotor e

Inmobiliario, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar las
4dreas de donacién internas del desarrollo habitacional denominado Residencial
Piamonte, a las que les corresponde las superficies de 520.56 m2 y 590.03 m2,

y en consecuencia, se les asigne el uso y destino de A&reas verdes y de
esparcimiento, para que sean dotadas cada una de ellas, del equipamiento
descrito en el numeral 3 del considerando tercero del presente dictamen, el
cual deberd verse reflejado en plano separado, como complemento al plano de
lotificacidén del desarrollo habitacional antes mencionado, al momento de su
registro. Por lo anterior, una vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
voto en contra y 1 (una) abstencién, 1la propuesta presentada por la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio “Piamonte”, ubicado en la calle Camino Puerta de los Monos No.
401, Ejido Villa de POZOS.—-————————————————— - ——————————

-—- En uso de 1la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracidén el cuarto expediente del Dictamen gque presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
relativo a la autorizacidén del “CONDOMINIO PIAMONTE”; vy de
conformidad con lo gque seflalan los articulos 55 y 57 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR 1A VOTACION EN FORMA
ECONéMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE
VOTOS A FAVOR, 5 VOTOS EN CONTRA Y 4 ABSTENCIONES.--—-—-—-——-—-——————-—=-—

-- II.- En segundo término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Condominio Asturias, se constatdé que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, gquedando como a
continuacidén se describe:
1) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:
TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : Asturias
UBICACION: Camino Acceso 12, No. Fracc. Granjas Las Mercedes No.
502, Delegacién Municipal de Villa de Pozos.
PROPIETARIO: Las Aguilas Grupo Promotor e Inmobiliario, S. A. de C.
V.
Datos y especificaciones técnicas:
AREA PRIVATIVA &.818.63
AREA DE DONACION INTERNA 517 .90
AREA COMNMUN 295 .00
AREA DE VIALIDAD EN CONDOMINIO B.39=2.54
AREA DEL CONDOMNMINIO 11, O024a4.07
AREA DE DONACION AL EXTERIOR 520 .74
AREA DE RESTRICCION 350.94
e o e
NUIVIERO DE LOTES / VIVIENDAS 59 /S99

[AREA DE DbOoONAcCIiON TOTAL (15.24a 26 DEL AVT) | 1.,0=290.64]
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2) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
Instrumento Tomo Mil Novecientos Seis, escritura numero cuarenta y tres mil
ochocientos treinta y siete de fecha seis de diciembre del afio Dos
Diecisiete, Yo LEOPOLDO DE LA GARZA MARROQUIN, Abogado y Notario Publico
Numero Treinta y Tres, en ejercicio en el Primer Distrito Judicial del Estado
de San Luis Potosi, en un predio de una superficie de
Superficie total del predio: 11,896.75 m2 once mil
ochocientos noventa y seis punto setenta y cinco metros cuadrados

3) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 13 de septiembre de 2018, 1la Subdireccidén de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitié6 1la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial,
mediante el folio 68190.

4) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 17 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidén y
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Sé&nchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacidén secundaria del suelo,
el predio en mencién se clasifica en Habitacional Densidad Alta, clave “H4”.
Precisando ademds que las normas complementarias de la mencionada clave, se
detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de
Poblacidén Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano
Sanchez, bajo las siguientes restricciones:

Habitacional Densidad Alta “H4”

Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.

Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas

unifamiliares por Hectarea

Densidad neta maxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces

Coeficiente de ocupacién (COS): 70%

Frente minimo de Lote: 90.00 m2.

Are minima de Lote: 90.00 m2.

Altura madxima: 3 niveles, 9.00 mts.

5) DICTAMINACION:

A) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Mediante el oficio DEAP/1065/2018 de fecha 11 de septiembre del 2018,
la Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidén de
Impacto Ambiental al proyecto.

B) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:

Mediante el oficio COU/1005/2018, de fecha 14 de septiembre de 2018,
la Subdireccién de Administracidén y Desarrollo Urbano, emitid el
dictamen de Impacto Urbano.

C) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1224/18, 06 - SEP- 18, para el
proyecto por parte de la Direcciédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.

D) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-100/2018, de fecha 10 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidén Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

E) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SVI/0913/IX/2018 de fecha 07 de
septiembre de 2018, la Direccidédn General de Seguridad Publica
Municipal otorga la Factibilidad Vial.

F) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/044/18, Expediente 2335/18 de fecha 15
de agosto de 2018 el Interapas otorga el Estudio de factibilidad
positivo al proyecto.

G) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO PARA
USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.
Mediante oficio S. S. 761/18 de fecha 06 de septiembre de 2018 1la
Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y
destino del &rea de donacidén como a continuacidén se menciona:
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CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle tramite a través de la Subdireccidédn de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacidédn del
Desarrollo Habitacional denominado Residencial Asturias, asi como del uso y
destino de area verde y de esparcimiento del &area de donacidén interna de ese
desarrollo, de conformidad con lo establecido en los articulos 115 fraccidén II
de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 fraccidén II
de la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi; 75
fracciones I y X de la Ley Organica del Municipio Libre de San Luis Potosi;
157 fraccién IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccidén II, inciso d), y 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi de
aplicacién vigente al caso concreto, de conformidad con lo dispuesto en los
Transitorios Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, publicada en el
Peridédico Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso, mediante el
decreto 1017, y a lo sefialado en el oficio S.G. 2711/2018, de fecha 20 de
julio del presente afio, suscrito por el Secretario General de este H.
Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones I,
ITI, XIV y 111 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis Potosi;
asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén vy
Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi,
S.L.P., y Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como el Instituto de
Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Céamara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccién IV, que las &reas de donacién son aquellas que
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que serd sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccién II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligacién de que el Ayuntamiento reserve en las A&areas de
donacién de que se trate, el cincuenta por ciento para &area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto debera ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie del poligono de &rea de donacién interna que
solicita equipar el peticionario, y en consecuencia le sea otorgado el uso y
destino de &area verde y de esparcimiento, se ajusta a lo establecido en dicho
precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en el articulo 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, que establece, en la
parte que nos ocupa, que los condominios estan afectos a ceder area de donacidn
para equipamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccidén IV de la
misma ley, donde el cincuenta por ciento se ubicara al exterior del condominio;
y el cincuenta por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicara al
interior del condominio, misma que quedard al cuidado de los condbéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el uso y destino de 4&area verde vy de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para el &rea de donacidn
interna del Desarrollo Habitacional denominado Residencial Asturias, esta
Sindicatura sugiere se seflalen las siguientes consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a utilizar UGnica y exclusivamente el &rea
de donacién sobre la cual obtuvo autorizacidén para desarrollar el equipamiento
propuesto, quedando en todo caso obligado a efectuar a su costa el equipamiento
de dicha area, y dar el mantenimiento respectivo, hasta en tanto se conforme el
6rgano administrador del Condominio y/o la Junta de Mejoras, segun corresponda,
en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura que se disponga en dicha &rea, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasard a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de un predio propiedad del Municipio.
3).- E1l uso y destino que se dara al area de donacidén interna, con superficie
de 517.90 m2, objeto de la presente solicitud de autorizacidén, serd el de area
verde y de esparcimiento, y el equipamiento consistird en lo siguiente:

e Area de juegos infantiles con resbaladillas y barandales, cubierta

de tezontle rojo de protecciédn.

e 7ona de lectura sobre grava negra
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e Bancas

e Mesas prefabricadas de concreto
e Areas techadas

e Gimnasio al aire libre

e Botes de basura

e Sefalética indicativa de propiedad municipal

La construccién y colocacidédn del equipamiento anteriormente sefialado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademds del tipo de material que deberd emplearse en
cada uno de los elementos que se incorporaran en el predio municipal, de ser el
caso.

CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible la autorizacién del equipamiento, y en
consecuencia, la asignacidén del uso y destino de area verde y de esparcimiento
al &drea de donacidén municipal en comento, por ser acorde con los articulos 157
fraccién IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi
como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén vy
Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi,
S.L.P., y Soledad de Graciano Sé&nchez, S.L.P., asi como por el Instituto de
Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Cédmara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional denominado
Residencial Asturias, de donde se deriva el predio que se pretende equipar, se
proceda a la escrituracién de las &reas de donacidén, tanto la interna como la
externa, en términos de lo dispuesto en el articulo 177 fraccién II, inciso d)
parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
asi como a lo establecido en el Acuerdo Sexto, parrafo segundo, del Acuerdo de
Colaboracidén y Coordinacidédn Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de
San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Séanchez, S.L.P., asi como por
el Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Cémara Nacional de
la Industria de Desarrollo y Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de
septiembre del 2017, es decir, se legalicen a favor del Municipio de San Luis

Potosi, S.L.P., en el mismo acto en que conste la protocolizacidén del acta de
lotificacién del fraccionamiento autorizado, so pena de que, en caso de
incumplimiento a esta obligaciédn, se deje sin efecto la aprobacidén del

desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la notificacidén respectiva a
Catastro Municipal, y al Registro Puablico de la Propiedad, sin perjuicio de
las demds sanciones a que se haga acreedor el titular de la autorizaciédn.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del
Arqg. Jorge Alejandro Leautaud Ortiz, Representante Legal de las Aguilas Grupo
Promotor e Inmobiliario, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice
equipar el &rea de donacién interna proveniente del Desarrollo Habitacional
denominado Residencial Asturias, y en consecuencia, se le asigne el uso y
destino de area verde y de esparcimiento.
TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidén de Administracién vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, andlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del Arg. Jorge
Alejandro Leautaud Ortiz, Representante Legal de las Aguilas Grupo Promotor e
Inmobiliario, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar el area
de donacidén interna del desarrollo habitacional denominado Residencial
Asturias, a la que le corresponde la superficie de 517.90 m2, vy en
consecuencia, se le asigne el uso y destino de &area verde y de esparcimiento,
para que sea dotada del equipamiento descrito en el numeral 3 del considerando
tercero del presente dictamen, el cual deberd verse reflejado en plano
separado, como complemento al plano de lotificacidén del desarrollo habitacional
antes mencionado, al momento de su registro.
Por lo anterior, wuna vez analizado vy discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;
ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
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voto en contra y 1 (una) abstencién, 1la propuesta presentada por 1la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio “Asturias”, ubicado en calle Camino Acceso 12 No. 502,
Fraccionamiento Granjas Las Mercedes, Delegacién Municipal Villa de Pozos.-----
-— En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el quinto expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
relativo a la autorizacidén del “CONDOMINIO ASTURIAS”; vy de
conformidad con lo que seflalan los articulos 55 y 057 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA
ECONOMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE
VOTOS A FAVOR, 5 VOTOS EN CONTRA Y 4 ABSTENCIONES.--—-—-——-—-———-———-——-

== III.- En tercer término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacién del Condominio PROVENZA, se constatdé que el mismo se encuentra
completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de contenido para
que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las especificaciones
sefialadas por los articulos 157 fraccién I, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y 185
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, quedando como a
continuacidén se describe:

A) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Condominio.

NOMBRE : Provenza

UBICACION: Primera Privada de Las Flores No. 192, Ejido Villa de Pozos.

PROPIETARIO: Las Aguilas Grupo Promotor e Inmobiliario, S. A. de C. V.

Datos y especificaciones técnicas:

AREA PRIVATIVA 6.144.27
AREA DE DONACION INTERNA 460.22
AREA COMUN 258.12
AREA DE VIALIDAD EN CONDOMINIO 2.804.25
AREA DEL CONDOMINIO 9,666.86
AREA DE DONACION AL EXTERIOR 467.30
AREA DE RESTRICCION 71.52
SUPERFICIE TOTAL 10,205.68
NUIVMIERO DE LOTES / VIVIENDAS 50 / 50
IAREA DE DONACION TOTAL (15.09 2% DEL AVT) 927.52|

B) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
Acta de Fusidn, Instrumento 28993 veintiocho mil novecientos noventa y tres del
libro 781 setecientos ochenta y uno, de fecha once de septiembre de dos mil
dieciocho de la Notaria Publica Nuamero 21, del Primer Distrito Judicial del
Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi, de la que es titular el licenciado
Gerardo Parra Davalos, en un predio de una superficie de:
Superficie total del predio: 10,205.68 m2 diez mil doscientos
cinco metros sesenta y ocho decimetros Cuadrados.

C) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 13 de septiembre de 2018, la Subdireccién de Administracidédn vy
Desarrollo Urbano, emitié la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial,
mediante el folio 68189.

D) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 17 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
Con base en el Plan de Centro de Poblacidén Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Séanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacibén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en Espacios Verdes Abiertos y Recreativos
clave EV, Habitacional Densidad Media Alta clave H3, Comercio y Servicios
Distritales clave CD y Uso Agropecuario con clave AR-AGR, y segun Sesidn
Ordinaria de Cabildo de fecha 30 de abril de 2013 dos mil trece, en la que el
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de San Luis Potosi, valido 1la
reubicacién del Eje 140 y el cambio de uso de suelo de corredor, debido a que
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segun los Estudios realizados y la propuesta de vialidad del IMPLAN, se
menciona que la traza del Eje 140 ha cambiado sustancialmente debido a la
realidad para dar continuidad a dicha wvialidad y que las zonas para
aprovechamiento agricola no son aptos, por lo que se propuso se realice un
replanteamiento para asignarle un uso habitacional densidad alta clave Y“H4”.
Precisando ademéds que las normas complementarias de la mencionada clave, se
detallan en las paginas 90, 91, 92, 93,94 y 95 del citado Plan de Centro de
Poblacién Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi y Soledad de Graciano
Sanchez, bajo las siguientes restricciones:

Habitacional Densidad Alta “H4”

Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.

Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas

unifamiliares por Hectarea

Densidad neta maxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces

Coeficiente de ocupacién (COS): 70%

Frente minimo de Lote: 90.00 m2.

Are minima de Lote: 90.00 m2.

Altura madxima: 3 niveles, 9.00 mts.

E) DICTAMINACION:

F) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Mediante el oficio DEAP/1064/2018 de fecha 11 de septiembre de 2018.,
la Direccidén de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidn de
Impacto Ambiental al proyecto.

G) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:

Mediante el oficio COU/1003/2018 de fecha 14 de septiembre de 2018, la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, emitid el dictamen
de Impacto Urbano.

H) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite Vo. Bo. Mediante oficio DIPI 1225/2018 06.-sept - 18, para el
proyecto por parte de la Direcciédn de Bomberos Metropolitanos de San
Luis Potosi.

I) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-DMS-101/2018, de fecha 10 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidén Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

J) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DEM/SVI/0911/IX/2018 de fecha 07 de
septiembre de 2018, 1la Direccién General de Seguridad Publica
Municipal otorga la Factibilidad Vial.

K) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/042/18, Expediente 2336/18 de fecha 09
de Agosto del 2018 el Interapas otorga el Estudio de factibilidad
positivo al proyecto.

L) DICTAMEN EMITIDO POR SINDICATURA MUNICIPAL PARA EL EQUIPAMIENTO PARA
USO Y DESTINO RESPECTO AL AREA DE DONACION.

Mediante oficio S. S. 759/18 de fecha 06 de septiembre de 2018 la

Sindicatura Municipal resuelve sobre el equipamiento para uso y

destino del Area de donacidén como a continuacidn se menciona:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Esta Sindicatura es competente para conocer de la presente solicitud
propuesta en Mesa Colegiada, y darle tramite a través de la Subdireccidén de
Administracién y Desarrollo Urbano, como parte de la autorizacidédn del
Desarrollo Habitacional denominado Residencial Provenza, asi como del uso y
destino de &area verde y de esparcimiento del &area de donacidén interna de ese
desarrollo, de conformidad con lo establecido en los articulos 115 fraccidén II
de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 fraccidén IT
de la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi; 75
fracciones I y X de la Ley Organica del Municipio Libre de San Luis Potosi;
157 fraccidén IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccidén II, inciso d), y 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi de
aplicacién vigente al caso concreto, de conformidad con lo dispuesto en los
Transitorios Sexto, Décimo Primero y Décimo Tercero de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, publicada en el
Peridédico Oficial del Estado el 17 de julio del afio en curso, mediante el
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decreto 1017, y a lo sefnalado en el oficio S.G. 2711/2018, de fecha 20 de
julio del presente afio, suscrito por el Secretario General de este H.
Ayuntamiento; 1, 2, 6 fracciones VII y XXX, 73 Fraccién II, 95 fracciones I,
ITI, XIV y 111 del Reglamento Interno del Municipio Libre de San Luis Potosi;
asi como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén vy
Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi,
S.L.P., y Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como el Instituto de
Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.
SEGUNDO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, establece
en su articulo 157 fraccidén IV, que las &reas de donacidén son aquellas que
deben cederse gratuitamente por el fraccionador al Ayuntamiento, para las
correspondientes obras de equipamiento urbano y la prestacién de servicios
publicos, sefialando ademds que se compone del porcentaje que al efecto se
establece para los fraccionamientos el que serd sobre la base del quince por
ciento del area vendible del terreno.
Asimismo, el articulo 177 fraccidén II inciso d) parrafo segundo de la referida
norma, impone la obligacién de que el Ayuntamiento reserve en las Aareas de
donacién de que se trate, el cincuenta por ciento para area verde, la que
quedard al cuidado de los vecinos del fraccionamiento; y el resto deberada ser
utilizado exclusivamente para equipamiento urbano; de tal suerte que en el caso
que nos ocupa, la superficie del poligono de &rea de donacidén interna que
solicita equipar el peticionario, y en consecuencia le sea otorgado el uso vy
destino de &area verde y de esparcimiento, se ajusta a lo establecido en dicho
precepto legal, de manera concatenada con lo sefialado en el articulo 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, que establece, en la
parte que nos ocupa, que los condominios estan afectos a ceder area de donacidn
para equipamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 157 fraccién IV de la
misma ley, donde el cincuenta por ciento se ubicaréd al exterior del condominio;
y el cincuenta por ciento restante destinado para &rea verde, se ubicard al
interior del condominio, misma que quedard al cuidado de los conddéminos.
TERCERO.- En caso de aprobarse el wuso y destino de 4area verde vy de
esparcimiento, y con ello el equipamiento solicitado para el &rea de donacidn
interna del Desarrollo Habitacional denominado Residencial Provenza, esta
Sindicatura sugiere se seflalen las siguientes consideraciones:
1) .- Que el desarrollador se obliga a utilizar uUnica y exclusivamente el 4rea
de donacidén sobre la cual obtuvo autorizacidén para desarrollar el equipamiento
propuesto, quedando en todo caso obligado a efectuar a su costa el equipamiento
de dicha &area, y dar el mantenimiento respectivo, hasta en tanto se conforme el
6rgano administrador del Condominio y/o la Junta de Mejoras, segun corresponda,
en caso de que aun no existan.
2) .- Todo equipamiento e infraestructura dque se disponga en dicha &rea, de
acuerdo al uso y destino otorgado, pasara a ser parte del patrimonio municipal,
por estar dentro de un predio propiedad del Municipio.
3).- El1 uso y destino que se dard al area de donacidén interna, con superficie
de 460.22 m2, objeto de la presente solicitud de autorizacidén, serd el de &rea
verde y de esparcimiento, y el equipamiento consistird en lo siguiente:

e Area de juegos infantiles con resbaladillas y barandales, cubierta

de tezontle rojo de proteccidn.

e Zona de lectura sobre grava negra

e Bancas

e Mesas prefabricadas de concreto

e Areas techadas

e Gimnasio al aire libre

e Botes de basura

e Sefialética indicativa de propiedad municipal
La construccién y colocacidédn del equipamiento anteriormente seflalado, se
sujetard a la autorizacidén que para ello deba emitir, en su caso, la instancia
municipal correspondiente, ademas del tipo de material que deberd emplearse en
cada uno de los elementos que se incorporaran en el predio municipal, de ser el
caso.
CUARTO.- Una vez analizada la referida propuesta, esta sindicatura considera
que es Jjuridicamente factible la autorizacién del equipamiento, y en
consecuencia, la asignacidén del uso y destino de &rea verde y de esparcimiento
al adrea de donacidén municipal en comento, por ser acorde con los articulos 157
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fraccién IV, 176 fracciones IV, V y VI; 177 fraccién II, inciso d), y 215
fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi
como a lo dispuesto en el punto quinto del acuerdo de Colaboracidén vy
Coordinacidén Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de San Luis Potosi,
S.L.P., y Soledad de Graciano Séanchez, S.L.P., asi como por el Instituto de
Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocidén de la Vivienda, de fecha 20 de septiembre del 2017.

QUINTO.- Que una vez autorizado el desarrollo habitacional denominado
Residencial Provenza, de donde se deriva el predio que se pretende equipar, se
proceda a la escrituracién de las &areas de donacidén, tanto la interna como la
externa, en términos de lo dispuesto en el articulo 177 fraccidén II, inciso d)
parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
asi como a lo establecido en el Acuerdo Sexto, parrafo segundo, del Acuerdo de
Colaboracidén y Coordinaciédn Metropolitano, suscrito por los Ayuntamientos de
San Luis Potosi, S.L.P., y Soledad de Graciano Sanchez, S.L.P., asi como por
el Instituto de Vivienda del Estado de San Luis Potosi y la Camara Nacional de
la Industria de Desarrollo vy Promocién de la Vivienda, de fecha 20 de
septiembre del 2017, es decir, se legalicen a favor del Municipio de San Luis

Potosi, S.L.P., en el mismo acto en que conste la protocolizacidén del acta de
lotificacién del fraccionamiento autorizado, so pena de que, en caso de
incumplimiento a esta obligaciédn, se deje sin efecto la aprobacidén del

desarrollo habitacional, girando el Ayuntamiento la notificacidén respectiva a
Catastro Municipal, y al Registro Publico de la Propiedad, sin perjuicio de
las demds sanciones a que se haga acreedor el titular de la autorizaciédn.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse, y se:

RESUELVE
PRIMERO: Esta Sindicatura es competente para conocer y resolver el presente
dictamen.
SEGUNDO.- Esta Sindicatura considera juridicamente procedente la solicitud del

Arg. Jorge Alejandro Leautaud Ortiz, Representante Legal de las Aguilas Grupo
Promotor e Inmobiliario, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice
equipar el &rea de donacidén interna proveniente del Desarrollo Habitacional
denominado Residencial Provenza, y en consecuencia, se le asigne el uso vy
destino de area verde y de esparcimiento.

TERCERO.- Sométase por conducto de la Subdireccidén de Administracidédn vy
Desarrollo Urbano, a la consideracidén, andlisis y en su caso aprobacidén de la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, la solicitud del Arg. Jorge
Alejandro Leautaud Ortiz, Representante Legal de las Aguilas Grupo Promotor e
Inmobiliario, S.A. de C.V., en la que peticiona se le autorice equipar el &rea
de donacidén interna del desarrollo habitacional denominado Residencial
Provenza, a la que le corresponde la superficie de 460.22 m2, vy en
consecuencia, se le asigne el uso y destino de &area verde y de esparcimiento,
para que sea dotada del equipamiento descrito en el numeral 3 del considerando
tercero del presente dictamen, el cual deberda verse reflejado en plano
separado, como complemento al plano de lotificacidén del desarrollo habitacional
antes mencionado, al momento de su registro.

Por lo anterior, wuna vez analizado y discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
voto en contra y 1 (una) abstencién, la propuesta presentada por la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Condominio “Provenza”, ubicado en Primera Privada de Las Flores No. 192,
Ejido Villa de POzZOS.——————————————————— e ——

-— En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el sexto expediente del Dictamen gque presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
relativo a la autorizacidén del “CONDOMINIO PROVENZA”; vy de
conformidad con lo gque seflalan los articulos 55 y 57 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR 1A VOTACION EN FORMA
ECONOMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE
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VOTOS A FAVOR, 6 VOTOS EN CONTRA Y 3 ABSTENCIONES.-------—-—————---

== IV.- En cuarto término y habiéndose analizado el expediente relativo a la
Autorizacidédn del Fraccionamiento Maria Félix, se constatd que el mismo se
encuentra completamente integrado, que se han cubierto los requisitos de
contenido para que sea dictaminado positivamente, puesto que cumple con las
especificaciones sefialadas por los articulos 157 fracecién I, 179, 180, 181,
182, 183, 184 y 185 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis
Potosi, quedando como a continuacidén se describe:

1) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
El proyecto a desarrollarse con la siguiente informacién:

TIPO DE PROYECTO: Fraccionamiento.

NOMBRE : Maria Félix

UBICACION: Boulevard Manuel Gémez Morin No. 3701, Fraccidén San
Juanico.

PROPIETARIO: C. Sofia Paulina Tobias Garcia.

Datos y especificaciones técnicas:

AREA VENDIBLE 690,941.33
AREA DE VIALIDADES PUBLICAS

(INCLUYE RESTRICCION POR

ALINEAMIENTO) 638,748.47
AREA DE DONACION 21.61 % DEL AVT 149,316.65
AREA RESERVA TERRITORIAL 4,433.36
NUMERO DE VIVIENDAS 7510

Articulo 5° de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de San Luis Potosi el
cual manifiesta lo siguiente:
XXX. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: aquélla cuyo valor al término de su
edificacién no exceda de la suma que resulte de multiplicar por gquince, el
salario minimo general elevado al afio, vigente en el Distrito Federal; tipo de
densidad muy alta; su superficie y densidad maxima en vivienda horizontal vy
vertical, serd conforme a las Reglas de Operacidén del Programa de Esquemas de
Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda. El lote fraccionado no podréa
ser menor de sesenta y siete metros cincuenta centimetros cuadrados, y con un
frente minimo de cuatro metros cincuenta centimetros;

2) ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
Instrumento Tomo Setenta y uno, escritura numero cuatro mil cuatrocientos
noventa y dos de fecha dieciocho de septiembre del afio Dos Dieciocho, Yo Lic.
JESUS ALFONSO LEAL BRAVO, Adscrito a la Notaria Publica Numero Diecisiete, del
Primer Distrito Judicial del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi,
derivado de subdivisién emitida por la Subdireccidédn de Administracién vy
Desarrollo Urbano mediante folio 3365 de fecha 12 de septiembre del 2018, en un
predio de:
Superficie total del predio: 1,483,439.82 Un Millén Cuatrocientos Ochenta y
Tres Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve punto Ochenta y Dos metros cuadrados.

3) LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
Con fecha 14 de septiembre de 2018, la Subdireccién de Administracidén vy
Desarrollo Urbano, emitidé 1la Licencia de Alineamiento y Numero Oficial,
mediante el folio 68375.

4) FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Con fecha 19 de septiembre del afio 2018, la Subdireccidén de Administracién y
Desarrollo Urbano, emitidé la Factibilidad de Uso de Suelo, en el cual se
determina lo siguiente:
Con base en el Plan de Centro de Poblacién Estratégico para las Ciudades de San
Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez, publicado el 21 veintiuno de Agosto
del afio 2003, de acuerdo al plano CPE-14 de zonificacidén secundaria del suelo,
el predio en mencidén se clasifica en con frente a Periférico Norte y vias del
F.F.C.C. Servicios a la Industria y Comercio con clave “S” y el resto del
predio Habitacional Alta Densidad, clave “H4”, Precisando ademé&s que las normas
complementarias de la mencionada clave, se detallan en las paginas 90, 91, 92,
93,94 y 95 del citado Plan de Centro de Poblacién Estratégico de las Ciudades
de San Luis Potosi vy Soledad de Graciano Séanchez, bajo las siguientes
restricciones:

Servicios a la Industria y Comercio “S”
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Coeficiente de Utilizacidén (CUS): 3.0 veces.
Coeficiente de Ocupacidén (COS): 60
Superficie libre minima: 40 %

Area minima de lote: 800 m2.

Niveles maximos: 5 niveles.

Altura maxima: 5 niveles, 15 mts.

Habitacional Densidad Alta “H4”

Densidad méxima poblacional (Hab. / Ha): 325 Habitantes por Hectéarea.

Densidad maxima de viviendas unifamiliares /Ha: 65 viviendas

unifamiliares por Hectéarea

Densidad neta médxima: una vivienda por cada 90.00 metros cuadrados

Coeficiente de utilizacidén (CUS): 2.5 veces

Coeficiente de ocupacién (COS): 70%

Frente minimo de Lote: 90.00 m2.

Are minima de Lote: 90.00 m2.

Altura maxima: 3 niveles, 9.00 mts.

5) DICTAMINACION:

A) AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Mediante el oficio DEAP/1083/2018, de fecha 17 de septiembre de 2018,
la Direccién de Ecologia y Aseo Publico, emitié la Autorizacidén de
Impacto Ambiental al proyecto.

B) AUTORIZACION DE IMPACTO URBANO:

Mediante el oficio COU/1037/2018, de fecha 18 de septiembre de 2018,
la Subdireccidén de Administracién y Desarrollo Urbano, emitidé el
Dictamen de Impacto Urbano.

C) DICTAMEN TECNICO DEL H. CUERPO DE BOMBEROS:

Se emite oficio DIPI 1308/18 de fecha 17 de septiembre de 2018, para
el proyecto por parte de la Direccidén de Bomberos Metropolitanos de
San Luis Potosi.

Por lo anterior, queda condicionado el presente, a efecto de que
subsane el propietario las observaciones vertidas en el oficio DIPI
1308/18 de fecha 17 de Septiembre de 2018.

D) MEDIDAS DE SEGURIDAD Y VIABILIDAD PARA PROYECTO EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

Mediante el oficio DPCM-CON-113/2018 de fecha 17 de septiembre de
2018, la Direccidén de Proteccidédn Civil Municipal emite las Medidas de
Seguridad y Viabilidad al proyecto.

E) FACTIBILIDAD VIAL, DIRECCION GENERAL DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
Mediante el oficio DGSPM/DPV/SVI/0929/1IX/2018 de fecha 11 de
septiembre de 2018, la Direccidén General de Seguridad Publica
Municipal otorga la Factibilidad Vvial.

F) ESTUDIO DE FACTIBILIDAD POSITIVA, EMITIDO PARA INTERAPAS
Mediante oficio IN/DPC/SF/EST/059/18 de fecha 17 de septiembre de 2018
el Interapas otorga el Estudio de factibilidad positivo al proyecto.

Por lo anterior, wuna vez analizado vy discutido el punto, se somete a
consideracién de los presentes, el siguiente;

ACUERDO: Se aprueba por MAYORIA de votos de los integrantes de la Comisién
Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, con 4 (cuatro) votos a favor, 1 (uno)
voto en contra y 1 (una) abstencién, 1la propuesta presentada por la
Subdireccién de Administracién y Desarrollo Urbano, relativa a la autorizacién
del Fraccionamiento “Maria Félix”, ubicado en Blvd. Manuel Gémez Morin No. 3701
de la Fraccién Sanjuanico.-—-—-—————————————— - —————————

-— En uso de la palabra, el Secretario General, somete a su
consideracién el Séptimo expediente del Dictamen que presenta la
Comisidén Permanente de Alumbrado y Obras Publicas, relativo a la
relativo a la autorizacién del “FRACCIONAMIENTO MARIA FELIX”; y
de conformidad con lo gque sefialan los articulos 55 y 57 del
Reglamento Interno, SE PROCEDE A REALIZAR LA VOTACION EN FORMA
ECONOMICA, SE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL CABILDO QUE QUIENES
SE ENCUENTREN A FAVOR, PROCEDAN A VOTAR LEVANTANDO SU MANO. HECHO
LO ANTERIOR Y CONTABILIZADOS LOS VOTOS, EL SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DA CUENTA DE QUE SE APRUEBA POR MAYORIA DE 09 NUEVE
VOTOS A FAVOR, 7 VOTOS EN CONTRA Y 2 ABSTENCIONES.--—-——-—————————-—

—— Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y con apoyo ademds en lo

o\
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estatuido por el péarrafo tercero del articulo 27, y fraccién V del articulo 115
de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, fraccién V del
articulo 114 de Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis
Potosi, 4°, fracciones I, II, III, VI, X, XIII y XV del articulo 9°, 11, 15,
16, 17, 18, 19, 27, 28, 36, 37, 53, 54, 55 y 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 1°, 2°, 6°, 7°, 8°, 16 fraccién III, 19 fracciones I,
II, XII, XV, XVI, XVII, XVIII, XXI, XXI, XXII, XXIII, XXV, XXXI, XXXVII y XLVI,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, 4°, 29, 30, 31
inciso a), fracciones II, VII y XI, inciso b) fraccién I, e inciso c) fraccidn
IV 70 fraccidén XXXV, 74 fracciones II, III y X y 89, fraccidén II de la Ley
Orgédnica del Municipio Libre del Estado de San Luis Potosi, 1°, 2°, 3°, 4°, 9°,
10, 11, 12, 73 fraccibn II, 76, 77, 79, 89 fracciones IV, V y VIII, 95,
fracciones I,II,III, VI, X, XII y XVI y 110, del Reglamento Interno del
Municipio Libre de San Luis Potosi, S. L. P., es por ello que sobre la base de
todo lo anteriormente mencionado, se emite el siguiente: DICTAMEN.- PRIMERO. -
De acuerdo a los razonamientos y fundamentos sefialados en el presente, la
Comisién de Alumbrado y Obras Publicas del Ayuntamiento de San Luis Potosi,
resulta competente para emitir el presente dictamen, el cual se pone a
consideracién del pleno del Cabildo del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi.
SEGUNDO.- En términos de lo sefialado en el apartado III del presente, se
dictamina la procedencia de la Autorizacién de SUBDIVISIONES MAYORES A 5,000
METROS, RELOTIFICACIONES, AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS. De
acuerdo a la informacién vertida en el presente Dictamen, al contenido del
expediente integrado al efecto, cumpliendo con lo inserto en la Dictaminacién
de los miembros de la Mesa Colegiada, los planos definitivos que se tienen
formando parte del presente dictamen para todos los efectos legales a que haya
lugar y con estricto apego a TRANSITORIOS SEXTO, DECIMO PRIMERO y DECIMO
TERCERO de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
San Luis Potosi, publicada en el peridédico oficial de Gobierno del Estado el 17
de Jjulio del 2018. Disposiciones insertas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de San Luis Potosi, la actualizacidén del “Plan de Centro de Poblacién

Estratégico de las Ciudades de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez”,
publicada el 21 de agosto de 2003 y en lo conducente al Reglamento de
Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, S. L. P.- Por lo antes

expuesto y con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 89, Fraccidén VIII y
Articulo 95, Fraccién XVI del Reglamento Interno del Municipio Libre de San
Luis Potosi; atenta y respetuosamente, se solicita a los miembros del Honorable
Cabildo, la aprobacién en su caso del presente DICTAMEN. SAN LUIS POTOSI, S. L.
P., A 20 DE SEPTIEMBRE DE 2018. ATENTAMENTE. LA COMISION DE ALUMBRADO Y OBRAS
PUBLICAS.C. ANA CRISTINA SILVA VELAZQUEZ, REGIDORA, PDTA. DE LA COMISION, C.
MARIA SANJUANA BALDERAS ANDRADE, VOCAL EN FUNCION DE SECRETARIA DE LA COMISION.
(BIUBRITAE) o o e e e e e

-- Como punto IV del orden del Dia.- Clausura.- En uso de la voz
el Presidente Municipal, C. Ricardo Gallardo Juarez, declara
clausurada la Octava Sesién Extraordinaria de Cabildo del afio
2018, del Ayuntamiento 2015-2018, siendo las 15:10 Quince horas
con diez minutos del dia 24 veinticuatro de septiembre del afio

2018 dos mil dieciocho.---—------—"---"-"—-"-"-"—"-"—-"—"—"—-"—"—"—"—"—~—~—(—~\—~—(—~\—~——~————

El Presidente Municipal

C. Ricardo Gallardo Juérez

Los Regidores

C. Ana Maria Palacios C. Isaac Ramos Loépez
Rodriguez






